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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Skara Fastighetsbyra AB, 556255-6976, med séate | Skara far harmed avge
arsredovisning fér 2022.

-, Verksamheten

Allmant om verksamheten

H:
%%

Bolaget registrerades ar 1984 och bedriver sedan dess formedling av fastigheter.

Flerarsoversikt Belopp 1 TKr

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattining 2 884 3 099 2 593 3 110 3 606
Resultat efter finansiella poster 154 288 189 187 232
Soliditet, % 54 45 39 32 32

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital
Vid arets boérjan 100 000 20 000 1638 415
Disposition enl arsstdmmobes/uft
Arets resultat 88 009
Vid arets slut 100 000 20 000 1726 424
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel.
balanserad vinst 1 638 415
arets resultat 88 009
Totalt 1726 424
disponeras for
balanseras i ny rékning 1726 424
Summa 1726 424

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintékter
Nettoomsattning 2 883 776 3 098 851
Ovriga rorelseintakter 131 032 123 465
Summa rorelseintakter 3 014 808 3 222 316
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 685 643 -680 689
Personalkostnader -1 914 687 -1 988 025
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -224 071 -211 667
Summa rorelsekostnader -2 824 401 -2 880 381
Rorelseresuitat 190 407 341 935
Finansiella poster
Ovriga rénteintakier och liknande resultatposter 877 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -37 258 -54 421
Summa finansiella poster -36 381 -54 421
Resultat efter finansiella poster 154 026 287 514
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -42 000 -70 000
Forandring av dveravskrivhingar 2 000 -11 000
sSumma bokslutsdispositioner -40 000 -31 000
Resultat fore skatt 114 026 206 514
Skatter
Skatt pa arets resultat -26 017 -43 354
Arets resultat 88 009 163 160
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

: Materiella anldggningstillgangar
5 Byggnader och mark

2 3 598 150 3771 098
";ﬁ Inventarier, verktyg och installationer 3 80 282 131 405
Summa materiella anlaggningstillgangar 3678 432 3 902 503
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag 100 000 100 000
summa finansiella anl&ggningstiligangar 100 000 100 000
Summa anlaggningstillgangar 3778 432 4 002 503
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 13 227 23 911
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 52 382 31203
Summa Kortfristiga fordringar 65 579 55 114
Kassa och bank
Kassa och bank 105 756 455 072
Summa kassa och bank 105 756 455 072
Summa omsattningstillgangar 171 335 510 186
SUMMA TILLGANGAR 3 949 767 4 512 689
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier) 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1638 415 1475 255
Arets resultat 88 009 163 160
summa fritt eget kapital 1 726 424 1 638 415
Summa eget kapital 1 846 424 1758 415
Obeskaftade reserver

Periodiseringsfonder 341 600 299 600
Ackumulerade Overavskrivningar 29 000 31 000
Summa obeskattade reserver 370 600 330 600
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 1 300 000 1 770 000
Summa langfristiga skulder 1 300 000 1770 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 200 000 180 000
Leverantdrsskulder 11 056 128 562
Skatteskulder - 10 884
Ovriga skulder 178 596 290 796
Upplupha kostnader och forutbetalda intakter 43 091 43 432
Summa Kortfristiga skulder 432 743 653 674
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 949 767 4 512 689
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Koncernuppgifter
Bolaget ar ett moderbolag till Rax Fastighetsférvaltning AB, organisationsnummer 556550-5244. Med

hanvisning till undantagsreglerna i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § upprattas ingen
koncernredovisning.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anl&ggningstillgangar:

-Byggnader 33.9
~-Markanldggningar 20
~-Inventarier, verktyg och installationer 4-10

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.



Skara Fastighetsbyra AB 6(7)
556255-6976

Not1 Anstédllda och personalkostnader
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Personal
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstéalida 3 L
sSumma 3 3
Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 5 605 264 5 605 264
5 605 264 5 605 264
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 834 166 -1 661 218
-Arets avskrivning enligt plan -172 948 -172 948
-2 007 114 -1 834 166
Redovisat virde vid arets slut 3 598 150 3771098
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 023 547 838 547
-Nyanskaffningar - 85 000
023 547 923 b47
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -192 142 -753 423
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -51 123 -38 719
-843 265 ~792 142
Redovisat varde vid arets slut 80 282 131 405
Not 4 Andelar 1 koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:.
-Vid arets bdrjan 100 000 100 000
Redovisat vdarde vid arets slut 100 000 100 000
Not 5 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare én fem ar fran balansdagen 500 000 1 050 000
500 000 1 050 000
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Not 6 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och dérmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
FForetagsinteckningar 500 000 500 000
Fastighetsinteckningar 3 500 000 3 500 000
Summa stallda sakerheter 4 000 000 4 000 000
Eventualforpliktelser
Borgensatagande for skulder i koncernféretag 4 10 162 783 10 149 022
Summa eventualforpliktelser 10 162 783 10 149 022

Underskrifter

Skara den 9 februari 2023
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Robert Axell
Styrelseledamot

Min revisionsbherattelse har [amnats den 2 mars 2023

Stefan Ottarson
Goakand revisor
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VISIONSDeratielse

Till bolagsstdmman i Skara Fastighetsbyra AB, org.nr 556255-6976

Rapport om arsredovisningen
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Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Skara Fastighetsbyra AB for rédkenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Skara Fastighetsbyra ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansielia resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ¢vriga deiar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mift ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Skara Fastighetsbyra AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&miat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De Uppiyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamhefen och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillaAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommaer ait
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e dentifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckiiga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar [Ampliga med hédnsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effekiiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
fillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande fvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag | revisionsberéttelsen fdsta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inie lédngre kan fortsétta verksamheten.

o ulvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den inferna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
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Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Skara Fastighetsbyra AB for
rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt {orstaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrinet
for rdkenskapsaret,

i i el et i A e R T o s . i . i

Grund tor uttalanden

Jag har uifért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittef Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Skara Fastigheisbyra AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget {ill dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat atf fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt konirolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av boiagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ir att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag {ill
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och védsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Skara den 2 mars 2023

Stefan Ottarson
Godkand revisor
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Faststéallelseintyg

Undertecknad styreiseledamot i Skara Fastighetsbyra AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels atf resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstamma 2023-03-02. Stamman besl6t ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar &ven att kopian av revisionsberattelsen éverensstammer med originalet.

Skara den 2 mars 2023

m’f /4

Robert Axell



