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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Svenska Bostadsfonden Services AB, 556737-3153, med
sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

SBF AlF Holding AB koncernens verksamhet ar att investera i foretag i syfte att skapa vardetillivaxt for
aktieagarna. Verksamheten innebar att aga och forvalta fastigheter genom helagda dotterbolag.
Svenska Bostadsfonden Services AB ar ett administrativt serviceforetag for koncernens samtliga

bolag.

Agarforhallanden
Bolaget ags till 100 % av SBF AIF Holding AB, org nr 559374-8683 med sate i Stockholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

. Belopp i kkr

| 2024-12-31  2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 37 277 38 247 38 788 28 762 29 852
Rorelseresultat -110 2 602 52 114 4
Resultat efter finansiella poster 277 2 501 46 113 -
Balansomslutning 22 761 22 015 12 972 6 765 9 992
Definitioner av nyckeltal se not 13.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital 25 489 kr, disponeras enligt foljande:
Balanseras I ny rakning | 25 489
sSumma 25 489

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp I kr

Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Bérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

AvsKrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resulfat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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38 246 540
159 434

38 405 974

-12 483 347
-23 314 195
-6 600

2 601 832

50 347
-151 174

2 501 005
-2 685 500

-184 495
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Balansrakning
Belopp | kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrékni_r_\_g_

Belopp i kr Noft 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundeft eget kapital

Aktiekapital - 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 302 066

Arets resultat =276 577

Summa fritt eget kapital 25 489

Summa eget kapital 125 489

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag ~ 10 000 000
10 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1728 552

Skulder till koncernforetag 4 538 604

Ovriga kortfristiga skulder 2 961 697

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 _ 3 406 269
12 635 122

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 760 611
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2023-12-31

100 000
100 000

200 636
198 670

2 066

102 066

2 549 604
13 864 526
2 043 398
3 455 547

21913075

22 015 141
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Rapport Bverﬁ forandring i eget kapital

2024-12-31  2023-12-31

Specifikation av bundet och fritt eget kapital:

Aktiekapital 100 000 ~ 100000
Totalt bundet eget kapital 100 000 100 000
IB fritt eget kapital 2 066 -0 364
Erhallet aktieagartillskott 300 000 210 000
Arets resultat -276 577  -198 570
UB totalt fritt eget kapital 25 489 2 066

Totalt eget kapital 125 489 102 066
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges redovisas alla
belopp i kr (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter

for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

AvsKkrivningar
Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nytijandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivning sker arligen med:
Inventarier 10-20%.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella fillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BFNAR 2012:1 (Finansiella

instrument varderade utifran anskaffningsvardet).

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part |
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten fill kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i alit vasentligt overforts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Y

Vardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och ovriga fordringar varderas individuellt till det belopp som beraknas inflyta.

angtristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Kortfristiga skulder redovisas till
anskaffningsvarde.

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla foér egen réakning

redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
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erhallas.

Leasing 1

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Leasingavgifterna enligt avtalen, inklusive
forhojd forstagangshyra men exklusive avgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas
som kostnad linjart over leasingperioden.

Avsattningar

En avsattning redovisas | balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till {0ljd
av en intraffad handelse och det ar sannolikt atf ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Vid forsta redovisningstillfallet varderas
avsatiningar till den basta uppskattningen av det belopp som kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningar omprovas varje balansdag.

Personalkostnader
Med loner avses skatlepliktiga ersattningar till anstallda som har redovisats som kostnad under
rakenskapsaret och arets forandring av semesterioneskuld och andra |onerelaterade reserveringar.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets skatt.

Aktieagartillskott som erhallits redovisas direkt i eget kapital.

Inkomstskatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
iInkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skatteplikligt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda
skattemassiga skillnader i underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och inte har nuvardesberaknats.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2024-01-01- 2023-01-01-

2024- l 2-31 2023-12-31

Medeltal anstallda _2__8_ 27
Totalt 28 27

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

L.oner och andra ersattningar: | -15 384 317 -15 432 752
Sociala kostnhader ~{ 396 858 -7 344 992
-varav pensionskostnader -1 890 689 -1 893 133
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Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter
12024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Ranteintakter, koncernforetag - 30 139
Ranteintakter, ovriga 121995 20 208
Summa 121 995 50 347

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-37 2023-12-31

Rantekostnader, koncernforetag -289 127 -149 812
Rantekostnader, ovriga _ - -1 362
sSumma -289 127 -151 174

Not 5 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Erhalina koncernbidrag 225 n
Lamnade koncernbidrag . - -2685500
Summa 225 -2 685 500

Not 6 Skatt pa arets resultat
2024-017-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Skatt pa grund av andrad faxering 15 -14 060
Skatt pa arets resultat - _ -15
15 -14 075

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

niinitir

Ackumulerade anskaffningsvéarden

-Vid arets borjan - 32 974 32 974
-Vid arets slut 32 974 32 974
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -6 600 -
-Arets avskrivning -6 600 -6 600
-\Vid arets slut -13 2OQ B -6 600
Redovisat varde vid arets slut 19 774 26 374

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31  2023-12-31

Hyra - 214 859 206 448
Forsakringar 20 498 212 215
Licens/programavgifter 1239 455 1072 298
Upplupna intakter - 553 196
Forutbetald leasingavgift 511 686 12 701
Ovrigt 66 817 198 909

2 053 315 2 255 767
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Uppl I6ner/Semesterldner
Upplupna sociala avgifter
Ovrigt

2024-12-31

2382 078
748 451
275 740

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
Eventualforpliktelser

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Not 12 Koncernuppgifter

3 406 269

2024-12-31

Inga
Inga

2023-12-31

2 259 973
660 786
534 788

" 3455 547

2023-12-31

Inga
Inga

Bolaget ags till 100% av SBF AlF RHolding AB, org nr 559374-8683 som i sin tur ags av Concejo AlF

AB, org.nr 556560-0664, med sate | Nacka.

Moderbolaget | den minsta koncernen dar bolaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Concejo AB (publ), org nr 556480-3327 med sate i Nacka.

Not 13 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Sebastian Brindelid
VD

Terje Bjorsell
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

F fedrik Westin
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Svenska Bostadsfonden Services AB , org. nr 556737-3153

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Svenska Bostadsfonden Services AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Svenska Bostadsfonden Services AB s finansiella stalining perden 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Svenska Bostadsfonden Services AB enligt god revisorssed

| Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig
fGr att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren for beddémningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som éar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

fortsétia verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direkidren
avser att likvidera bolaget, upph&ra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets fGrmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framiida h&ndelser eller foérhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstailande direktorens férvaltning 16r Svenska
Bostadsfonden Services AB or ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.
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Vi tilistyrker atf bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande

direktdren ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund 6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r
oberoende i férhallande till Svenska Bostadsfonden Services AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och A&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r fGrslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller i6riust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar

farsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéallande direktoren i nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 13 maj 2025

KPMG AB

Fredrik Westin
Auktoriserad revisor
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organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skdta den [6pande tGrvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodvéandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras |
dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skétas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fdrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar térenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen, Granskningen av {Grvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fGriust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse {6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Faststallelseintyg

Underteckand ledamot | Svenska Bostadsfonden Services AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa arstdmma

den 20 maj 2025 | Stockholm

Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

den 30 ma] 2025 Stockholm

(Pt~

Sebastian Brindelid
Styrelseledamot



