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Forvaltningsberattelse

2024- ?me

Verksamhetens art och inriktning
Filmstjarnan Forvaltning AB (org. nr 556695-9622) ar ett aktiebolag registrerat | Sverige med séte |
stockholm.

mh ss m mnlﬁg verk samhm

Bolaget ager fastigheten Filmstaden 23. Byggnaderna bestar av hyreslokaler,

Agarforhallanden
Filmstjarnan Forvaltning AB ar ett helagt dotterbolag till Genesta Value - Add lll Holdings S.ar.l
mburg.

(org.nr B239281) med sate i Luxe

Iser under rakenskapsaret
t.

Vasentliga hande
Inga vasentliga handelser under rakenskapsare

Utveckling av verksamhet, stallning och resultat

Belopp | kkr
2024-12-31  2023-12-31  2022-12-31  2021- fE 3? 2&20 ?’Emﬁf i

Nettoomsattning 31 632 28 842 23 062
Resultat efter finansiella poster -10 373 -11 100 -6 864
Balmmmglum*ﬂg 410 732 412 790 420 275
Soliditet % (1) 11,5 14,1 7.7

404 942

1. Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatteskuld.
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel

arets resultat

| ny rakning overtgrs . 470

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
halansrakningar med tillhdrande noter.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, | svenska kronor, Uppgift inom parentes avser foregaende ar.
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-37 2023-12-31

Hyresintakter | 3 31 631 969 28 841 832
Ovriga intdkter 4

Summa intikter | 31 635 969 29 299 564

Rémimng kﬂﬁitﬁ&d&?
Fasti nad 4 -7 788 057 - 492 352
Wig& m:mma mﬁmﬁdw 3,0 wE 85'% ?32 -5 500 235
Ammw ingar av materiella anlaggningstiligangar 10 1 20 -12 625 048

e e T L0 R =i

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 14542717

Resultat efter finansiella poster w ﬂ 3?2 934
Bokslutsdispositioner 8 -13 373 152

Resultat fore skatt 03 746 086 mzfs 55@ 108

Skatt pa arets resultat 8 H68 H12 -4 922 719
Ovriga skatter 9 - 76 865

e

55 229

ol

o

Arets resultat mas 177 574 -26 Esa 692
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%

TILLGANGAR
Anlaggningstillgar

2503

824

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10
Inventarier, verktyg och installationer . .
Pagaende ny-, till eller ombyggnader 11 5 739 747 9 502 121

38 163 328

394 990 332

393 903 075 404 492 453

1 492 453

Summa anliggningstillgangar 393 903 075 40«

Omsattningstillgangar

Kundfordringar 3048 18 347

Akluell skattefordran 1876 375 1876 375
Ovriga fordringar 783 858 718 404
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7653 2/3

10 316 554

Kassa och bank b hl12172

Summa omsattning
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Aktiekapital

ank=20230618:2023

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 62 235 457 81 386 149

Arets resultat _ -15177 574 -26 650 692

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder . - 3491 932

Avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 13 92 750 000 92 750 000

92 750 000 92 750 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 210 059 289 211 239 830
Depasitioner fran hyresgaster 673 900 673 900
Leverantorsskulder 548 1490 181
Skulder till koncernforetag 46 583 982 25712 823
Ovriga skulder - 752 373
Upplupna kostnader da intakter 4 012 879 3 791 261

|

och forutheta

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 410 731 801
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Balanserat Arets Summa
Resultat Resultat egef kapital

61508664

2023-01-01 100 000 79 185 169 «7 799 020 71 486 149
Balanserat resultat -7 799 020 7 799 020

Arets resultat -26 650 692 -26 650 692
Aktiedgartiliskott,

erhalina 10000000 10 000 000

Jtgdende - —

eget kapital
2023-12-31 100 000 81 386 149 -26 650 692 54 835 457

=20250618;202

R

Ingaende

eget kapital

2024-01-01 100 000 81 386 149 -26 650 692 54
Balanserat resultat -26 650 692 26 650 692

Arets resultat -15 177 574 -15 177 574
Aktieagartillskott,

erhallina 7 500 000 {7 500 000

835 457

e

2024-12-31 100 000 62 235 457 15 177 574 47 157 883
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Kassaflodesanalys

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023 fzmgf B

Emhpand@ verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

m@%mmgm for poster som inte ingar | kassaflodet, m m

Erhallen ranta
Betald ranta

fH*H EM

17 998 180

58 229
-10 526 642

3 681 929

12625 048

; ’524

-1 85'@ 825
Betald inkomstskatt _ '

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 7 529 767
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran fordndringar | rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 15 299 -17 728
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -4 675 308 1133 926
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérskulder -1 489 633 =112 321

Okning(+)Minskning (- av kortristiga skuider 16334328 _ 11965837

Kassaflode fran den lopande verksamheten 17 714 453 17 328 754

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -3 297 248

Kassaflode fran investeringsverksamheten 3207248 -7 568 505

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktieagartillskott

Upptagna lan
Amortering av lan -1 180 631 46 GE?’ ﬂ;?;
Lamnade koncernbidrag -16 EBE .; ] G 451 261

Kaggaﬁééﬂ fféﬁ fEﬁanﬁ%%rinEVﬁfkﬁﬁmhﬁtﬁﬁ .....................................................................................................................

7 500 Q00 w m@ GGQ

Arets kassaflode
uwida medel wid arets béfﬁan

&5121?2
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Noter

Not 1 Redovisnings~-och varderingsprinciper

séte i Stockholm. Arﬁmmwsmﬂgm har ¢
balansrikning kommer att framlaggas for beslut om faststéllelse p3

ﬁ%ﬁm&ﬁ Forvaltning AB, organisationsnummer 556695-9622, ar ett svenskregistrerat aktiebolag med
qodkants for utfardande av styrelsen och foretagets resultat- och
a arsstamman.

Overensstimmelse med normgivning och lag
Foretaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredavisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2. Redovisning for jmmfsm personer. Rekommendationean innebar att
foretaget i | arsredovisningen for den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU godkanda IFRS och
uttalanden s4 langt detta &r méjligt inom ramen fér érsr@_wagmmﬂﬁg%ﬂ mh mec h&ﬂﬁ}ﬂ’ﬂ tﬁg&ﬁ tEI
sambandet mellan m.mémiﬂg och bgmmm_, Bl etage
har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som mmememts fmamg%m f inansiella rﬁgﬁmﬁm
Uppstiliningsformen fér Resultat- och E almgmkﬂmg foljer arsredovisningslagen (1895:1554).

Nya dndrade eller omarbetade standarder ut givna av IASB och ut talande fran IFRIC som tratt |
kmﬁ 2@24

Standarder, andringar och tolkningar som annu inte tratt i kraft och som inte har tillampats i fortid
av foretaget

Inga kommande &ndringar av standarder och tolkningar bedoms fa nagon vase
redavisning.

ntlig effekt pa foretagets

Forutsattningar vid upprattande av foretagets finansiella rapporter

Den funktionella valutan ar svenska kronor och utgor presentationsvaluta i Féimmgm Samtliga belopp, om
Inte annat anges, ar avrundade till ndrmaste krona. F@mmgmg redovisningsprinciper har tillampats
konsekvent pa rapportering. De vikiigaste redovisningsprinciperna som anvands vid upprattande av

foretagets finansiella rapporter sammanfattas nedan.

Klassificering av tillg:
An égmngsillégéﬂgm méﬁ Iéﬁgﬁ“ sﬁga Smmﬂr | foretaget bestar enbart av mmpp som forvantas atervinnas
eller betalas senare an tolv mémdw raknat fmn balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga

skulder i foretaget bestar enbart av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader
raknat fran balansdagen.

Hyresintiakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatet linjart over hyresperioden. Hyresavial
klassificeras som operationella leasingavtal med utgangspunkten att fastigheten kvarstar i foretagets ago
aven om avialet kan lopa pa ett flertal ar. | de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras mellanskillnaden linjart.

FR 2 och redovisar samtliga leasingavtal som operationella.

Foretaget har valt att tillampa undantaget i R
Fastighetskostnader _
Fastighetskostnader utgors bland annat av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, adm
underhall av fastighetsinnehavet.

inistration och

Ovriga kostnader

QOvriga kostnader utgors av foretagsspecifika kostnader for bland annat foretagsadministration. Darutover
ingar kostnader for administration av gemensam art sdsom revision, upprattande av arsredovisning, IT
med mera.

Avskrivningar
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Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beridknade nyttjandeperiod. For ytterligare information se
redovisningsprinciper for forvaltningsfastigheter.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestar av rénteintakter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa 1an. Ranteintakter och rantekostnader pa fordringar respeklive skulder beraknas genom
tilampning av effektiviantemetoden. Ranteintakter resultatfors | den period de avser, Utdelningsintakter
redovisas nar utdelningen blivit faststalld och nar ratten att erhalla betalning bedomts som saker.

Rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader for att uppta lan.

Redovisning av lanekostnader
Lanekostnader som direkt ar hanférliga till inkop, konstruktion eller produktion av storre ny-, till- eller
ombyggnader aktiveras under produktionstiden.

Ersattning till anstallda
-Oretaget har inte haft nagon anstalld

personal under aret.

Skatter

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas | resultatet. Aktuell
skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som
ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit f0rs dven justering av aktuell skatt hanférlig
till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt | temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Temporara skillnader som uppkommit vid
forsta redovisningen av tillgangar och skulder som ar tillgangsforvarv och som vid tidpunkten for
transaktionen varken paverkar redovisat resultat eller skattemassiga resultat beaktas inte. Varde
uppskjuten skatt baserar sig pa d bli realiserade
eller reglerade, Uppskjuten skatt bergknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
baslutade eller | praktiken beslutade pa balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla
temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast | den man det ar sannolikt att dessa
kommaer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre beddém:
sannolikt att de kan utnyttjas.

ringen av

Transaktioner med néarstaende _ _
Alla transaktioner med narstaende sker till marknadsmassiga priser.

Forvaltningsfastigheter

Farvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter eller vardestegring eller
en kombination av dessa syften. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket
inkluderar till forvarvet direkt hanférbara utgifter. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet
endast om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med tillgangen
kommer att komma féretaget till del. Avgérande for bedomningen nar en tillkommande utgift laggs till det
redovisade vardet ar huruvida atgarden innebar en forbattring jamfort med standarden fore atgardens
genomforande. Reparationer och underhallsatgarder kostnadsfors | samband med att utgiften

Vid den efterfoljande varderingen redovisas forvaltningsfastigheter till upplupet anskaffningsvarde mins

med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivoing _ _ _
Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Bedomning av en tillgangs restvarde
och nyttjandeperiod gars arligen. Foljande avskrivningsplaner har tillampats:

Nyttjandeperiod

Mark -
Byggnader 20 ar
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Byggnadsinventarier 5 ar

A

(610086568

Nedskrivning

De redovisade vardena pa foretagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedoma
A indikation pa nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation finns beraknas tillgangens
atervinningsvarde. En nedskrivning aterférs endast | den utstrackning tillgangens redovisade varde efter
aterforing inte Overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle ha haft om ﬁegmwmg inte skett.
o Uﬁmigg fran nedskrivningsprinciperna gors for materiella anlaggnt ngﬁﬁ%aﬂgm som innehas fm
forsélining och uppskjutna skattefordringar som varderas enligt sarskilda regler vilket beskrivs pz
respektive stallen | redovisningsprinciperna.

3

om det finns

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en
finansiell skuld eller ett eget m;} italinstrument i ett annat foretag. Fi nammﬂm mﬂmm@m som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel samt kundfordringar. Pa skuldsidan aterfinns
skulder till kreditinstitut, skulder till koncernforetag samt leverantorsskulder,

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuid tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar och kundfordringar tas upp i balansrakningen nar
mkmm har skickats och foretagets ratt till ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har
presterat och avtalsenlig skyldighet forel @g@&“ aﬂ betala, dven om faktura &nnu inte mottagits.
Lw&mnmrﬁgmww tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell aﬁmm kvittas och redovisas med
endast nér det fore igger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det mm]&gm awgm m‘t reg
med ett nettobelopp eller att samti idigt realisera tillgangen och reglera skula
bort fran balansrékningen nér rattigheterna | avtalet reall iseras, forfaller eller gms* fm%mm fwlmm
kontrollen éver dem. Detsamma galler for del av en finansiell tﬁﬁigéng En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar fmg:nlmtmgm | avtalet fullgdrs eller pa annat satt utslacks. Detsamma géller for del av
en finansiell skuld, Vid varje rapporttilifalle utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en
finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.

ett nettobelopp | balansrakningen
@&m mgmma

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrékning samt modifiering redovisas i resultatet.

Klassificering och véardering

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskaltning tillampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i féretaget som juridisk person, utan foretaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. | foretaget varderas darmed finansiella anlaggningstiligangar till
anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tilldmpning av
nedskrivning for forvantade kreditforiuster enligt IFRS 9 avseende magﬁgm som ér gkuld”ﬂsﬁimm%m Fés"
ovriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Ba

utifran framatblickade faktorer bedoms forvantade kreditforluster inte vara mmm@aga m:h mgm
reservering har darfor redovisats.

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat, Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvarde

enligt effektivrantemetoden.

R@dwaﬁad@ mﬁﬁ%n for finansiella tillgangar och skulder bedoms vara en rimlig uppskatthing av det

Faretaget tillampar e sakringsredovisning.
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Likvida medef

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en loplid fradn anskaffningstidpunkten
understigande tre méanader, Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade
kreditforluster.

8:2025061908669

Aktieagartiliskott
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren,
e| erfordras.

| den man nedskrivning

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som harror fran intraffade handelser
och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osakra framtida handelser eller nar det finns ett

atagande som inte redovisas som en skuld eller avsatining pa grund av att det inte ar troligt att ett utfl

av resurser kommer att kravas.

Hide

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod, vilket innebar att rorelseresultatet justerats for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intékter och
kostnader som hanfors till investeringsverksamhetens kassafloden. Kassaflodesanalysen ska utvisa
foretagets in- och utbetalningar under perioden dar betalningarna hanfors till I16pande verksamhet,
iInvesteringsverksamhet eller finansieringsverksamhet.

Not 2 Finansiell riskhantering

Faretaget ar genom sin verksamhet exponerad for olika slags finansiella risker. Med finansiella risker
avses finansieringsrisk, likviditetsrisk, ranterisk, valutarisk och kreditrisk. Foretagets riskexponering ska
vara begransad vad val av placeringsobjekt, hyresgaster och avtalsvillkor, finansieringsvillkor samt
affarspartners.

Finansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till ofGrdelaktiga
villkor. Genom att ha tillgang till manga kreditgivare och kreditkallor begransas finansierings- och

refinansieringsrisken.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel for att kunna fullfolja foretagets
betalningsataganden. Varje manad upprattas interna likviditetsprognoser for kommande tolv manader, dar
samtliga kassaflédespaverkande poster analyseras pa foretagsniva. Syftet med likviditetsprognosen ar att
verifiera behovet av kapital. Foretagets likvida medel uppgick per den 31 december 2024 till 6 512 tkr (2
641 tkr).

Ranterisk
Med ranterisk avses exponeringen for foréndringar | marknadsrantor och kreditmarginaler. Ranterisk avser
risk for att forandringar i rantelaget paverkar foretagets uppil 1 av

aningskostnad. Ranterisk kan dels bestz
férandring i fastigheternas verkliga vérde, dvs en prisrisk, dels forandringar i kassafldde, det vill s&ga en
kassaflodesrisk. En betydande faktor som paverkar ranterisken ar rantebindningstiden. Langa
rantebindningstider paverkar framst kassaflddesrisken medan kortare rantebindningstider paverkar
prisrisken.

Hantering av féretagets ranteexponering ar centraliserad, vilket innebar att den centrala finansfunktionen
ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att begriansa risken utvarderar foretaget
l6pande bland annat rantetackningsgraden. Varje kvartal upprattas aven interna prognoser fér réantan de
kommande tolvmanaderna. Syftet med prognoserna ar att analysera hur forandringar | marknadsrantan
paverkar fretaget.

Valutarisk
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Med valutarisk avses risken for negativ paverkan pa

Kreditrisk

genom att endast kreditvardiga motparter acci

nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig hyresgast.

en lopande kredithevakning.

Tillgangarnas maximala kreditrisk utgors av n
tkr). Foretaget har inte erhallit nagra stallda sakerheter for de finansiel

a nettotillgang:

Not 3 Hyresintakter

Hyresintakter fran uthyrning av lokaler
sSumma

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara
operationella leasingavtal forfaller enligt nedan:

2025 08 908
2026 24 613 149
2027 20 545 653
2028- 18822537

Summa 94 ______ __ _______ _

Not 4 Fastighetskostnader
2024-01-01-
2024-12-31

Driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Summa

-4 827 330
-1 485 108
-1 473 619

- 786 057

12(18)

foretagets resultat- och balansrakning till foljd av
fé?éﬂdrmi% Wmmmr&er Valutarisken ar mycket begransad, da foretaget inte har nagra tillgangar eller

Med kreditrisk avses risken for forlust om motparten inte fullfdljer sina ataganden. Risken begransas
epteras i finansiella transaktioner. Risken att foretagets
hyresgaster inte uppfyller sina ataganden, det vill sdga att betalning ej erhalles fér kundfordringar utgor en
kundkreditrisk, Foretagets hyresgaster kreditkontrolleras varvid information om deras finansiella stallning
inhamtas fran olika kreditupplysningsforetag, En berakning av kreditrisken gors i samband med

Bankgarantier, depositioner av fortida hyror eﬁley annan sakerhet kravs for hyresgaster med lag
kreditvardighet eller otiliracklig kredithistorik. | syfte att folja hyresgasternas kreditvardighetsutveckling sker

ettobeloppen av de redovisade vardena av 10 316 tkr (7 173

28 841 832

20683 317
7 751 551
7 901 781

36 336 649

2023-01-01-
2023-12-31

-5 206 336
-812 396
-1473 620

~f 492 352
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Filmstjarnan Forvaltning AB
556695-9622

Not 5 Ovriga externa kostnade

Foretaget har under aret inte haft nagon anstalld personal.

Not 6 Forsaljning och inkop koncernbolag

Koncemintern forsaljning uppgar till 0 tkr (O tkr).
Koncerninterna ink&p uppgar till 0 tkr (0 tkr).

0618;202506190867.

23

]
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Docusign Envelope [0: 4E4B0B04-BE3A-4F0A-8480

Filmstjirnan Férvaltning AB
SoB6480-89022

Not 7 Finanshe

72

T

upplupet anskaffningsvérde

Ranteintakter, finansiella tillgangar
i

Summa ranteintakter enligt
effektivrantemetod

0618:20250615086

3

Rantekostnader lan *
Rantekostnader, koncernforetag

Summa rantekostnader enligt
effekfivrantemetod

Aanik—20

-

* Inklusive periodiserade uppléggningskostnader

14{18)

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

42 -10 851825
-4 | -4 016 075

~14 542 T17 -14 867 900

De finansiella tillgangar som omfattas av reservering for férvantade kreditférluster enligt den generella
metoden utgors av likvida medel, kundfordringar och ovriga fordringar. Foretaget tillampar en
ratingbaserad metad i kombination med annan kind information och framatblickande faktorer fér

bedomning av forvantade kreditforluster. Foretaget har definierat fallissemang som da betalning av fordran

ar 90
Vasentlig okning av Kreditrisk har |

Sadan bedomning baseras pa om betalning ar 30 dagar forsenade eller mer, eller om vasent

dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer | gge
ner balansdagen inte bedémts foreligga fér nagon fordran eller tillgang.

lig forsamring

av rating sker, medférande en rating understigande investment grade. [ de fall beloppen inte bedéms vara
ovasentliga redovisas en resery for forvantade kreditforluster aven for dessa finansiella instrument.

Foretaget har beddmt att forvantade kreditforluster inte varit av vasentlig karaktar, varav ingen reservering

har gjorts.

Not8 B

Lamnat koncernbidrag
Periodiseringsfond, drets avsattning
Summa

2024-01-01-  2023-01-01-
2023-12-31

-16 865084  -10 451 261

13 373 152 10 451 261
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Not 9 Skatt pa arets resuitat

Aktuell skatt
Skatt korrigering fran tidigare ar

sSumma aktuell skatt

Uﬁp@kjutm skatt

Okad temporér skillnad fastigheter hanforlig

till skattemassiga avskrivningar och direktavdrag
Summa uppskjuten skatt

Total redovisad skatt

Avstamning av effekltiv skatt

Resultat fére skatt

Nominell skatt 20,6% pa resultat fore skatt

Ej skattepliktiga intakter

Ej avdragsgilla kostnader, netto

Okad temporar skillnad fastighet hanférlig tilf
skillnader i bokfGringsmassiga och skattemassiga
avskrivningar

Forandring uppskjuten skatt

Ovriga skattemassiga justeringar

Skatt korrigering fran tidigare ar

Redovisad effektiv skatt

501 788 265

Ackumulerade anskaffningsvéarden
-VId arets borjan
-Omklassificeringar fra
-Investeringar

Vid arets slut

n projekt

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

508

$ 2024-01-01-

2024-12-31

8 568 512

2024-01-01-
2024-12-31
-23 746 086

4 891 694
7 820
-2 915 234

-1 951 430
o 563 5‘%2

8 568 512

2024-12-31

7 059 622

WGE 89? 933

~1 ?E Sﬁﬁ

-4 922 719

-2 ﬁ% SM»

2023-01-01-
2023-12-31
-21 551 108

4 438 528
8 368
-2 691 772

-1 742 169
-4 922 719
=13 995

W ?5 855

485 839 445
15 658 82%3

857 83? 501 ?95 265

-94 182 885
-12 625 048

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut 388 163 328 394 990 332

Varav mark 80 809 351 80 809 351
For upplysningsandamal gors arligen en extern vardering for foretagets forvaltningsfastigheter, Externa
varderingar har under 2024 utférts av Jones Lang LaSalle IP, Inc. Foretaget har till varderarna lamnat
information om géllande och nytecknade hyreskontrakt, lopande drift- och underhallskostnader samt
bedamda investeringar och underhallsplaner.
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Filmstjarnan Forvaltning AB o
556695-0622

Per den 31 december 2024 uppgick det verkliga vardet for bolagets forvaltningsfastigheter till 396 500
TSEK +/- 10%. Vardebeddmningara grundas pa kassaflodesanalyser, dar den enskilda fastighetens
avkastningsformaga har uppskattats. Metoden innebar att fastighetens varde baseras pa nuvardet av
prognostiserade kassafloden jamte restvardet. | normalfallet har en tioarig kalkylperiod anvants, vid behov

anpassad for fastigheter med langre hyresavtal,

Not 11 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

i

o ———.

; e S S e R s S e e e S 282@& ?‘EMS ? 2023““ ?‘ 2“.3 ?
-Vid arets borjan - ) g H02 121 5
-Investeringar 3 297 248 7 268 b0h
-Ombklassificeringar ~f 059 622 -15 658 820

e

p—

Redaovisat varde vid arets slut 5739747 9 502 121

Not 12 Uppskjuten skattefordran och skatteskuld

Skillnad mellan bokfort och skattemassigt -9 483 310 -18 051 822
varde avseende fastigheter

Skatteskulder

Netto, uppskjuten skattekuld/fordran | 9483310
balansrakningen

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
ngaende balans 92 750 000 305 017 042
Avgaende skulder 1 180 631 -1 027 112

Summa - 92 750 000

| tabellen ovan framgar foretagets langfristiga skulder. Skulder som ska betalas senare an fem ar efter
balansdagen uppgar till 0 tkr (92 750 tkr)
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Docusign Envelope 1D: ABE4B0E04

Filmstjarnan Férvaltning AB 17(18)

Fastighetsinteckningar 000
Summa stillda sakerheter | 214 450 000 214 450 000

Not 15 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

anklanet forfaller numera den 31

Bolaget har efter rakenskapsarets slut férlangt |6ptiden pa sitt banklan.
mars 2026,

noga.

der stor osékerhet kring hur kriget | Ukraina kommer att utveckla sig. Bolaget foljer utvecklingen
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Filmstjarnan Férvaltning AB 18(18)
556695-9622

Underskrifter

stockholm den dagen var elekironiska signatur anger

8:2025061908676

_
Styrelseledamot Styrelseledan

SASEITEAM.,
| allgvist
ot

Var revisionsberittelse har lamnats den dagen min elektroniska signatur anger
Ernst & Young Aktiebolag

Auktoriserad revisor



Certificate Qf Gﬂmpmmn | . T | | % |
Envelope ld: ﬁfEfmm +-BE3A-4F0A-8490- m%zmmam status: Completed

Sﬁmmﬁ Ga::ﬁmm@i@ wa‘&%*} mmm Filmsti8rman AR pdf
%Gﬁmz’mi 1D (Document Management); 0

mgmmﬁ% Enve! ﬁm

Signatures: 4 Envelope Originator:
Initials: O Mathias Benckert
Jakobsbergsgatan 16
Stacihalim
11, Bertin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna new city, Stockholm SE-111 44
mathias.benckertfigenesta.se
IP Address: 146.247.171.180

" Status: Ciriginal | Holder: Mathias Benckert Location: ﬁﬂmaigﬁ
5118720256 4:59:06 PM mathias.benckert@genesta . se

Signer Events . | f:Eigfmmw < e “ E q Timﬁﬁmmp
Allan Strand Olesen Sm 2112025 ﬁ 00: ‘M %M
Bertiti DRI IO Signed: 5/21/2025 5:05:20 PM

Genesta Properly Mordic sianature Adontion: P ected Stvie
Signature Adoption: Pre-selected Style
Security Level: Email, Account Authenticati ar P d

(Mane), Digital Certificate ) Using IP Address: 83.88.147.174

Signature Provider Details:
Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Signature Provider Location: hitps://ps-ws.dsf.docust

ID: ddebe85d-4085-40b6-8785-dadccd16d81e) an.net/ds-server/sinoauthipsmy/

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - isp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVIDOZ
S11
Authentication Details
[dentity Verification Dedails:
Workflow 1D eBacbZ8o-adad-4bih-aa2d-fuB4652c73a1
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D,
identification Method: Electronic 1D
Type of Electranic 1D: MitID
Transaction Unigue 1D 17183991-15a1-5766-88ea-26452cf21H15
Country or Region of 1D; DK
Result: Passed |
Performed: 5/21/2025 5:04.56 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Draniel Tallgvist o DoaSigned by Sent: 5/21/2025 B:00:10 AM
daniel.tallqvist@genesta.se Bh Viewed: 5/21/2025 9:49:49 AM
Manager TR Signed: 5/21/2025 9:50:36 AM
Genesta Properly Nordic

) | | o Sianature Adoption: Pre-selected Style
Security Level: Email, Account Authentication @ o i o e g g o g .
{Nﬁﬁé) Digital Certificate Using IP Address; 146.247.171.180

Signature Provider Details: | . . . - .
Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Signature Provider Location: hitps:/ps-ws.dsf.docust
|D: dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ced16d81e) gn.net/ds-server/sinoauth/psm/
Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAESISERVII
S
Authentication Details

J02
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ldentity Verification Detalls:
Workflow [0 e9act28c-ada2-4bfb-aa2d-fcé
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D.
Identification Method: Electronic [D
Type of Electronic I BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D; ec26ch9c-bbed-59e1-8d19-29e2ea8521c7
Country or Region of 1D SE
Result; Passed
Performed: 5/21/2025 $:49:36 AM

m
- Record and Signature Disclosure;
_ Mm Offered via Docusign

M Dm”d el

BRZ2ei3a

Sent; 52172025 §:00:11 AM
de d.neill@ge Viewed: 5/21/2025 4.46:45 PM
Limanager Signed: 5/21/2025 4:47:49 PM
M Genesta

Signature Adaption: Drawn on Device
Security mm Ernail, Account Authentication S"W' | P |
(None), Digital Certificate Using IP Address: 93.160.58.206

Signature Eﬁmmﬁﬁr Details:

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Signature Provider Location; hitps://ps-ws.dsf.docusi
ID: dde5e85d-4085-40b6-8785-dadccd16d81e) gn.net/ds-server/s/noauth/psm/

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - tsp/sign/psm-docusign/ZPSIGAES/SERVIDIZ
Si1

Authentication Details
Identity Verification Details:

Workflow (D mamzmmm@h h-ga2d-fobs
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D,
Identification Method: Electronic [D
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: 8alebad8-71bc-540b-a254-08d4 71088( 7 a
Country or Region of 1D: SE
Result: Passed
Performed: 5/21/2025 4:46:33 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

WHhZef3al

Mia Kerdnen Larsson
mid.keranen.larsson{ise.ay.com
Security Level: Ema
(Mone), Digital Certificate
Signature Provider Details: Signature Adoption: Pre-selected Style

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Using IP Address: 78.70.23.177
D) ddebeBbd-4085-40b5-8785-dadccd16ad81e)
Signature lssuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: hitps://ps-ws.dsf.docusi

gﬂ mﬁﬁﬁmﬁﬁa*wsfgmmmme

Sent; 5212025 50521 PM
Viewed: 5/2172025 5:24:03 PM

Sl

Authentication Details
I[dentity Verification Detaills:
Workflow 1D e8ac628c-adazZ-4bfb-aald-ic6465c73al
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Descriptior: The signer will nesd to identify themselves with a valid government (D,
Identification Method: Eﬁgmmﬁ“ 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigus ID: 6e20e37b-faBd-512b-8138-fc085b6o4ch
Country or Region of ID: SE
Result; Passed
Performed: 5/21/2025 5:23:48 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign
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nevisionsberattielse

T bolagsst@mman i Filmstjarnan Forvaltning AB, org.nr 5566895-9622

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utiért en revision av arsredovisgningen f8r Filmstjarnan
Forvaltning AB fir rakenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
net med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga

tinansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafidde f&r aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrikningean,

Grund for uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avenittet Revisorns
ansvar, Wi & chercende | forhallande till Filmstjdrnan
Forvalining AB enliat god revisorssed | Sverige och har [ dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

Andamaéalsenliga som grund {61 varg uttalandan.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprétias och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen angvarar 8ven for den interna kontroll
som den bedomer ar nodvandig for att uppratia en arsredo-
visning som inte innehdller ndgravisentliga felaktigheier, vare
sig dessa beror pd gegentligheter siler misstag.

Den upplyser, nir & &r tillampligt, om fdrhallanden som kan
naverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandel om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt arift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot reslistiskt
alternativ till att gora nagot av detia.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
akligheter, vare sig dessa bsror pa osgentligheter eller
migstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sikerhet,
men &r ingen garanti 1or att en revision som uttors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasantlig felaktighat om en sadan finns. Felaktighster kan
uppsta pa grund av oegentligneter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt sller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fatiar med
grund i drsredovisningen.

som del ay en revislon enligt 18A anvander vi professionellt

omdame och nar en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dass

» dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felakiig-
neter | argredovisningen, vare sig dessa beror pa gegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfdr gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillr8ckliga och andamalsenliga for
att utgbra en grund 10r vara uttalanden. Risken fdr att inte
upptacka en vasentlig felgktighet till félid av oegentlig-
hater ar hogre an 10r en vagsentlig felaktighet som beror pa
misstag, efitersom cegentligheter kan innefatta agerande |

i, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
imformation eller asidosittande av intern kontroll.

« skattar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betyoelse for var revision tdr att utforma
granskningsatgérder som &r [Ampliga med hansyn till om-

stindigheterna, men inte {6r alt uitala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen,

« utvarderar vl lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvanas och rimiigneten | styrelsens uppskattningar  redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

« drarviensiutsats om [Empligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandst av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revislonsbevizen, om det finng nagan vasantlig
osdkerhetsiaktor som avser sadana handelser eller fir-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagsts
fBrmaga att fortsétia verksamheten, Om vi drar sluisatsen
att det finns en vasentlly osakerhetsiaktor, masie vi |
revisionsberfittelsen fdsta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om  den visentliga
osékerhetsiaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningsn. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh@mtas fram
till datumet 10r revisionsberattelsen. Dock kan framiida
handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre
san fortsatia verksambeten.

« ubvarcaerar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarng, och om areredovisningen aterger de under-
liggandes transaklionerna och hanaelserna pa ett satt som
ger en rattvisanas bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omiatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Wi maste ocksd informera om belydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland ce sveniuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat,
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Lttalanden

Ltévar var revision av arsredovisningen har vi &ven utiéri en
revision av styrelsens fbrvalining av Filmstjarnan Forvalining
AB 10r rBkenskapsaret 2024 samt av 16rslaget till dispositioner
betratfandes bolagets vinst eller toriust,

Vi tillstyrker att bolagsst&mmean disponerar vinsten enligt
forslaget i fBrvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens lada-
*H

Grund fér uttalande

i1
Vi har ytfart revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs nBrmare | avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi &r oberoende | ftdrhéllande till Hlmstjarnan
Firvaltning AB enligt god revisorssed | Sverlge och har | Hvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tilirackliga och
gndamalsenliga som grund 18r véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for torslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller torlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedOmning av om
utdelningen &r {Hravarlig med hinsyn till de krav som bolagsets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
holagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning 1 dvrigt.

styrelsen ansvarar f&r bolagetsorganisation och farvaitningen
av bolagets angeldgenheter. Detia inngfatiar bland annat att
fortlopande bedfma bolagets ekonomiska situation och atl
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaliningen och bolageis ekonomiska angeléigenheter
| Bvrigt kontrolleras pd ettt betryggande gitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av érvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsirihet, ar ait inhamta revisionsbevis
tor att med en rimlig grad av s@kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagotl vasentligh avseende:

» faretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fr-

summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, ellar

¢ panagot annal salt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betr@ifande revisionen av igrsiaget till gispositioner
av bolagets vinst eller farlust, och dirmed vart uttalands om

detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedbma om forslaget

ar forenligt med gktiebglagsiagen.

Rimlig siikerhet &r en hbg grad av sdKerhet, men ingen garant|
tar att en revision som utfdrs enligt god revisionssed [ Sverige
alltid kommer att upptacks atgarder eller forsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller oriust inte ar
foranligt med aktiebolagsiagen.

som oen del av en revision enligh god revisionssed | Sverige
anvander vi protessionelit omddme ocn har en professioneg|it
skeptisk ingtdlining under hela revisionen., Granskningen av
forvaltningen och {orslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfirs
baseras pd var professionella bedbrmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet, Det innebér att wi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och {érhallanden som ar
vazentliga 16r verksamheten och dér avsteg och Svertradelser
skulie ha sérskild betydelse fiir bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgdrder och andra farhallanden som &r relevanta ffir vart
uttaiande om ansvarsirinet, Som underlag {or vart wtislande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller fdriust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
axtiebolagslagen,

Stockholm den dagen min elektroniska signatur anger,

Ernst & Young AB

hlia Keranen Larsson
Aubktoriserad revisor
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