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Arsredovisning
for

Baldeljéiren

Fastigheter 1 Norrkoping AB

336716-7860

Rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Baldeljdren Fastigheter 1 Norrk6ping AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 22 februari 2023. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 22 februari 2023

Tommy Sundbom
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Org.nr 556716-7860
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Styrelsen f6r Baldeljidren Fastigheter i Norrkoping AB avger {6]jande arsredovisning f6r rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fGregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget ska dga och forvalta fast egendom, uthyrning av lokaler. Bolaget dger och forvaltar fastigheter i

Stockholim och Norrkdping.

Foretaget dr ett heldgt dotterforetag till Baldeljaren Fastighets AB, org nr 556676-4766, med séte 1

Stockholm.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholms ldn, Stockholms kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har vid byte av hyresgést 1 en av fastigheterna gjorts underhall och anpassning av

lokalen for kundens verksambhet.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingdng

Disposition enligt beslut

av arets arsstimma:
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2022
1 924

-155
4.4

Aktie-
kapital
100 000

100 000

2021
1 992
519
4,3

Balanserat
resultat

547 316

13 150

560 466

2020 2019
2 076 2 263
478 062
4,1 4.8

Arets

resultat

13 150

-13 150

32 001

32 001

Totalt

660 466

0
32 001
692 467 A
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Baldeljidren Fastigheter i Norrk6ping AB 3 (8)
Org.nr 556716-7860

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 560 466

arets vinst 32 001
592 467

disponeras sa att

1 ny rdkning Svertores 592 467
592 467

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. 4
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Baldeljdren Fastigheter 1 Norrk6ping AB
Org.anr 556716-7860

Resultatrikning Not igﬁﬁgi

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsiittning 1923 857
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1923 857
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -941 885
Ovriga externa kostnader -491 120
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -398 206
Summa rorelsekostnader -1 831 211
Rorelseresultat 92 646

Fimansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 296
Réntekostnader och liknande resultatposter -248 005
Summa finansiella poster -247 709
Resultat efter finansiella poster -155 063
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 200 000
Ldmnade koncernbidrag 0
Summa bokslutsdispositioner 200 000
Resultat fore skatt 44 937
Skatter

Skatt pa arets resultat -12 936
Arets resultat 32 001

4 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

1 991 698
1 991 698

-690 297
-263 602

-368 716
-1 322 615
669 083

32

-149 837
-149 805
519 278

0

-500 000
-500 000
19 278

-6 128
13 150 |
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Baldeljidren Fastigheter i Norrk6ping AB
Org.nr 556716-7860

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlﬁggningstilrlgﬁngar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

14 408 423
14 408 423

0
0
14 408 423

848 447
254 439
15 847
1118 733

284 096
284 096
1402 829

15 811 252

5 (8)

2021-12-31

12 154 308
12 154 308

1 868 836
1 868 836
14 023 144

262 524
104 587

18 333
385 444

901 277
901 277
1286 721

15 309 865 |
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Baldeljdren Fastigheter i Norrkdping AB

Org.nr 556716-7860

Balansrikning

LEGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder |

Upplupna kostnader och férutbetalda mtékter

Summa Kkortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2022-12-31

100 000
100 000

560 466

32 001
392 467
692 467

12 780 000
7635 799
13 545 799

362 000
626 869
127 336

0

456 781
1 572 986

15 811 252

6 (8)

2021-12-31

100 000
100 000

347 317

13 150
560 467
660 467

13 142 000
0
13 142 000

362 000
108 120
751 086
47 2535
238 937
13507 398

15 309 865 A
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Baldeljaren Fastigheter i Norrk&ping AB
Org.nr 556716-7860

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

7(8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Markanldggningar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finanstella poster

25-33.3 ar
20 ar

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 3 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

15387 149
2 652 321

18 039 470
-3 232 841

-398 206
-3 631 047

14 408 423

2022-12-31
1 868 836

-1 868 836
0

0

2021-12-31
15206 676

180 473
15 387 149

-2 864 125

-368 716
-3 232 841

12 154 308

2021-12-31
2 388 843

-520 007
1 868 836

1 868 836 l
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Baldeljaren Fastigheter i Norrkdping AB
Org.nr 556716-7860

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare &n fem ar efer balansdagen

Not 5 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

11332 000
11 332 000

3 (8)

2021-12-31

11 694 000
11 694 000

Foretagets banklan om 13 142 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

W

Stockholm den 22 februari 2023

Tommy Sundbom

Min revisionsberittelse har ldmnats den 22 februari 2023

£ [

Lars Fredriksson
Auktoriserad revisor

2022-12-31

12 780 000
12 780 000

362 000
362 000

2022-12-31

14 047 000
14 047 000

2021-12-31

13 142 000
13 142 000

362 000
362 000

2021-12-31

14 047 000
14 047 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Baldeljiren Fastigheter 1 NorrkOping AB
Org.nr 556716-7860

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Baldeljaren Fastigheter 1 Norrkdping AB {or

rikenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Baldeljdren Fastigheter 1 Norrkoping ABs finansiella stéllning per
den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen

ar forenlig med arsredovisningens §vriga delar.,
Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansirékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
férhallande till Baldeljaren Fastigheter i Notrrkoping AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedGmer dr nédvéndig {6r att
upprétta en arsredovisning som inte innehdaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets {6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Baldeljdren Fastigheter i Nortkdping AB, Org.nr 556716-7860
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- identifierar och beddémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga {01 att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till f6]jd av oegentligheter &r hogre n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lAimpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte f6r att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprincipet som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller f6rhallanden gira att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identitierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens f6rvaltning {6r
Baldeljdren Fastigheter i Norrkdping AB f6r rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Baldeljaren Fastigheter i Norrk&ping AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn

Baldeljdren Fastigheter i Norrkdping AB, Org.nr 556716-7860
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av f6rvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om férslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fGr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av t6rvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarstrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om fGrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Tyresd den 22 februari 2023

[.ars Fredriksson
Aulktoriserad revisor

Baldeljiren Fastigheter 1 Norrkdping AB, Org.r 556716-7860



