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Saby Siteri Fastighets AB
Org.nr, 5565713723

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Siby Siteri Fastighets AB dger och forvaltar fastigheter pd Ingar6. Fastigheten omfattas dven av ett jordbruk som #r utarrenderat.

Foretagets site dr i Varmdo, Stockholms lén.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2022
Nettoomsittning 593
Resultat efter finansiella poster -1 461
Soliditet (%) 58,30

Definitioner av nyckeltal, se noter

2021
1778
13 525
60,36

2020
3 782
-1 821
36,7

2019
5218
-1 430
35,6

Under foregdaende ar har delar av fastighetsbestandet salts av, bland annat Sdby Sateri. Vilket dr anledningen till minskad omsittning.

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingdng 1 000 000 200 000 26 090 274 3522 690 30 812 964
Balanseras 1 ny rikning 3522 690 -3 522 690 0
Arets resultat -1461214 -1 461214
Belopp vid arets utgang 1 000 000 200 000 29 612 964 -1 461 214 29 351 750
Resultatdisposition
Medel att disponera;
Balanserat resultat 29 612 964
Arets resultat -1461 214
28 151 750
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny riakning 28 151 750
28 151 750

Betriffande bolagets resultat och stidllning 1 6vrigt hidnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Saby Sateri Fastighets AB
Org.nr. 556571-3723

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgidngar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

.Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

.Resu]tat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

593 443
1 258 352

2021-01-01
2021-12-31

1 778 220
10435 942

1 851 795

-1 607 276
-903 892

-621 007
0

2 822 162

-3 375 288
-1 079 288

-1 317 560
-15 344 650

-3 132 175

-1 280 380

0
407 419

-388 253

21 116 786

~18 294 624

32 369 998
167 516
-720 220

-180 834

-1 461 214

31 817 294

13 522 670

-10 000 000

0
0

-1 461 214

0

-10 000 000

3 522 670

20

-1 461 214

3 522 690
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Saby Sateri Fastighets AB
Org.nr. 556571-3723

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella ankiiggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

[nventarier, verktyg och installationer

Péagiende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella ankiiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

.Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

. Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

I<assa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~1 Oy b B
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2022-12-31

11 885 176
663 228
312 819

454 033

2021-12-31

11211 978
839 362
1 133 447

0

13 815 256

7 000 000

7 000 000

20 815 256

575 099

i

2376 811
473 794

13 184 787

7 000 000

7 000 000

20 184 787

282 720

I

1 162 317
209 275

3425 705

26 102 990

1 654 313

29 206 762

26 102 990

29 528 695

50 343 931

29 206 762

30 861 075

51 045 862
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Siby Sateri Fastighets AB
Org.nr. 556571-3723

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
ﬁ Eget kapital
:{g Bundet eget kapital
i Alktiekapital 1 000 000 1 000 000
2 Reservfond 200 000 200 000
o Summa bundet eget kapital 1 200 000 1 200 0600
]
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 29 612 964 26 090 275
Arets resultat -1 461 214 3 522 690
Summa fritt eget kapital 28 151 750 29 612 965
.Summa eget kapital 29 351 750 30 812 965
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 198 118 144 049
Skulder till koncerntéretag 19 602 186 19 135 967
Skatteskulder 0 15011
.Ovriga skulder 138 057 132 185
Upplupna kostnader och {érutbetalda intékter 1 053 840 805 685
Summa kortfristiga skulder 20 992 201 20 232 897
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 343 951 51 045 862
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Saby Siiteri Fastighets AB
Org.nr. 556571-3723

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar
[nventarier, verktyg och installationer
Markanldggningar

Byggnadsinventarier

.Noter till resultatrakningen

Medelantal anstiallda

Medelantal anstillda
Medelantalet anstdllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstdllda har varit

Réantekostnader och iknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernforetag

Noter till balansrikningen

Not 4

Byggnader och mark

Ingaende anskatfningsvirden
Inkop
Forsiljningar/utrangeringar
Utgadende anskafihingsvirden
Ingaende avskrivhingar
Aterforda avskrivningar pa
forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde
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2022

2,00

2022

-588 066

2022-12-31

12 388 572
797 443
0

50 ar
5 ar

5 ar
20 ar
5-10 ar

2021

2,00

2021

-466 219

2021-12-31

87 646 424
0
-75 309 872

13 186 015
-1 176 594

0
-124 245

12 388 572
-19 723 617

19 428 773
-881 749

-1 300 839

-1 176 394

11 885176

11211 978
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Sdaby Siiteri Fastighets AB
Org.nr. 556571-3723

NOTER

Not>  Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaflningsvirden

EE lnképl |

0 Fﬁirsﬂﬁl I mngar/utran.geringar
= Utgaende anska:ﬁnmgsvéirden
\{) Ingaende avskrivningar

& Aterforda avskrivningar pa
g':: forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffhingsvirden
Inkop
Forsiljningar/utrangeringar
Utgaende anskafthingsviérden
Ingaende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pé
forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not7  Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliiggningstiligangar

Ingaende anskaffhingsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffhingsvérden
Redovisat virde

Not8  Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskafiningsvirden
Arets limnade 1an

Arets amorteringar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Ovriga noter

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Koncernforhallanden

2022-12-31

917 428
0
0

2021-12-31

377 444
877 853
-337 869

917 428
-78 066

0
-176 134

917 428
-258 172

259 433
-79 327

-254 200

663 228

2022-12-31

2074 843
0
0

2074 843
-941 396

0
-320 628

-78 066

839 362

2021-12-31

3201 128
630 221
-1 756 506

2 074 843
-2 148 564

I 563 652
-291 774

-1 262 024

812 819

2022-12-31

0
454 033

-941 396

1 133 447

2021-12-31

1043 614
-1 043 614

454 033

0

454 033

2022-12-31

7 000 000
0
0

7 000 0600

7 000 600

2022-12-31

16 925 000

0

2021-12-31

43 195
7 000 000
-43 195

7 000 000

7 000 000

2021-12-31

16 925 000

Bolaget dr helédgt dotterbolag till Sejour AB, Org. nr 556296-2638, site Stockholm. Koncernredovisning upprittas ej (ABL

3:7).
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Siaby Siteri Fastighets AB
Org.nr. 556571-3723

NOTER

Not 11  Definition av nyckeltal

o Soliditet
o Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

c  Ingaro

iKjell Nilsson

Var revisionsberittelse har ldamnats den 2023.

. Mazars AB

Michael Olsson
Aulktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Saby Séter1 Fastighets AB
Org. nr 556571-3723

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en reviston av arsredovisningen for Siby Siteri
Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Sdby Siteri Fastighets AB:s finansiella
stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat [or aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaliningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker diarfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
ridkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligl dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Saby Séater1 Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som de bedomer 4r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldimna en revisionsberiittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer alt uppticka en visenthg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av osgentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan {orviintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddomer vi riskerna for védsentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
imhamtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r hGgre édn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan 1nnefatta agerande 1 maskopi, forfaiskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en fGrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr Iimpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldimpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

NN B"a A4 g VA
F«}P I AKH 1Y

Empowaring Business Globaolly
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Sdaby Séteri Fastighets AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tilistyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till Siby Siteri Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhiamtat 4r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridllande bolagets vinst eller [Orlust. Vid [6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar [Or bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
atl bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Viarl mdl betrdflande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e [Gretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
[6rsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢  panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av foérslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forsiaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sidkerhet, men ingen garanti
fGr att en revision som utfors enligl god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
[oranleda ersidttmingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ir forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk 1nstilllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga f6r
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Var revisionsberittelse har ldmnats i Stockholm den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

Michael Olsson
Auktoriserad revisor

f@ RAXITY

g Empowaring Business Globally
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