Fastgtallelsemiy

Malmd 2022-06-10

Ulrika Hallengren

o P i S T T

Rikenskapsiret

i
p
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Anvindande av finansiella instrument

Betraffande anvindning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder. - .

Fiemmwersaké (Tkr) o B 2021, 2020 0 2019 - - - 201

Néieﬁ--zmﬂattmng 3010 3514 3473 3317 3 361
Resmtm aﬁer f“ ,isfansr&lla poster | 706 2 143 [ 931 I 740 1 M—S

'-S’E:ym lsen fﬂf@Sém - &tt tlll fm"f@gande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst. 2190 364
arets fﬂu S 781 74
2112190

disponeras sa att -
iny rékﬁmg Gverfores 2112 190

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansriikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.



Wihlborgs Suffloren 3 AB e 202)
Org.nr 556704-3640 |

2021-12-31 =202

Hyresintakter 2 836 2 836
Serviceintikter | 174 678
Fastighetskostnader ' 2 -1065 . =1185
Bruttoresultat _ 1945 Lo 22329

Central administration och marknadsforing -145 -115
Rérelseresultat o y e 3 1800 2214
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Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter =~ 0 2
Riéntekostnader till koncernforetag o T Bgad 4o
Resultat efter finansiella poster-

Resultit fore skatt S 98 -102
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Not 2021-12-31  2020-12-31

) Materiella anliggningstiligéngar
o _Fm wltmnfsf@sn;héter' 6 8221
¢ Iwenmnm‘ verktyg och installationer

L, Summa materieila .an_l_aggmngstxﬂga ngar 8 9011 9 442

i

.F mmzsmﬂﬂ anldaggningstiligingar
ordringar iws koncer nf’aretag 9709

S. mma ﬁngansm}m a.nlaggniﬂgsﬁ?lllgﬁﬂgg;ar 9756

Summa anldggningstillgingar 18 767 19 826

_; -W‘ffﬂﬂf oq fordringar
-lﬁvnga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 6
Summa km;tfmsuga ford s;*._m_gar- 87

Summa omsittningstillgingar 87 36

19 862




Iborgs Suftidren 3 AB

Wih
3640

lrg nr 556704-

Eget kamtal
Bundet eget ka_pm:d " ; o
Aktiekapital 100 100

.F rm‘ e’gﬂ' kapmzf

2271
81
2190

Léngfristiga skulder | 9

Skulder ?u!.l kﬁnmmﬁ}ret&g a5
Révérsian il koncerriféretag - -‘ | 14 200
Summa langﬁ'mhga skulder 16 557

| Kﬂrtfmﬁtzga skm-der _ | | -
{everantdrsskulder 61 86
Aktuella skﬁttwkuider ' N 4 ﬁ_ 11
_-{Dvrlga sku]dm“ ' R = 0 145
UF‘P hJP'ﬂa. kﬂstnaéer ﬂch ﬁamtbetalda intdkter 20 811
'”’Summa kﬂﬁfrmﬁﬂ;skumer 85 10353




Wthlbm‘gs Su%éﬂmen 3AB

Aktie-  Balanserat Summa
Kkapital resultat  eget kapital

Ingiende eget kapital 2020-01-01 100 2271 2371

AL VR AT SRy

Utgiende eget kapital 2020-12-31

Arets resultat | -78 -78

Utgdende eget kapxmzznun 100 2112




Wﬂ lmsgumﬂmn 3 AB

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat '
Ater‘fmmg wskrwmngar

Erlagd riinta

F m‘mdmnfg av mrefsasku}d@f .
Ka&ﬁaﬁ@de fmn éen ]ﬂpande wrksamheten

IIWESM?EHgS#’E I‘kﬁa@'m’hﬁ'ién
Fordndringar av fordringar pa koncembolag
Z'Kaﬁsaﬁ@de fmn mvesmnngsverks&mheten

Fmammrmgswrksamheten
_;mednng lan
Ka&wﬁ&da fran ﬁnaﬁmermgwerksamheten

| _' E wd arets borj jan
':meda meé%l vid are‘ts SIIH

~ Kassaflode i”bref&mmnngw rérelsekapital

2021-01-01
-2021-12-31

—958;
1118

-1 156
-1156

39

2020-01-01
-2020-12-31
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Notl REQG’HSHIRES* och viirderingsprinciper

‘F@r ﬁmnsmﬂ mpplrmrmg; RFR{}?'S ’Rednvismng f"m ju idlska pemuner

Hansyn hm tﬁgtts tl!l uppda‘termgm { RFRZ med amadnmg av nya relavaﬂta IFRS stmtdards ._ 1 e, fﬁjl c%en;

ny %mnt&kter i fastighetsfnwalmmgen aviseras i forskott Gch resultatfors i ¢ den pei iod Sﬁ:}gj;}_gde Mﬁﬂf,;le de
fall en hyresgist under visstid medges en reducerad hyra och under en annan tid en h@gre hyra,
Pen’iémems -.;’enna under-— IESpektwe Gver h}'ra lmjaﬂ: dver k{}ﬂti aktets IGptld Savida '?:"?y-?esr*%du?

d@t ég‘ %ﬁmhh att da akammis}qa fcarde:lama som &r f{}rkn mppade mad ﬁf}rgaijmngen kﬁmmm mtt tmfal

éﬁn,s_m a_@d t:! e avser.

Forvaltningsfastigheter . e
Forvaltningsfastigheter fr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintikter eller vardea_._f-iéiﬁzg_
eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas ti t

anskaffningsvirde minskat med ackumulerade mskrwnmgm enligt plaﬁ och eventuella nadskrwnmgm--

’Tﬂlkﬁmmm‘ld@ s-s_tgiﬁm Samband med om- s::ac:h ml; ;yggnader Ia.ggs UH det redwlsade vardet endast om

_'1jfterna aktwatas Aven utiﬂ:ﬁr f@r hﬁ It n}fa
delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller msm“&tmnex lages till det mdamsade virdet. Utgygt-?ef' for
reparationer kostnadsfors i den period som de uppkommer,

hela @Eier Ei&t‘ av den zdantnﬁm ade t11[gangen vmwd u.t

7(12)

intikeer resultatfors i
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Wihlbor rgs Suftloren 3 AB

Org.nr 556704-3640

Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pé anskaffmngsvmden efter eventuella
nedskrivningar, och beddmd nyttjandeperiod.
Byggnader och markanldggningar skrivs av linjirt Sver den for
rasp%ktwa 5%

mﬂd 15% pa kfm mstvat r:if: wd mgan gm ay met

:_Nedskm«'mngar ay f‘wmhnmgsfastxgheter ______ D
Redovisat virde pd bolagets anldggningstillgdngar prévas varje arsskifte mot anldggningstillgang:
;_atewmnm gwmde Famg%.—fetama vﬁl deras enllgt en mtam mrdarmgsmﬂde]] som bygger pa en lmgsaktsg

;:avkastmn skm‘v pm fasnghﬂ '_emanda E:m. blani;_%zamat E&'&g &ndama! skmk wh standard Om en sadan
' --g;ﬂns atwvmnmgwarda wlket dr det hogsta

m’” ﬂ%’[mf@mamm-_wm det m;h nyﬁjandevar e
; D iappat ba astaa* msulmte‘t i den peﬂd? Wm é@nedgéngﬁn p'awsas I de faEi en tidigare gjord

Lémutgifter

_"Qe: flan&utgtﬁer sem uppkﬂmmm da F&rﬁtagﬁt lanar kag:utal klsmadsﬁ}rs [ msu]tatmknmgm i den period
-de up's 'he‘ésm%%w ng.

_ TS?&I‘dEt m:ar kapeskzlllne-n Sﬂ-m m lag‘m ﬁ}l ﬁktmma samt f“wawsklsmad%r EV@HW@H
?' kap:tamuskaﬁ ppkomme S

_I{unj”?f@rdnngar m:h imrtfmﬁga fmdrmgar redovisas som omséttningstil] géngar till det bampp som.
- .-fm_;_-.:_fantas bh mbamlt efter zwdmg ﬁ}f mdmduei t baéemda osdkra fﬁrdrmgar

........

_.L anesk;;@w och leverantirsskulder
Laneskéj%fiéder mh iwerantérsskulder redmnsas lmtmlt till anskaffningsvirde efter avdrag f6r

d oppet fran det belfapp som ska aterbetalas vid
‘f"mfai _ttid_unktm pwmdmmg mﬁl amkzl[naden som mntek@stnad Gver lanets 16ptid med hjlp av
instrumentets effektivranta. Harigenom GVEWHSEE&ME’E’EEF vid f@rfallmtdpunkten det raé@ws&'ie.ﬁ'bﬂi@p%tﬁ

ochdet belopp som ska atérbetalas.

Skatter - -
T @tal s f"ﬁti mg@m av’ aktuﬂl skatt GCh uppskjuten ’smtﬁ Sk&ﬁer mdcmsas i msmtmmﬁmmgm ut{:om da

fﬁﬁl-‘: SO
me!]ar‘i bekf‘érda wﬁpektwe skattemassaga vardm ﬁ}r tallgangm‘ (ﬁ*émst iyggnader samt mvmtmwr




i

e AT

o N 18 U S
L4 éi-: i | :

T
L- -

7342

W1 hibor :gs Sufﬂmen 3 AB 9 (12)

verktyg och installationer) och skulder samt for Ovriga skattem és&:ga avdrag eller underskott.
Upﬂkjutm skattefordran avseende underskottsavdrag elier andra framtida skattemiissiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avr al{nas mot ﬁamhda skattemasm;&

overskott,

Koncernbidrag

Erhdlina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

'_%__;f;_ffﬁmernf‘@rhallanden

Bolage tekostnad framgar i not under
m'?‘r ;i';*er-m Skuldm ml %{tnmt ﬁfmetag zespektwe mm;ﬁﬁqzsmader kanﬁers_gs'f:“m%mg Vidare sker
koncer nmassig vidarefakturering frdn koncernmoderbolag gheter A

aget Wihlborgs Fastig Bavvissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader diir bolaget dehmms sin def?-a;.v totalkostnaden..

Aktiedagartillskott
A%{tleag&”?';'???’lfisk@t’t redovisas hos givaren som Skning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren so Slm

tkning av fritt eget kapital.

Uppskﬁtmmgar ach begmmngar’ '

EMS U_pskﬁtmmgar oah éﬁdomﬂm gai ar basemée-pa htstmska er fare hetea m::h @tténtal andm fakmmzf
som under rddande Gmstandll-

heter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
g@dgvgsﬁdg Vard@ﬂa Pa m]j_aﬁgal .Ch Skllidﬁf |S0m Wﬂ% aﬂﬂars ﬁ'amgﬁr t}‘rdhgt ﬁﬂﬂ andfa kﬁﬂ@l‘ %t
veﬂ{i;ga utfallat k&m avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och ..amag_aném

Not 2 Fastighetskostnader

Drifts- och underhéliskostnader 469
_F astighetsskatt _ 35
F &Stxghmmémmmmmn 130

Avskrivnir gar 431

Not 3 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstédllda och ndgra 16ner har ej utbetalats.

R e 5 B e M E Fahy PR M B Tk AR md FRIRE,

.-E:
3
-
e
&
A
5
&
i
F
¢.
X
4
g

N
i
e
i
"4
-
.
e
...1:._ i
A
i
-

+

L5



Not 4 Skatt paamts msultatf Avsiittningar

Sk ﬁema&sxgt resultat
""" edwwm msultat f‘ma skat‘t

.,..Ufpi..ss%j-utm ska 2 % -}:}ﬁ tem@arasklllnadfsr

U?pﬁkjﬁt&ﬂ skattefordran
Skilinad

mel!&n skattamasmgt m:h bokftringsmiissigt

testvirde -

Not 6 Fﬂmimmgsfasagh eter

Ing&ende anskaffningsvirden -
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskriviingar
Arets avskrivningar
Uigéeﬂ&ﬁ aekumulemde avskrwnmgar

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende aﬂﬁkaf fmingsvirden
Utgamde Mkﬁmuiemdﬁ anskaffnmgmarden

......

for skatter

11260
11 260

A 748

'az;etgmte f' mns nagm pasier i Gvrigt totalresultat. I‘EdEWISE.‘S ingen Rapport Gver yrigt totalresultat.

2020-12-31

11260
-2415
334

8512

2020-12-31

@26




1 (12)

Not 8 Verkligt viirde for forvaltningsfastigheter
'Uppgiﬁz&n ﬁm vmkhgt vard@ ne{:iaﬁ har faststallts meé en Emmbmea ad Hllﬁm N

: ;..mf m‘tspnsm etod,

ar smm nuvAr det av badﬂmfﬁ ma‘ivatde wd ka kylpwmdem siut Vardea‘mg@ﬂ av fbwaltnmgsfashghﬁt@ma

?hm Emtegmlserats sam tz[%hmaﬁde mva 3 i verkhgtmrdamez aka da ;a:,ka .bsewariam md&m som

samma .s rmmp mern med _mfdm;

f‘m atm staenda mvﬁst&xmgm I uppgl
projekt. '

2021-12-31 2020-12-31

Verkligt virde fastighet

2021-12-31 2020-12-31
'Fﬁ-rfalzhr'-se;ii_--are iin 5 dr efter balansdagen "
Skulder till koncernféretag = 2357 2318
Reversian till koncernforetag 14 200 14 200

Fi m&nsmrmg M verksamhﬁtm sker framst genom l&n fran mﬂdarbolaﬁt Wlhlb@rgs _'f--i'astigheter A 'tili
.rirhg rar}‘t& som i:aasmas pa h}bar-sk@ncm mﬁs ';m@m smﬁhf - é-.j-_'amm bemknas och paﬁ:ars
de me ym langfristiga da de #r -

‘FF -hUE’.. _f Vit

Bolaget dr indirekt utsatt f6r foljande finansiella risker:
- risk for otillricklig tillgang till kapital for att finansiera verksamheten
- risk att marknadsréntan forindras. pd ett af‘mﬁalak,tlgﬁ sétt

- risk f6r att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden.

Likviditetsr tsken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter for att jdmna ut
Smngmngar | betalningsfldden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal for kapitalstrukturen
(fordelning eget kapital och lanat kapital) i koncernen och dels genom att efterstrdva slutforfaliodatuom
4 krediter som sprids ut s& lan; gt det dr md ijli gt. ] isk for stora och ovintade foréindri ingar |
marknadsrintan hanteras av mg -deliaiﬁgei genom en kombination av 1&n med kort rintebindning {}i‘.‘;h

utnyttjande av finansiella instrument i form av ranteswappar. Mt}maﬂ:m isken hanteras genom frdeining
av lan mellan olika kreditinstitut. '

c:rm wr%hgt vm‘de mgw pag&mda;
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Wihlborgs Sufflren 3 AB T

Not 10 Smng siike Etﬂ" och eventualforpliktelser

2021-12-31 —
Stillda siikerheter

*

Fastighetsinteckningar 16 200

*. Eventualforpliktelser
Inga |

Not 11 Visentlig

Det har inte forekommit ndgra vésentliga handelser efter rikenskapsérets slut.

Wats PePsson .;
Auktoriserad revisor




mgamsa’cmnsnummer 556?94%3345

Rapport om drsredovisningen

Wml“bwgﬁ Siﬁfﬁﬂ!‘& 3 .&E F{:ai" rakenskamar’et 2[?321 -01-01.

- 2021-12-31,

Fﬁmt var uppfatmmg har arﬁredﬂwﬁmngen uppmttmﬁ i
ﬁﬂhghﬁt med arﬁmdwsamwﬁlagen u::mh gar Eﬂ i aﬂa

F@Waltmngsbﬁratmlmn ar Fﬂrwlig mﬁd
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att iwlagsﬁtiém.m‘anz:féﬁtsﬁtéﬁﬁeir *
resultatrakningen och balansrakningen.

@‘mﬁd -ﬁﬁf* H;ﬁa’jgﬂﬁn

ﬁuﬁ @;mg"-{;ﬁsm mh gﬂd mwslmsﬁeﬁ iSvernge Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. VI &r oberoende | forhdllande
till Wihiborgs Suffigren 3 AB Enlzgt god revisorssed |
sverige-och har | wrigt full gjort: vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

m mgﬁr aﬁ: ée r&wsaﬁnabwiﬁ vi hm* !nhamtat ar*

's.m:a lanﬁiﬁn

Styrelsens ansvar

_@&t ar styrelsen som har ansvaret fér att

ammdwismﬁgm uppmttaﬁ och att den QEF--E{}
rattvisande bild entigt &rsredw isniingslagen. Styrelsen

ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar mmmdfg fiir att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller ndgra vésentliga f@!aktrghetaa vare sig dessa
peror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bed

lbmningen av bolagets férméga att fortsitta
verksamheten. Den .um:slys&n nar-sa ar tillémpligt om

-gﬁéarh:% anm som kan. pamrka f’mm%gan att fortsétta

.3%:?;*& sen ws&r att §zkwder'a bﬁ!aget upphma med

verksamheten eller inte har nagot reakstiskt alternativ.
till att gora nagot av detta.

RaVvISorns ansvar

.vém mal ar att ugpna &n: nmlzg grad av mmm@t ot
'-hurwlda arsr&dﬁwsnmgm som hethet inte innehaller
;mgra wmnthga f@iﬁk&ﬂghem‘, vare sig dessa beror ;3%

@&@mmgmt@r eller misstag, och att {amnaen

revisionsberattelse som innehaller vara uttatanden..

Som-del av en revision enligt ISA anvénd

Ramhg sakerhet 8ren hig gmd av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors emigt ISA
och god revisio nssed | Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av ﬁegmtltgmmr
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eiler tillsammans rimli igen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

.ammdavianmgen

e.z‘ W
pmfeggmneﬂt omddme och haren professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

. rcmnt;f' s.a rar t:.:u::h E:eciﬂ mar w rgskema fm mseﬂtlgga

en vmmtiig felaktighet som h@-mr g:é mlﬁﬁmg,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskapa; farfalskning, mmkthga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosittande av’ mtem

kontroll.

* skaffar 'ﬂ :355 en fﬁmtaeise av f:lﬁﬂ d&i mf mﬁﬁgats

:fﬂr att utfﬁrma granﬁknmgsatgard@r som &r Iammlg@

mied hénsyn tili omﬁtand;ghetema, men inte for att
uttala oss om effeltiviteten | den interna kontrollen,

:sam amé‘aﬁdﬁ ﬂc:h r:mirgheteﬂ 1 stw‘ﬁtﬁems
.ugpskatmmgar i redovisningen och tillhérande

upp ly‘smngar

@ m‘m’ vien glutsatg ::sm &mpizgh&t&n i att--ﬁtymls&ﬁ

F

om hurwzda é@t ﬁms nggm vm@ﬁmﬁ
os3dkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
tmlag ets f@rmaga at!: fmtsatta wréf:aa mhﬁt@n Om vi

ﬁﬁakarhetafaktﬂr maﬁte vE i rwmmmbemt&assm
fasta upgmarksamhatan ;:za upplysningarna i
arsredovisni ingen om den vaﬁmti:ga
osékerhatsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ﬂtmra»t;khga ‘modifiera uttalandet om

arsredovisni ngﬁm Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberadttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden géra att ett miag inte Jaﬁgm kan

fmtﬁatta verksamheten.

. utvam'&rar vi d@n wwgripand% w@ﬁ@ﬁtaﬂm@m

?ﬁ‘ﬂtﬂ-ﬂ_m"_d'_!?‘;ﬂ‘hh-ﬂ; sk 0l 1

T L T AT T R T ey A A R

e L

e A e LT T T W AT T T RN TR



ﬁ%%h%lamﬁ upplyshingarna, och om ammdaviﬁﬂfﬁgan
aterger de und %if"it_gﬁﬂﬂ% transakticnerna och
h&nde Iserna pa ett satt som’ ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
gﬁimﬁam{i‘s% ﬁ}mfatmmg och inriktning samt tidpunkten for

-d%n W mastﬁ ﬁﬁksa mfc::rmera om h-‘fﬁyﬁeiﬁem]la

dea”’ brﬁﬂb‘é%‘ i @Een mt&rﬂa kﬁmtmﬂen som vi
identifierat,

;mm ra furffattnmgar

.Umfmdm

........

:'bnlagets wngfs %Her fmlust

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
fﬁmigt forslaget i forvaltningsberdttelsen och bﬁwlgar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for ra kengkapsaret

Grund for uttalanden

:'Vi é-m? mfm mvﬁszmen eniigt gae:i rw;érmssed i Sverlge |

.;R&m@ms ansvar. Va ar c::bamende i fwh.ﬁllame tm

Wihlborgs Suffidren 3 AB ﬁngt god revisorssed i Sverlge

och hari wrﬁgt full gjart vart wkeg&t ska angvar enhgt

dessa krav..

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 8
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har-ansvaret For Ft:srﬁi-ag%t tilf
dispositioner betréffande bolagets vinst eller firlust. Vid
'mméag t&lﬁ ut{%elmﬁg zmefattar datta biand ammt m

E da kmv som '__Iasgetﬂ mrkmmhétsart ﬁmfattmng
jt}i:h sk&r ﬂmii&r m atc:arsakeﬁ av mmga&ts ﬁgﬂa kap tal

Stwa' sen ansvarar for I::aa:}”liagets orga nisation och:

forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortidpande bedéma bo lagets

ﬁkﬁﬂ@ﬁ‘%lﬁ{& situatsm ﬁch att E::[Im atl: mmgm

_m&éﬁ Sfﬁwaimmgm mh----balag&ts ammmz@m
;'amg@mgmh@mr i Gvrigt kontrolleras pa ett b@twwanm
33&&@

wamms ansvar

-:s:lmm&fﬁ wrt ut&aia nde cam aﬁsvamfrfhet & att mhamta
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