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Nyfosa Stenkrossen 1 Fastighets AB
Org nr 559003-5357

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberiittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrikning J
7
3
9

-~ rapport ¢ver fordndringar 1 eget kapital

- kassatlédesanalys
- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Stenkrossen 1 Fastighets AB intygar hdrmed att
resultatrakningen och balansrikningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstdmma den
A ANt QOaYy

Mﬁsﬁﬁi-m man beslot att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer
overens med originalen.
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Férvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att dga och forvalta fastigheter.

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret

2(22)

g tion och s le marknadsriantor paverkade bolagets fastighets- och finansieringskostnader.
Fastlghelskestnader hanforhga till uthyrda lokaler debiteras 1 stor del t1ll hyresgésterna. Eftekten {rdn
hégre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehaller villkor f6r

imdexupprikning mot KPI.

I gvrigt har inga vésentliga hindelser skett under rdkenskapsdret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Hyresintdkter

Driftnetto

Resultat efter finansiella poster
Overskottsgrad '
Redowvisat virde fasti’giﬁheter
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4 840
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1 787
88,7
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2021

4274
3 748

[ 565
87,7
8.4

40 122

2020
3 385
4 262
2278
79,1
5.4

40 827
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Forviantningar avseende den framtida utvecklingen

B‘eénuﬁngen ﬁr 'att inﬂatiotns 'O?Ch réintenivﬁema kcmmer att vara kvar p’é relativt”héfga. ni’vé’.‘er en 'ti‘d
den mmskade ekonomlska aktiwteten 1 samhallet eﬂer forandrade Iokalbehov hos hyresgastema
paverka efterfragan pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 6kning av langsiktiga
vakanser, pressade hyresnivéer och fastighetsvirden, samt en langsiktigt hogre finansieringskostnad.
Bolagets verksamhet forviantas drivas vidare med fokus pé att sikra en stabil finansiell stillning och

fall SHT skllt gallande fast1ghetsvardermgar pa bedemnmgar Rlskema som paverkar“"esultat och

kassaﬂede ar framst hanﬁ:nh ga tlll kredltrls_k samt forandrmgen 1 hyresmva uthymmgsgrad allman

.arsredwlsnmg samt 1 not i denna arsredowsnmg

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 3041 665
Arets resultat 244 024
kronor 3 285 689

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rékning 6verfors 3 285 689

kronor 3 285 689

Foretagets resultat och stéllning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Hyresintékter 4,5
Fastighetskostnader

-Driftskostnader

-Underhéallskostnader

Fastighetsadministration

Driftnetto

Central administration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
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Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiclla poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pd arets resultat 0

Arets resultat

4(22)

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med drets totalresultat.

=y Signerat HB; SLH




Nyfosa Stenkrossen 1 Fastighets AB
559003-5357

Balansrikning Not
Tillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

F Eiwsalmi:n:g_sfafstig;heter _ 11
Inventarier, verktyg och installationer 12

Summa anliiggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar iy
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

3} Signerat HB, SLH
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resuliat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuteﬂ skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13

14

15,17

17

44
37726

196
129
730

38 825
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Nyfosa Stenkrossen 1 Fastighets AB

Aktie-

kapital

Eget kapital 2021-12-31 100

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31 100

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 100

Klassificering av eget kapital

kapital
3053

3041

3 041

Totalt eget
kapital
3 153

_-12
3 141

3141

I posten aktiekapital ingdr det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och

kvotvirdet 4r 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilligg for
avséttning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktieégaren.




Nyfosa Stenkrossen 1 Fastighets AB

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat
_Avskrivningar
Erhéllen rinta
Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Fordandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten _
Forvéirv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

e Transaktion 09222115557517757266
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:*:E Not 1 Allmin information
o
= Nyfosa Stenkrossen 1 Fastighets AB, org nr 559003-5357, med site i Nacka 4r ett heldgt dotterbolag

L 0 ™ = = . =

o till Nyfosa Nord 2 HoldCo 3 AB, org nr 556471-9291, med séte i Nacka, Sverige.

)

o)

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som Nyfosa Stenkrossen 1 Fastighets AB 4r
dotterbolag till och dér koncernredovisning upprittas dr Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med
sdte 1 Nacka.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

samthga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar moﬂl gt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendatlonen anger vﬂka undantag och t1]_]_agg- som galler i forhallande t1ll IFRS D__e nedan

mte an.na.t framg.ar ned.an

Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.
Koncernredovisningen uppréttas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Vﬁrderiﬁgsgrundér till:im'p‘ade Vid' u'p'prﬁttande ay b(‘)lagfets 'ﬁnﬂnsiella rapparter

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra
transaktioner i utlindsk valuta.

Intikter

Bolagets hyresintdkter delas upp i tva delar - Hyresintékter och Serviceintdkter, Den forstndmnda
inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tilldggsdebitering f6r mvestermgar och fastighetsskatt
medan sistndmnda avser all annan tilliggsdebitering i form av extratjinster sisom virme, kyla, sopor,

vatten, snoréjning med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tilligg frén
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjért som en
itikt 1 resultatrdkningen 6ver kontraktsperiodens lingd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjart
gver hyreskontraktets 16ptid.

Transaktion 09222115557517757266 f' Signerat HB, SLH
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Resultat fran fersaljmng av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid f6rsiljning av
fastigheter. Intékter fran fastlghetsforsaljmng redovisas pa tilltridesdagen om inte kontroll Gvergar
till képaren vid ett tidigare tillfdlle. Om sé har skett redovisas fastighetsf6rsiljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid bedémning av 1ntaktsredowsnmgstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan
'pal tema betraffande kontroll samt engagemang 1 den lopande forvaltmngen Darutover beaktas

-k_ontmll._..

Vid forsdljningstillfillet gors eventuella reserveringar for bland annat ej fakturerade
forsiljningsomkostnader eller andra kvarstdende kostnader hénforbara till transaktionen.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intékter och kostnader bestar frdmst av ranteintéikter pd fordringar och erhillna
utdelningar, rdntekostnader avseende 1dn samt nedskrivningar av finansiella tillgdngar. Riinteintékter
och rintekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rdkenskapséar eller foregaende rdkenskapsar haft nagra
anstillda och har ej heller utbetalt ndgra l6ner eller andra erséttningar.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthdrande skatteeffekt redovisas i
cget kapital. Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar. Hit hor dven

justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

_mellan redowsa.de och skattemasmga varden pa t111 gangar och skulder lelappen beraknas baserade
pa hur de temporéra skillnaderna forvéntas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och
:-skattel egler som dr beslutade eller awserade per balansdagen Vldare beaktas mte heller temporara
'rorelsefowarv som wd udpunkte.n. f'or. transaktmnen 1nte paverkar vare si g redowsat eller
skattepliktigt resultat. Temporéra skillnader beaktas ¢j i skillnader hdnforliga till andelar i dotter- och

intresseforetag som inte forvintas bli terférda inom en dverskadlig framtid.

redowsas cndast i den man det ar samlohkt att dessa kommer at‘(, kunna utnyttj as. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedigartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Akticdgartiliskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och redovisas som 6kning av
aktier och andelar 1 koncernftretag hos givaren, i den man nedskrivning ¢j erfordras. Erhalina
aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt cget kapital.

Transaktion 09222115557517757266  § )
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Klassificering av tillgdngar och skulder
Anlidgeningstillgangar bestar i allt viisentligt av belopp som forvintas atervinnas eller betalas efter
mer dn tolv manader rdknat fran balansdagen medan omsittningstillgangar 1 allt visentligt bestar av

'belopp som 'f(':irvantas ﬁterviHnas e?lle'r betalas 'inom tOlV mﬁn‘ader réikn‘at frﬁ;n b‘alansda‘gen

.ratt att Valj_a. att. betala. l_angre .bn_rt.l tlden An t@lv ma.nad.er ef.t:e;r bal.ans.dagen H.ar bolael 1.11te _611. S._a.;d.an
ritt eller férvintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet
som kortfristig skuld.

'\/Iaterlella anlaggnmgstlllgangar

avskrlvmngar och eventuella nedskrwnlngar 1 anskaffnmgsvardet mgar mkopspnset samt kestnader
direkt hinforbara till tillgdngen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med
syftet med anskaffmngen

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda forbittras 1
toérhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskattades. Alla andra tillkommande

utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggnmgstﬂlgangar

Avskrivningar baseras pa ursprunglig
Avskrivning sker linjért Gver tﬂlgangens beraknade ny‘ttj andepenod

Byggnader 50 &
Markanldggningar 20 ar
Inventarier 5 ar

Fmvaltnmgsfastlgheter mnehas 1 syfte att generera hyresmtakter eller vardes‘cegrmg eller en

Nedskrivningar
Redovisade védrden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag {or att beddma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sédan indikation finns, berdknas tillgdngens dtervinningsvirde

som det higsta av nyttjandevirdet och nettoforséljningsvardet. Nedskrivning gors om
atervinningsvirdet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens

redovisade virde efter aterforing inte overstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om
nedskrivning inte skett.

Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgangar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Leasade tillgangar
Leasingaveifterna kostnadsfors linjirt 6ver leasingperiodens loptld Rorliga avgifter kostnadsfors
10pande for den period till vilka de hanfors. Férmaner erhallna 1 samband med tecknandet av ett avtal

redovisas linjdrt som en minskning av den leasingkostnaden.

Transaktion 09272115557517757266 }  Signerat HB, SLH
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Fordringar _ - _ _
Fordringar &dr redovisade till anskafiningsvirden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod

Statliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas 1 balansrdkningen som en reduktion av tillgingens
redovisade virde. Andra statliga bidrag redovisas som mtékt 1 resultatrakmngen nér det forehgger
rimlig sikerhet att bidraget kommer att erhallas och periodiseras systematiskt i drets resultat pa

samma sétt som de kostnader bidragen &r avsedda att kompensera for.

Avsittningar
En‘ 'avséittning redevi‘s as i bal*ansréikningen ﬁ’ai'r b@laget har en befintlig 1egal eller inf@nne] I:

med skuiden Avsatmmgar omprovas v1d var Je boksluts.tlllfalle

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tilldmpa IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella
instrument. Istédllet tillimpas en metod med utgangspunkt 1 anskatiningsvérdet. Finansiella instrument
som redovisas i balansridkningen inkluderar bland tillgdngarna hyresfordringar, fordringar pa
koncernforetag, 6vriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna
leverantorsskulder, skulder till koncemferetagj ovrl.g_a skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av
reserveringsbehov upptagits till det b‘elepp varmed de berdknas inflyta vilket innebér att de redovisas
till anskatiningsvirde med reservering tor forvintade forluster.

Fér bolagets fordringar utom likvida medel anviinds den forenklade modellen for kreditreserveringar.
Det gors 16pande beddmningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framéatblickande faktorer. Bolaget gor en bedémning om reservering for fordringar som ir forfallna
med mer dn 31 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde och bedéms 16pande
for ev reserveringar. Fordringar utan sdkerhet 1 fastigheter uppgar till ett ovisentligt belopp.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrdkningen endast nér det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp cller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning beréiknas ske. Eventuella
anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens
16ptid. Beldningen redovisas dar efter till upplupet anskaffningsvirde.

Signerat HB, SLH
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Léangfristiga skulder bestar i allt viasentligt av belopp som forvéntas betalas efter mer 4n tolv ménader
riknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestar i allf visentligt av belopp som forvéntas betalas
inom tolv manader rdknat fran balansdagen.

Kassaﬂﬁdesanalys

endast transaktloner som medfor n- e[ler utbetalnmgar _

Nya IFRS som idnnu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tilldimpning f6érvintas inte komma att ha ndgon vésentlig eftekt
pé foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
E get kapltal inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala

Not3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna 1 enlighet med RFR 2 kriver att styrelsen och
foretagsledningen gér beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intikter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena 4r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal

andra faktorer som under radande forhallanden synes vara nmh ga Resultatet av dessa uppskattnmgar

b@donmm gar.

[nom omrédet vérdering av forvaltmngsfastl gheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande

paverkan pé koncernens resultat och finansiella stillning. Védrderingen kriver bedémning av och

antaganden om det framtida kassaflodet samt faststiillelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).
Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 11
Forvaltningsfastigheter.

Transaktion 09222115557517757266  {&3}  Signerat HB, SLH
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Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Framtida minimileaseavgifter som hinfor sig till icke-uppsigningsbara operationella leasingavtal
forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintédkterna 1 denna not inkluderar dven serviceintékter.

2023-12-31 2022-12-31

Avtalade hyresintikter inom ett ar 5315 5033
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 17512 17 874
Avtalade hyresintikter senare dn fem ar 10 3 594

Summa 22 B37T 26 501

Not 5 Hyresintiikter
Uppdelning av hyresintékter enhigt IFRS 15.

2023 2022

Hyresintikter 4 8172 4 397
Serviceintikter 221 443

Summa 5033 4 840

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en ndrstaenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
ink6p och forsdljning med andra féretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhér presenteras
i tabellen nedan:

2023 2022

Forsdljnmg (tkr) ~ )
Inkop (tkr) -183 -16%

Transaktion 09222115557517757266 ()




559003-5357

Not 7

'v-ri_ga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntemntikter, koncernforetag

Rénteintdkter, dvriga

SHHHH&.

Not 8

Riintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, Ovriga

Summa

Not 9

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond

Limnade koncernbidrag

Summa

Transaktion 09222115557517757266 (&
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2023

87

-287
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2022

|

2022

-1210

-1213

:2022.

362

2007

-1 645
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Not 10

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for dret
Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar |
Uppskjuten skatt hiinforlig till temporéra skillnader pé

fastigheter

Summa

Avstimning av cffektiv skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6 % (20,6%)
Skatteeffekt av ¢ avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av ej skattepliktig realisationsvinst

Skatteeffekt av e) skattepliktiga intikter

Skatt hdnforlig t1ll tidigare ars redovisade resultat

Skatteeffekt av ej avdragsgilla rénta

Ovri oa ;_pB,S:YFGT |

Redovisad skattekostnad

(e} Sigrierat HB SLH
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Not 11

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Inves-t@riﬂng@ar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31

17(22)

44 606

-5 388
-972

-6 360

38 246

44 539
67

44 606

4417

-5 388

39218

Forvaltningsfastigheternas verkliga virde uppgar till 62 400 tkr (62 200 tkr). Det verkliga virdet har
beddmts av externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och
med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som viirderats. Virdet for fastigheterna har

beddmts med stdd av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl 1 vilken man genom simulering av de

berdknade framtida kassaflédena som driftnettot genererar analyserar marknadens {6rvintningar pa

virderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvénds 1 kalky

len har hérletts ur forséljningar av

jamforbara fastigheter. Vérderingen har gjorts utifrn en kombinerad ortsprismetod utifrén redovisad
jamforelsekdp och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad metod. Virdering av foretagets
fastigheter har skett med indata hinforligt till niva 3 i verkligtvérdehierarkin.

disponera hyresintidkterna och ersittning vid avytiring.

Transaktion 09222115557517757266 €&
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Det forekommer inga begriansningar i ritten att sdlja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att




Nyfosa Stenkrossen 1 Fastighets AB
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Iﬂgﬁende anskaf ln:ié-ngs'vgéirden,

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Avskrivningar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 13

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Summa
Not 14 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hdnfor sig till féljande:

Fastigheter

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:

Fastigheter
Netto uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten

619
619

-546

P, L T P

Uppskjuten

skattefordran

b

Fordandringen mellan aren har redovisats dver resultatrdkningen.

Uppskjuten
skatteskuld

417

2022-12-31

30

30

Ha 3 3

Netto

559
559

Netto

417
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Not 15

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

balansdagen

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter

Summa

Not 16

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Transaktion 09222115557517757266 {&
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2023-12-31

38 760

38760

2023-12-31

2022-12-31

38 760

38 760

38 760

38 760
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Not 17 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen 4r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerad f6r ar finansieringsrisk,
rdnterisk och kreditrisk.

medges fm‘ att uppna ba.sta m@jh ga ﬁnansnetto mom df—: givna nskmandaten

Fimnsfleriﬁgsrfﬂt
tﬂl medel for reﬁnansmrmg av beﬁnth ga Skulder mvestermgar och lopande betalmngar Fm’ att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet i

verksamheten.
Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder.

Rdéinterisk
Avser risken att marknadsrintan fordndras pa ett oférdelaktigt sétt och féranleder hogre kostnader f6r
lan.

_ol-aget h:a-r ﬁnansierats med knceimimema lérx s-om lﬁper*’med r&’irlig -riéinta -pﬁ STIOR 3 manader

Kapitalhantering
All foretagsverksamhet dr utsatt for forlustrisker. For bolaget dr minskade vérden pa dgda fastigheter
och stigande upplaningskostnader de storsta potenticlla finansiella riskerna. Det egna kapitalet ska

- it Trgnsaktion 082271 V5557517757266 Signerat HB, SLH




Nyfosa Stenkrossen 1 Fastighets AB

Not 18 Forindring av skulder inom finansieringsverksamheten

tkr Checkriknings- Obligationslan
kredit

Ovriga

rantebirande
skulder

21(22)

Totalt

Kassafloden inom
\finansieringsveriksamheten

amortering av lan
Summa kassafloden inom

[ 1
i I

Andra fordndringar

TP —TYT _ _ .
upptagna lan " "
finansieringsverksamheten 0 0

Aktiverade 14neutgifter . .
Réntekostnader -| *
Betald réinta -

35 400

38 760

35 400|

[Utgaende balans 2021 R 0] 0

Kassafldden inom
[finansieringsverksamheten
upptagna lan _ d -
amortering av lan

Summa kassafléden inom
finansieringsverksamheten

Overtagna lan genom fusion

A'-ndm: fé?dmd?ingm
Aktiverade laneutgifter i -

{Réntekostnader : --.-.. ]

IBetald rinta
[Utgaende balans 2022

N
| I

38760

38 760|

38 760

1 QD
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Not 19 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsérets slut.

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas arsstimman 2024 for faststillelse.

Nacka, dag f6r undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

(B3 Signerat HB, SLH
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Till bolagsstdmman i Nyfosa Stenkrossen 1 Fastighets AB, org. nr 559003-5357

Rapport om arsredovisningen

U-tta'l“anderi o

brld av Nyfosa Stenkrassen 1 Fastlghets ABS fi nmme!la stallnlng per den 31 december 2023 och av dess F nanmella resultat och. kassaﬂade
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfcir att bolagsstamman faststaller resultatrakmngen och balansraknmgen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrws narmara | avsmttet Rewsorns ansvar VI ar @beraende ¢ forhallande till Nyfosa Stenkrossen 1 Fastighets AB enligt god revisorssed |

V-s- anser att -de rews—u-mns—bews vi ha-r m.ham.ta_t a'r'.tl:l.l'ra:czkh_g:a och Endamalsen‘liga} som grund for vara uttalanden.

'Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar aven fm den mterna kontmll som den beddmer ar

négra vasenthga felaktlgheter vare...sug dessa berar pa
oegentligheter eller mis stag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

_bedamnmgen av bolagets fdrmaga att fortsafta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal gr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hvg grad av sskerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vadsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

-~ identifierar och bedomer vi riskerna for vasentllga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa& oegentligheter eller
mlsstag utfarmar ach utfer gransknmgsatgarder bland annat

tlllrackllga ech andamalsenlzga far att utgara en grund for vara
uttalanden Risken far att lnte uppteicka en vasenthg felaktlghet

som beror pé mmstag, eftersam ﬁegentligheier kan mnefatta
agerande | maskopl forfalsknmg; aUSIkﬂIga utetamnanden

f}mstéﬂdfghetema m.en frfste ff::rr att uitala. 088 am e_ffek.tmitetaﬂ i
den interna kontrollen.

Rewswnsberattelse Nyfosa Stenkrossen 1 Fastighets AB, org. nr 258003-5357, 2023

i Transaktion 09222 115557517757266

uppfy’ser 'nar sd. ar tlilamphgt om fﬁrhallandeh sam' ka’n péverka'

el Ier mte har n_ag__c}t real_lstlskt .ailte_rn;atl_v ti_ll att gaaﬁa _né_g__@_t av d_etta

anuands och r[mllgheten ] styrelsens uppskaﬁmngarz
redovisningen och tillhorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar-ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
uésent'lig as'akerhetsfakter som avser séd’ana handelser eller
f@rmaga ait fortsatta verksamheten Om Vi drar slutsatsen att
det finns en vasentiig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofifirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mias fram till datumet for revisionsberéttelsen, Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden gora att ett bolag inte

langre kan fortséatta verksamheten.

— utvdrderar vi den 8vergripande presentationen, strukiuren -och

innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de undertiggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa

mfarmera om betydelsefulla rakttagalser under remsmnen darlbland

|dent|ﬁerat

1(2)
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Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra fnrfattnmgar

Uttalanden

Utrziver var rewsmn av érsredcwnsnmgen har w aven utf@rt en rewsmn av styrelsens forvaitning for Nyfosa Stenkrossen 1 Fastighets AB for ar

'Vf U“HWKEF ﬁtt bﬂiagssia_mman d-_l-s_mrie_rar _v.:_r_ts.tar ) en.l!gt farsl-agat l fﬁl‘.’*iﬁl’tf‘llﬂgsbﬁffﬁtf&ﬁ‘-lseri och bevlljar styrelseledamoten ansvarsfrinet tor

'rakenskapaaret

-Grmd for uﬁalaﬁden

'Vt har utfc)rt remsmnen anllgt gﬂd FEVISIGHSSE’:U 1 Svenge Vért ansvar enhgt denna beskrws nélrmara l avsmttet Rewsams ansvar Vl ar

-Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har-ansvaret for forslaget till dispositioner
petraffande bolagets vinst eller foriust. Vid farslag till utdelning
innefattar detia bland annat en beddémning av-om utdetningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapstai
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

‘Revisorns ansvar
Véart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttatande om ansvarsfrinet, ar all inh&mta revisionsbevis for-att med

en rimlig grad av saékerhet kuhna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

~— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagoet annat sadtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdifande revisionen av f6rslaget titl dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

KPMG AB

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaliningen av
.balagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att fc}rtlbpande:

.@rgamsatlnn ar utf{}rmad s& att mkfﬁrmgen medelsférva!tnmgen och
bolagets ekonomiska angelédgenheteri dvrigt kontrolieras pa ett
betryggande sétt.

ersatiningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
w’ proflessrtmellt ﬂmdcme c::ch har en pmfess’imnellt skep’tis;k

'forslaget tll dl:-;,pms:mner av balageta wnst elier ftjriust grundar 5|g

frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
grans;kningﬁatgairder sﬂm utférs; ba?ser'a*s pé vér‘ pmfessienfell'a

'w fﬂkuserar gransknmgen pé sadana atgarder amraden r::xch

forhallanden sorm &r vésentliga 1r verksamheten och dér avsteg och

_tﬁveirtrédelseir sk‘ulle 'h'a sérski'id beitdeI'Se fﬁrbalagets situatian Vi

étgérder DCh andra fc;rhéllanden smm ar relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrinet. Som undertag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande baiagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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