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Faststallelseintyg ,
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststalits pa arsstdmma 2023-06-10.
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att denna kopia av arsredovisningen Gverensstdmmer med originalet och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Gustav Kogk
Styrelseledamot
2023-06-12
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Egenl.okal i Nykvarn AB
559335-8855

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Egenl.okal i Nykvarn AB, 559335-8855, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2021-09-20 - 2022- 12-31.
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska bedriva handel med fastigheter och darmed forenlig verksamhet.

Flerarsoversikt

1(6)

Belopp i kr

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Fordandringar i eget kapital

Aktie-
_ kapifaf _

Balanserat
_resultat

T 2491 731

06,8

Arets resultat

Insatt kapital vid bolagets start
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

osition

Resultatdisp

Till arsstammans forfogande star féljande medel

2 498 0.31_

2 498 031

Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fé{;ande .

2498031

2 498 031

Utdeining
Balanseras i ny rakning
Summa

Styrelsens yitrande om vinstutdelning

2500000
-1 969

"2 498 031

Bolagets egna kapetal har beraknats | enhghet med svensk la ch Bokfonngsnamndens uttalande

'wnstutdelnmgen

Styrelsen finner &ven att den féreslagna utdelningen till aktieégarna ar férsvarbar med hansyn till de

parametrar (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stalining
| 6vrigt) som anges i 17 kap 3 §, andra och tredje stycket, i aktiebolagslagen.



Egenlokal i Nykvarn AB
559335-8855 |

Resultatrakning
Belopp i ki Not 2021-09-20-
20221231

.=

2(6)

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader ~ -8269
Summa rorelsekostnader -8 269

Rérelseresultat 8269

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 2 500 000

it

Summa finansiella poster 2 500 000

Resultat efter finansiella poster 2491731
Bokslutsdispositioner -

Erhalina koncernbidrag 1,900 000
Lamnade koncernbidrag -1 893 700
Summa bokslutsdispositioner 6 300

Resultat fore skatt 5498 031

Arets resultat 2 493 '6331'



EgenLokal i Nykvarn AB
559335-8855

Balansrdakning

iy

Not _

3(6)

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

25 000

25000

25 000

4400 000

4 400 000

16 731

16 731

4416 731

4441731



EgenLokal i Nykvarn AB
569335-8855

Balansrakning
Belopp 1 kr

_Not

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Skulder till koncernféretag

Summa kortfristiga skulder

- 25000

2 498 031

1918 700

~ 1918700

4441731



EgenLokal i Nykvarn AB .

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredw‘i sningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre foretag.

Med hanvisning till ARL 7 kap 2 § upprattas ingen koncernredovisning. Koncernredovisning i vilken
Egenlokal i Nykvarn AB ingar upprattas i moderbolaget Torngrund Group AB, org nr 5568294-5058.

Not 2 Andelar i koncernféretag

Forandringar av anskaffningsvarden
[nkdp _ 25 000
Utgaende anskaffningsvarden 25 000

Redovisat virde ' 25 600

Not 3 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag ,
Nuvarandenamn __ Org.nr .. o odte
Torngrund Holding AB 559294-5330 - Nykdping
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Torngrund Group AB
Org. nr 5569294-5058

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Torngrund Group dr en fastighetskoncern som utvecklar och investerar i industri-, lager- och Iﬁgls’nkfas’ﬂgheter
Koncernen bestar av utvecklingsbenet Egenlokal, férvaitningsbenet Torngrund Forvaltning aven innefattande
fowattmng under varumarket F-'Iembla Lokaler samt kancemens byggbolag Krafthus Krafthus bygger for

Forvaltnmg a..ger Qc:.h farvaltar kommemella fa;sngheter inom lager Och l@glstlksegmentet samt mmdre lo_kaler for
self-storage under varumarket Fiexibla Lokaler.

Koncernforhallanden - -

| koncernen Torngrund Grou p ingar tlertalet dotterbolag med varumarkena EgenLokal, Fiexibla Lokaler,
Torngrund Forvaltning och Krafthus. Koncernredovisning uppréattas i ar for forsta gangen. Moderbolagets séte ar
| Nykoping.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ekonomiska stimulanser i kombination med att covid-restrikiionerna lattades upp under 2022 gjorde att 2022 var
det' bés—s’ta éret hitt’il‘ls fér T'mhgrund Gr‘@up 'Under 202‘2 fér‘digstél‘ldes 464 lo.kalerjémféﬁ med 184 under 2021

Langre Ieveransttder och hagre materialkostnader pga. av mflahanen har Okat vara produktlonskestnader har
gjort att projektmarginalen sjunkit men &r trots det fortfarande i niva med kalkyler. Under aret har vi gjort
personalrekryteringar och flyttat fill ett stérre konfor pa Asogatan pa Stdermalm vilket gjort att
overheadkostnaderna gatt upp.

kestn_adskcmtro!l c::ch !yckade forsa.imm_gar av ma;rk

Bolagets och koncernens framtida utveckling
Inflation och stigande rantor gor att det tar langre tid att sélja Egenlokaler men vi kanner att det fortsatt finhs god
efterfragan dven om det dr en mer avvaktande marknad.

Flerarsjamforeise - Koncern

Nettoomséattning tkr 461 908 259 340
Rérelseresuliat tkr 70 289 50 755
Balansomslutning tki 282993 194 881
Antal anstélida st 14 5
Soliditet: % 42% 23%
Flerarsjamforelse - Moderforetag
2022 2021
Nettoomsattning tkr 0 0
Rorelseresultat tkr 27 22
Balansomsluthing tkr 104 743 32 739
Antal anstéllda st 0 0
Soliditet % 100% 100%
2 (20)

Assently: 0a0af49dh50e50fe7b12dben 8405926 3e0e2aechabi36464eab024 8240007 ef266¢925¢30615651095dec 3c363a689d494602140fa24a2b5d61072¢697 cdoe.



Resuitatdisposition

Foljande balanserad vinst ska disponeras/behandlas av arsstamman (kr):

Balanserad vinst/ansamiad vinst fran féregaende ar 32 565 225
Arets resultat 72 021 743
104 586 968

Styrelsen foreslar att den balanserade vinsten/ansamlade vinsten behandlas sa

att i ny rakning balanseras 104 586 968
104 586 968

3 (20)
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Torngrund Group AB
Org. nr 559294-5058

RESULTATRAKNING

Koncernen

2:[_]22:—0‘__1 =01
Not 2022-12-31

2021-01-02
2021-12-31

2022-01-01

Moderforetaget

2021-01-02.

Rorelsens intakter m.m.

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelsens intakier mm

Resultat fran andelar i intresseftretag
Rérelsens kostnader

Ravaror och fdrnddenheter
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella

anfaggningstiligangar
summa rirelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernfGretag

Bokslutsdispositioner

S_kat't"%é;ref'ts resultat
Arets resultat

Hanforligt till:

Moderforetagets aktiedgare

Minoritetsintrasse

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

2 461 908
- 2546

11 267

-377 446
3,4 -18 127
5 -9.525

-334

259 340

]

464 454

70 289

6 32469
1
7  -11871

259 340
7037
-202 044
-9 595
-3 914

-405432  -215622

50 755

-4 133

90 888

0 oo
¥
W0
-
U
oo
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o128

36 494

36 494

32510

32 488

Assently: 0a9af49db50e50fe7b12dbe084059263e0e2accb8abd36464eah(i24¢24c097ef266c925¢30615e51095dec13c3e3a689d494602140fa24a2b5dBI072¢697 cdce.
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Torngrund Group AB

Org. nr 659294-5058

BALANSRAKNING

Tkr

- B . "

Not

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och instaliationer

Pagaende nyantdggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anidggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncemnforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehay
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anléggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.

Ravaror och f6rnédenheter

Forskott till leverantdrer

Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

Ovtiga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt
Forutbetalda kostnader och upplupna intékier
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

10
11

12

™

14

b
16

17

5 (20)

Koncernen

2022-12-31

79.823
346

87 536

2 928
3 950

- 2021-12-31 2022-12-31

Moderforetaget

450

2021-12-31

450

7 574

22 469

816

17 876

9 428

2 750
13 701
116 089
708

41582

—

1

102

102

102

142 676

12 436

172 988

141 477

41582

235

7 956

649

3 798

104 609

186 857

282 093

104 609

32

104641

104 743

Assently: 0a9af49db50e50fe7b12dba084059263e0e2aech8abd36464cab024e24cc7ef2660525¢30615e51085dec13¢3e3a689d494602140a24a2b5d61072c¢697cdce
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BALANSRAKNING

Eget kapital

Bundet eget kapital

Kapitalandels

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

fond

Balanserat resuliat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktieagare
Minoritetsintresse
Summa eget kapital

Avsatiningar

Uppskjutna skatteskuider

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Forskott fran .

Kunder

Leverantbrsskulder

Skulder till koncernféretag

('f)wig“a: skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

_ Not

18

19

20

21

6 (20)

Torngrund Group AB
Org. nr559294-5058

Koncernen

20221231

50

141

2021-12-31

Moderforetaget

o0
7 037

38 259

o0

2022-12-31  2021-12-31

50

32 565
72 022

118687 45346

118 687

1769

20 814

10 638
24 412

55 864

14 900
2 807

21 801

17 496
47 819
1850

106 673

45 346

77
32 488

104587

32565

104 637

32615

]

28 400

230
47 963
76 593

20 346

13 827

— -

24170

4104

104 881

Assently: 0a9al49db50e50fe 7h12dbe 08405926 3ele2aech8abd36464eab024e24cc07e266¢0255¢30615651095dec 13030 3a689d494602 140ta24a2b5d61072c697cdce
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Torngrund Group AB
Org. nr 559294-5058

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Koncernen Not Kapitalandels-  Annat eget kapital Moderforetagets Minoritets- Totalt eget

~ Aktiekapital fond  inkl. arets resuitat  aktiedgare ~  intresse

Ingaende balans

2022-01-01 510 7 036 38 259 45 345 —
Arets foréndring av

kapitalandelsfond -6 895 -1 5983 -8 488 -
Arets resultat e 8183 81830 -

Kapital

45345

-8 488
81830

Utgaende balans
2022-12-31 50 141 118 496 118 687 0

7 (20)

Assently: 0agaf49db50e50fe7b12dbe0840592636062aechBabd36464eab024¢24cc976f266c925¢30615051095dect 3c3e3a689d494602140fa24a2b50610726697cdce
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Moderféretaget

Torngrund Group AB
Org. nr 559294-5058

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Not Aktiekapital Balanserat Arets  Totalt eget
resuitat resultat kapital

Ingdende balans:

2022-01-01
Omféring av
fGregaende ars.
resultat

Avrets resultat

Utgéende balans

2022-12-31

Assently: Da%af49db50e50fe7h12dbe084059263e0e2aech8abd364646ab024624c0070i266c925¢30615651095dec1303e3a689d404602 140224 a2b5d60720697cdce

50. 77 32 488 326195

72022 72028

50 32565 72022 104637
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Torngrund Group AB
Org. nr 559294-5058

KASSAFLODESANALYS

~ Koncernen

Tkr . o Not

2022-12-31

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 70 289
Justering for poster som inte ingar i kassafiédet, m.m. 28 =1 259
Erhallen ranta 1
Erlagd ranta -11 871
Betald inkomstskatt

423

Moderforetaget

~2021-01-02
2021-12-31

2022-01-01

2021-01-02

50 755
69

-4 133

Kassaftode fran den |6pande verksamheten tore
férandringar i rorelsekapitalet

Forandringar av rérelsekapitalet;

Fordndring av varulager 23706
Forandring av kundfordringar och andra fordringar -317
Forandring av leverantdrsskulder och andra skulder
Kassafléde fran den Iopande verksamheten

56 737

Investeringsverksamheten

Férvary av materiella anlaggningstillgangar
Forvdry av finansiella tillgangar

Avyttring av finansielia tillgangar

-41 874
-20 683

47 023

-41 582

129 733

332

12466

39 751
"84 541

219
-4-600

p—

Finansieringsverksamheten
Erhalina aktiedgartillskott -
Upptagna lan -
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -37575

5119

93 458

93458

Arets kassafléde 8638
Likvida mede! vid arets borjan 3798

Likvida medel vid arets slut 12436

9 (20)
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Torngrund Group AB
Org. nr 559294-5058

Noter till koncernredovisningen

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Koncernens och Moderforetagets finansiella rapporter har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och-BFNAR 2012:1 (K3) och detta &r férsta gangen som koncernen redovisar finansiella rapporter.

De viktigaste redovisnings- och varderingspriniperna som har anvants vid upprattande av de finansiella
rapporterna sammanfattas nedan. | de fall moderféretaget tillampar avvikande principer anges dessa under
Moderforetaget nedan.

Byte av redovisningsprincip
Modertoretaget har bytt redovisningsprincip fran BENAR 2016:10 (K2). Bytet har inte foranlett nagra
omrakningar eller | &vrigt bristande jamfrbarhet.

_fmanswella och operatwa strategter i syfte att erhaHa ekonom#ska fardelar Kancemen uppnar och umvar
bestimmande inflytande genom att inneha dver héilften av rosterna. Aven foretag for sarskilt &ndamal
konsolideras om Moderféretaget har ett bestammande inflytande, oavsett om det finns en &garandel eller inte.

Resultat for dotterféretag som forvarvats eller avyttrats under aret redovisas fran det datum forvarvet
alternativt till det datum avyttringen trader i kraft, enligt vad som &r tillampligt.

Belopp som redovisas i de finansiella rapporterna for dotteridretag har justerats dar sa kravs 10r att
sakerstélla dverensstimmelse med Koncernens redovisningsprinciper.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering
Koncerninterna transakiioner och balansposter elimineras i sin helhet vid konsolidering, inklusive
'oreallserade vmster ech forluster pa transakmner me[lan koncemforetagen | de fall erealiserade forluster pa

.nedskrwmngsbehov utsfran ett koncemperspektw

Férvarvsmetoden

Koncernen tillampar férvarvsmetoden vid redovisning av rérelsef6rvérv innebérande att det redovisade vérde
av moderforetagets andelar i koncernféretag elimineras genom att avréknas mot dotterforetagets egna kapital
vid forvarvet.

Ma'derffjrefage't 'uppréttar en férvérvsan'alys“ per f’iiw—éi-rvstidpunkten fé'r aﬁ’ ide ntEfiera ken'c'e'rnens

| ve_rkl_igt_varde v.ad fervarvstld.punkten fBr er_l_agda tsligéng_ar med tllla_gg av uppkamna e_c_h _wertagna skulder
samt emitterade egetkapitalinstrument

* utgifter som &r direkt hanforliga till rorelseférvarvet

* tillaggskopeskilling eller motsvarande om detta kan uppskattas pa ett tillforlitligh satt.

Vardet av minoritetens andel 1aggs till anskaffningsvéardet.

Koncernen redovisar identifierbara férvarvade tillgdngar och dvertagna skulder i rérelseférvarv oavsett om de
har redovisats tidigare i det forvarvade foretagets finansiella rapporter fore forvarvet eller de avser
minoritetsintresse. Forvarvade tillgangar och 6vertagna skulder varderas vanligen till det verkliga vardet per
forvarvstidpunkten.

Obeskattade reserver
Eget kapital-andelen av obeskattade reserver ingér i posten Annat eget kapital inklusive arets resultat.

10 (20)



Torngrund Group AB
Org. nr 559294-5058

innehav i intresseforetag

Intresseforetag ar de foretag som koncernen har méjlighet att utéva betydande inflytande dver men som
varken &r dotterféretag eller joint ventures, vanligtvis genom att Koncernen dger mellan 20% och 50% av
rostetalen. ” ' ' '

Innehav i intressefdretag redovisas vid f6rsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde och darefter enligt
kapitalandelsmetoden, dvs. att garféretagets andel av mtressef@retagets hettorasultat tas in |
kancemredowsnmgen Andel | mtresseforetagets resultat sarredowsas i mrelseresultatet _ventue'!l justering

mkIL deras [ det red@wsade vardet for mnehav i mtresseferetag

Det redovisade vardet for innehav i intressefbretag 6kas eller minskas med Koncernens andel av
intresseforetagets resultat, justerat dar sa kravs for att sakerstalla overensstammelse med Koncernens
redovisningsprinciper.

Intakter

Det fléde av ekonomiska férdelar som féretaget-erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rakning redovisas
som intakt. IntAkter varderas iili det verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas for varor som
levererats och tjianster som utforts, dvs. fill férsaliningspris med avdrag for handelsrabatter, mangdrabatter
och liknande prisavdrag samt mervirdesskatt.

Entreprenaduppdrag och tjinsteuppdrag till fastpris
Entreprenaduppdrag/tidnsteuppdrag till fastpris redovisas. enllgt principen om successiv vinstavrakning
innebdrande att intaktsredovisning sker enligt uppdragens respektive fardigstéllandegrad.

Nar utfallet kan berdknas pa ett tillférlitlig satt redovisas uppdragsinkomsten och hanfarliga uppdragsutgifter i
resultatrékningen med utgangspunkt fran fardigstallandegraden av aktiviteterna i avtalet pa balansdagen.
Fardigstallandegraden faststélls genom att jamféra nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter,
genom undersdkningar eller genom bestimmande av fysisk fardigstaliandegrad.

N&r Koncernen inte kan berakna utfallet av ett uppdrag pa ett tillforlitlig sétt redovisas uppdragsintakter med
ett belopp som motsvarar uppkomna uppdragsutgifter som sannolika kommer att ersattas av bestéllaren.

Vid alla tilifallen nar det &r-sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att éverstiga den totala
uppdragsinkomsten, redovisas den befarade foriusten omgaende i resultatrakningen.

Entreprenaduppdrag och tjinsteuppdrag pa lopande rakning

Entreprenaduppdrag/tjansteuppdrag pé lopande rékning intékisredovisas i takt med att arbetet utférs och
material levereras eller férbrukas.

Leasing
Leasingavtal klassificeras vid leasingavtalets ingaende antingen som finansiell eller operationell leasing.

Operationell leasing
Andra Ieasmgavtal an fmansaelia Ieasmgavtal utger Gperatlonella Ieasmgavtal Nar Koncernen ar Ieasetagare

:kostnader sasom underhall och forsakrmg kostnadsfors nar de uppkommer

'B:-alansrékni'ngen

.\ﬂaterlella anlaggnmggtillgangar redowsas mmalt till anskaffningsvarde eller tillverkningskostnader inklusive
utgifter for att fa tillgangen pa plats och i skick for att kunna anvandas enligt intentionerna med investeringen.
| anskaffningsvardet ingar inkdpsptriset och andra direkt hanférliga utgifter sasom utgifter fér leverans,
hantering, instaliation, montering, lagfarter och konsuittianster.
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Avskrivningar

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar gors av tillgdngens/komponentens avskrivningsbara belopp
over dess nytijandeperiod och pabdrjas nar tiligangen/komponenten tas i bruk. Avskrivning gors linjart.
Foljande nyttjandepenader tiltampas:

¥ Inventarter | verktyg och instaltationer: 5 ar

Varulager

Varu’lager varderas enhgt Iagsta vardets princip, dvs ’ti'l'l det 'Iégsta av anskaffningsv"ardet och

samt Iampllg aﬁdef av. tlllhorande tzﬂverknlngsomkastnader baserat pa normal kapacltet Anskaffnmgsvardet
beraknas enligt {6rst in, f6rst ut-principen. Nettoforsaliningsvardet &r det uppskattade pris som varan kan

séljas for enligt villkor som &r normala i verksamheten minskat med eventuella tillaAmpliga
férsaliningskostnader som direkt kan hanforas till 1érsaliningstransaktionen.

Inkomstskatter

"Inkomsts';katt utgérs av aktUelI 'Skatt och UppSkjuten skatt !nkomstskatt redovis'as | reSuI’ta’trékn’ingen 'u‘tom dé

kapltal
Aktuella skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna skattefordringar och skaiteskulder kvittas i
de fall det finns en legal kvitiningsratt.

A’km ell skatf

del_ av tldl_gare rakenskapsars mkoms’[skatt som annu lnte red_owsats Aktuel[ 5ka‘tt varderas tlll det sannohka
beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen och nuvérdesberaknas inte.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas med hjélp av balansrakningsmetoden pa samtliga temporéra skillnader, dvs.
skillnader mellan de redovisade vérdena for tillgangar och skulder och deras skattemassiga varden samt
skattemassiga underskott.

Forandring av uppskjuten skatt redovisas i resultatrakningen.

Eget kapital _
'Egét kapit’al i kt;'ncem"en 'bes'tér av félj’a:nde poster

Ovngt t:llslgutet kap:ta[ som mnefattar eventuell premle som erhalhts wd nyemission av. aktlekapatal
Eventuella ransaktionskostnader som sammanhanger med nyemission av aktier dras fran éverkursen, med
hénsyn tagen till eventuella inkomstskatteefiekter.

Annat eget kapital inklusive arets resultat som inktuderar foljande:

* Eget kapitalandel i obeskaltade reserver.

* Balanserat resultat, dvs. aila balanserade vinster och aktierelaterade erséttningar f6r innevarande och
tidigare perioder.

Alla transaktioner med Moderfbretagets dgare redovisas separat i edet kapital.

Ersattningar till anstallda
Kortfristiga ersattningar
Kertfnstlga ersattnmgar tIII anstallda exempelvns Icmer semesterersattnmgar och tmnus ar ersattmngar flll

K@rtfnstng_a srsattnmgar varde._ra_s ’ull d.e_t odlskanterade .b_el.op,pe_t sOm .chemen_ f@.rvan_tas. be._ta.la till f(iﬂjd_ av
den outnyttjade rattigheten.
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Avgiftsbestimda pensionsplaner

Koncernen betalar faststélida avgifter till andra juridiska personer avseende flera statliga planer och
férsakringar for enskilda anstéllda. Koncernen har inga legala eller informella férpliktelser att betala ytterligare
avgifter utéver betalningar av den faststéllda avgiften som redovisas som en kostnad i den period dér den
relevanta tjansten utfors.

Redovisnings- och varderingsprinciper - alternativa regler i juridisk
person

Moderforetagets varderingsprinciper

Moderféretaget tillampar samma varderingsprinciper som koncernen férutom eniigt foljande:

Utdelningar fran doiterforetag

Utdelningar fran dotterféretag intdkisredovisas nér moderforetagets rétt till utdelning bedéms som séker och
beloppet kan beraknas pa ett tillidrlitligt satt.

Andelar i dotterféretag

fran dotierféretag redovisas som inték.

Koncernbidrag

Samtliga Iamnade och erhélina koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Obeskattade reserver

Till f6ljd av kopplingen mellan redovisning och beskattning redovsas obeskattade reserver i moderfbretaget.
Dessa bestar till 20,6% av uppskjuten skatt.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ingar i obeskattade reserver.
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fe Noter till resultatrakning

(L4

23

Not 2 Nettoomsattning

20

Koncernen Moderforetaget

— R g Ty
Bhgeomianrihed S Y e
Forséljning fastigheter 439413 2204389 =~ = - -

Totalt 461908 269340 @000 0
Not 3 Ersattningar till revisor
Koncernen _ Moderforetaget

Kostnadsférd ersatining uppgar till: ) 2022 2021 2022 2021

Deloitte
-revisionsuppdrag 124 111

|
8

Not 4 Operationelia leasingavtal
Koncernen
Framtida minimileaseavgifter &r enligt f6ljande:

_ Minimileaseavgifter
Inom 1 ar 1-5 ar Efter5ar  Summa
31 december 2022 1793 2 045 - 3 838
31 december 2021 1 949 2 473 - 4 422

Moderforetaget
Moderféretaget har inga leasingavtal.

Not5 Loner och ersattningar till anstallda
Kostnader som redovisas for-ersétining till anstallda delas upp enligt f6ljande:
_____Koncernen _____Modertdretaget ..
- 2022 2021 2022 2021

Léner - Gvriga anstéllda 6 497 2 397 —

Totala I6ner och erséttningar 6497 _ 2397 Q ' 0

Pensioner - styrelse och VD — - — -
Pensioner - dvriga anstéllda 442 140 - -
Ovriga sociala avgifter _ 2192 890 oo -
Totala sociala avgifter _ 2634 1030 0 0
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Not 8

Not 9

Torngrund Group AB
Org. nr 559294-5058

Resultat fran andelar i koncernféretag

Koncernen

, 2022

2021

Utdelning B _
Realisationsresultat vid avytiring av andelar
Summa

Rantekostnader och liknande resultatposter

32 469

* re—

foidrotl

32469

Koncemen

2022

2021

Rantekostnader till vriga féretag 11 871

Summa.

Bokslutsdispositioner

Erhallina koncernbidrag
Summa

Skatt pa arets resultat

—4 133

11871

Moderféretaget

2021

Madeﬁaretaget

2022

2021”

o

Mcdeﬁaretaget

- 2022
—
5

2021

T

De huvudsakliga komponenterna | skattekostnaden for rakenskapsaret och forhallandet mellan forvantad

skattekosinad baserat pa svensk effektiv skattesats pa 20,6 % (20 6 %) och redovisad skattekostnad i

resultatet ar enligt féljande:

Kuncernen

Resuliat fére skatt

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 % (20,6 %)

Justering av tidigare ars skatt ' 809

Skattefria intakter

Ej nyttiade underskottsavdrag -11
Utnyttjade underskottsavdrag 17

Skattemassiga justeringar — 118

Redovisad skatt i resultatrékningen

Ej avdragsgilla kostnader -275

2021

46 622

-9 604
600
-1 107
=17

l_—

" 10 128

Skattekostnaden bestar av {0ljande komponenter:
Aktuell skatt
Pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad/-intakt

Forandring av temporéara skillnader | -

9 867
Justering av tidigare ar skatt 809

Redovisad skatt i resultatrakningen
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2022

72022
-14 837

14 832

53

_Modertoretaget

2021

32 488

-6 693

6 697
-5
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Not 13

Torngrund Group AB
Org. nr 559284-5058

Noter till balansriakningen

Byggnader och mark

Moderforetaget

2022-12-31

Koncernen
2022-12-31

2022-12-31  2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Forvarv av dotterféretag
Inkép

oo —T

45 546 o

34 507 -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

80 053 0

D
rc g
1

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Moderforetaget

- 2022412-31

— 2021-12-31

2022-12-31  2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkép;

519 -
— 519

[p— —

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&dende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

519 519

-69 -
-104 -69

Redovisat varde

346 450

&
of

Pagaende n-ya*:nlégg;jn_'i_n'g'a,r- och forskott avseende materiella anlaggningstillgang:

 Koncernen

‘Moderforetaget

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkép:

7 367 ~

2022-12-31 _ 2021-12-31

L ] —-

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Redovisat varde

Andelar i koncernforetag
| koncernen ingéar foljande dotterforetag:

Namn/site

Torngrund Holding AB

med nedanstidende heldgda dotter- och
dotterfbretag:

Krafthus AB

Egenl.okal Norridlie AB:

EGL Projektbolag 1 AB

Egent.okal i Vanersborg AB

Foenlokal | Luled AB

TFG Ljungby AB

Egenlokal | Gotene AB

TGF Falun AB

EgenLokal Projektbolag 104 AB

EgenLokal i Norrtdlje 3 AB
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559294-5330 250
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7 367 O

: | i

0 0

0

Redovisat
varde

558220-2070
559076-8692
559294-5363
553304-8282
559280-0550
559304-8217
559350-2072
559325-5580
559325-5713
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Egentokal i Alingsds AB

TGF Vanersborg AB
EgenlLokal Projektbolag 115 AB
Egenl.okal Norrtélje 4 AB
Flexibla Lokaler i Sverige AB
TGF Alingsas AB

EgenLokal i Mariestad AB
Egenl okal'i Varnamo AB
Egenlokal | Kristinehamn AB
Egenlokal i Ystad AB
EgenlLokal i Ludvika AB
Egenlokal i Skovde AB

TGF Skovde AB

EgenlLokal | Visteras AB
Egenl.okal (-5andviken AB.
Egenlokal i Karistad AB
Egenl.okal Projektbolag 110 AB
EgenLokal i Skellefied AB
Egent.okal i Sundsvall AB

TGF Hérryda AB

Gétene Majaker 5 AB
Egenl.okal i Mora AB
EgenlLokal Projekibolag 2 AB
Egenlokal i Visby AB
Egenlokal i Boden AB
Egenl.okal i Lidképing AB
Egenlokal i Néssjo.AB

EgenLokal Projektbolag 4 AB

Egentokal i Falun AB
Egenl.okal Projektbolag 5 AB
Egenl-okal i Gavie AB

Egenlokal’i Timra AB

Egenl.okal i Orebro AB
EgenlLokal i Nykvarn AB
Egenlokali Trolthéttan AB
Torngrund Férvaltning AB
Torngrund Smedjebacken AB
Eget Garage i Sverige AB

 EgenLokal Projekibolag 108 AB

Torngrund Group AB
Org. nr 558284-5058

Not 13 Andelar i koncernforetag (forts.)

Namn/sate

559342-0226
559342-0283
559350-1926
559350-2015
559350-1884
559280-0532
559294-5389
559304-8183
559325-3262
5569325-5622
559325-5705
55'9325751721'
5593302945
559825-4427
559338-0081
559350-1892
559330-7191
559304-8209
559325-3148
559325-3130
559342-0739
559338-0073
559350-2056
559294-5371
559360-2023
559333-8501
559337-1353
559350-2049

559330-2739

556852-3616
559304-8191
559294-5348
550305-5556
559325-5630

559335-8855

559304-8225
559352-3029
559325-3155

559330-2697

ch

Not 14 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

I koncernen ingar foljande intresseforetag och gemensamt styrda foretag:

102 000

Antal andelar Andel %

25{)

96

EgenLokal Nykdping AB
EgenLokal Enkdping AB
EgenlLokal Galnas AB

559342-0309 125 50 2 247
559316-2521 125 50 5
559387-4018 250 50 21
559325-568% 125 50 8
~genLokal Arnd AB 559350-2031 125 50 8

Hemgardens Industrifastigheter AB 559313-5634 500 50 157

‘Redovisat virde ' T | . | 2228
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Not 15 Andra langfristiga vardepappersinnehav

_ Koncernen Moderféretaget ,
 2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

ingaende ackumulerade anskaffningsvarden " -
Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden 3 950 0 0 1
0

Redovisat varde 3 950 0 0

Not 16 Andra langfristiga fordringar
Koncernen Moderfdretaget .
T 20221231 2021-12-31__ 2022-12-31 __ 2021-12-31
Ingaende ackumuelade anskaffningsvarden e e
Nya fordringar 620t 0 = = -
0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 16291 0 0

Redovisat varde 16 291 0 0 0

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

Upplupna intakter 32 =,
Férutbetald hyra 368 392 - -
Ovriga poster 308 257 =
Redovisat virde 708 B9 0 0

Not 18 Aktiekapital
Aktiekapitalet i Moderféretaget bestar av 500 st till fullo betalda stamaktier med ett nominellt véarde om
100 kr. Alla aktier har samma rétt till utdelning och aterbetalning av insatt kapital samt motsvarar en r8st pa
moderforetagets bolagsstamma.

Not 19 Resultatdisposition

Balanserad vinst/ansamlad forlust fran fdregaende ar 32 565225

Arets resultat 72021 743
104 586 968

Styrelsen foreslar att den balanserade vinsten/ansamlade foriusten behandlas sa
att | ny rakning balanseras 104 586 968

104 586 968

Not 20 Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
Uppskjutna skatter som uppstar till f8ljd av temporéra skillnader och outnyttjade underskottsavdrag ar
enligt féljande:
Koncernen ____Moderforetaget
_ 2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Obeskattade reserver | 1 769 . -
Utgéende balans | 1769 0 0 0

TR
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Not 22

Not 23

Not 24

Ovriga poster 665

Borgenstorbindelse till férman for koncernféretag -

Torngrund Group AB
Org. nr 559294-5058

Langfristiga skulder
Koncernen

_ Moderforetaget

_2022-12-31 __ 2021-1231__ 2022-12-31 __ 2021-12-31

Skulder till kreditinstitut

- Forfaltotid: inom tva-fem ar
Ovriga skulder

- Forfallotid: inom tva-fem ar

10 638 230

24412

. 47963
35050

b i

Koncernen
2022-12-31

Checkrakningskredit

2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

Moderforetaget

Beviljad limit uppgar till 70 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
_Koncernen

Moderioretaget

2022-12-31  2021-12-31
Personalrelaterade kostnader - 332 - 257
Forutbetalda intakter 853 -
3847

Redovisat varde o5

20211231

Shin J—
G -

Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser
Koncernen

~ Moderféretaget

Stillda sikerheter T 2022-12-31

2021-12-31

*20221231 | 202112'31

Skulder till kreditinistut

Fastighetsinteckningar 23400 11 400
Foretagsinteckningar — —
23 400 11 400

Eventualférpliktelser

0 0

42 500
42 500

-
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Ovriga noter
Not 25 Inkdp och forsiljning mellan koncernféretag

Av moderforetagets nettoomsatining utgjorde 0 % (0 %) omsatining mot andra kencernforetag.
Av rirelsekostnaderna utgjorde 0% (0 %) kostnader mot andra koncernfretag.

Not 26 Medelantalet anstalida

Medelantalet anstéllda har uppgatt till 14 {5).

Not 27 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Under kvartal 1 2023 har vi signerat hyreskontrakt med Postnord och Ramudden och utbver det ser
vi god efterfragan fran hyresgéster vilket stérker var tro om att-det just nu finns stora mojligheter att
vaxa inom forvaltningsbenet nar de siorre fastighetsakidrerna har investeringsstopp.

Not 28 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen Moderforetaget

2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar 334 69 s s
Resultat fran innehav enligt
kapitalandelsmetoden | -1 593 = o o
Summa justeringar -1 259 69 0 0

Jan Eriksson Jesper Eriksson
Ordtérande

Henrik Eriksson Gustav Kock

Var revisionsberattelse har l[Amnats enligt digital signatur nedan

Deloitte AB

Johan Nilsson
Auktoriserad revisor
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Underskrifter

______ e 2023-04-26 11:30:10 (CET) =

Jan Eriksson

norrbylantbruk@gmail.com 196910021416
Underiecknat med e-legitimation (Bankil)

oo o 6 a6 e Cwm G a GRA WE  mE . 2@.23_04_25115422 (CET] PR T T R

Per Henrik Eriksson

herrik.eriksson@igrmorurid.se 198203036671
Undertecknat med e-legitimation {BankiD)

. .o TR, . . . - . : . T L 2 P . ._u_ ._‘ - - * -

o 2023-04-26 14:41:32 (CET)

Gustav Kock

Undertecknat med é-legitimation {BankID}

- 2023-04-26 19:39:35 (CET) ——ems ’

jesper@greengr{}up se 197905110537
Undertecknat mied e-legitimation {BankiD}

B TR, 2023-04-26 21:62:40 (CET)

Nils Johan Albert Nilsson

mlss&n@delmtte se 197412043635
Undertenknat med e-legitimation {Banle)
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rittsliga verkan som-en handskriven underskrift. Assently tillhandahails av Assently AB, org. mr. 556828-8442; Hollandargatan 20,111 60 Stockholm,
Sverige.
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Till bolagsstimman i Torngrund Group AB

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
kancernredovisningen f6r Torngrund Group AB for

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattats i enlighet med

resultatrakningen och balansrkningen fér moderbolaget och
koncernen,

Grund for uttalanden

Vi harutfort revisionen enligt International Standards.on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndfmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende [ férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed.i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav..

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund forvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen-och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en réattvisande

bild enligt arsredovisningsfagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer ar nddvandig for att upprétta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegéntligheter eller misstag.

Vid upprattandet av-arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets och koncernens
formdga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sa-dr

tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att

fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avseratt likvidera bolaget, upphora med verksamheten

detta.

Revisorns ansvar

arsredovishingen och koncernredovisnhingen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att ldmna en

revisionsberaitelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hdg grad av sikerhet, mendringen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA-och god revisionssed i Sverige
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