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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AxCity Jakob 11 Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
arsstamma 2025-05-06. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Stockholar 2025-05-14

Y

Johan Berfenstam
Verkstallande direktor
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AxCity Jakob 11 Fastighets AB 1(8)
556462-4749

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foretaget ar eft helégt dotterbolag till Axfast AB, org nr 556032-3379 och har sitt sate i Stockholm.

Foretagets verksamhet ar att aga, utveckla och férvalta fastigheter.

Féretaget har inte nagra anstallda. Erforderliga administrationstjanster tillhandahalls av narstaende
foretag.

Inga vasentliga handelser har skeft under aret och verksamheten kommer under 2025 att vara
ofdrandrad.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning
Belopp i Tkr

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 83 850 43 713 140 18 800
Restultat efter finansiella poster -19 989 -23 027 -29 137 -9 554
Balansomslutning 633 293 652 778 524 503 362 208
Soliditet % 52 41 36 47

Hyresintakterna uppgick under aret till 83 850 tkr (43 535). Avvikelsen mot féregaende ar forklaras
huvudsakligen av att kontorsytorna pa fastigheten varit fullt uthyrda under aret, till skilinad mot

foregaende ar da ytorna till stora delar varit tomstallda.

Eget kapital
Balanserat Summa
Aktie- Reserv- resultat inkl eget
kapital fond arets resultat kapital
Ingaende balans 100 000 000 2 700 000 111 421 401 214 121 401
Arets resultat - - 43 839 451 43 839 451
Eget kapital 2024-12-31 100 000 000 2 700 000 155 260 852 257 960 852
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
Balanserat resuitat 111 421 401
Arets resultat 43 839 452
Totalt 155 260 853
Balanseras i ny rakning 155 260 852
Totalt 155 260 852

Féretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilliggsupplysningar. 4/\‘




AxCity Jakob 11 Fastighets AB
556462-4749

RESULTATRAKNING

Belopp [ Kr

Hyresintakter

Ovriga intakter
Driftskosthader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration
Ovriga externa kostnader
Ovriga rérelsekostnader

Driftnetto

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Periodiseringsfond

Overavskrivningar byggnadsinventarier
Koncernbidrag

Resitiltat fore skatt

Skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01-

2024-12-31

e

83 850 427

-3 267 883

-720 300
-7 949 998
-1 752 847

70 1569 399
-41 067 345

29 102 054

1828
-49 092 853

-19 988 971

-19 041 293
2 227 972
92 144 559

55 342 267
-11 602 815

43 839 452

2023-01-01-
2023-12-31

43 535 156
177 783

-2 105 402
-121 862
-2 910 372
-1 662 776
-4 940

-105 000

36 802 587
__-23499783

13 302 804

62 136
-36 391 991

-23 027 051

-9 504 283
-22 685 818
129 428 388

74 211 236
~15 310 880

28 900 356

U

—

o o e e




AxCity Jakob 11 Fastighets AB
5564624749

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Tillgangar
Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
FGrvaltningsfastighet
Pagaende projekt

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsédttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2024-12-31

594 602 889
22 126 420

616 729 309

276 248
1269 136
15 018 340

" 16 563 724

633 293 033
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2023-12-31

624 429 512
17 0356 241

641 464 753

1 840 068
834 354
15 638 336

18 312 758

659 777 511
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 000 100 000 000
Reserviond 2 700 000 2 700 000
Fritt eget kapital ,

Balanserad vinst eller forlust 111 421 401 52 5621 044
Arets resultat 43 839 452 58 900 356
Summa eget kapital 257960853 214 121400
Obeskattade reserver

Ackumulerade Gveravskrivningar o3 902 551 56 130 523
Periodiseringsfonder 37379916 18 338 623
Summa obeskattade reserver 91 282 467 74 469 146
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 8 17 921 478 18 186 182
Summa avséttningar 17 921 478 18 186 182

Kortfristiga skulder

R TR A S LR L b WE e e b
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Leveranttrsskulder 1417 341 1283 965
Skulder till koncernféretag 224 598 725 324 292 258
Skatteskulder 12 772 568 1839 068
Ovriga kortfristiga skulder 430 000 430 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter - 26909601 25155492
Summa kortfristiga skulder 266 128 235 353 000 783
Summa eget kapital och skulder 633 293 033 659 777 511
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AxCity Jakob 11 Fastighets AB 5(8)
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter redovisas i den period
de avser. Hyresintakter utgors av hyresvardet med avdrag fér rabatter och vakanta ytor. Kostnader
som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som intakter.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Med materiella anlaggningstillgangar menas forvaltningsfastigheter och de redovisas som tillgang |
balansrakningen, nér de pa basis av tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska

nyttan, som ar forknippad med innehavet tilifaller koncernen/féretaget och att anskaffningsvardet fGr
tillgangar kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tililgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skilinaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémits vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs

av separat,

Avskrivningar fér materiella anldggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av 6ver den beraknade ekonomiska livsidngden. Foljande
avskrivningstider tillampas.

Forvaltningsfastigheter | | | B Ar
-Stomme B 100
-Fasad 40-50
-Yttertak 40
-Installationer 35
-Bygagnadsinventarier 5
-Hyresgastanpassningar 5-20

Transaktioner i utlandsk valuta har ej forekommit. ﬂ\




AxCity Jakob 11 Fastighets AB
556462-4749

Not 2 Hyresintakter

Bolagets kontraktsférfallostruktur framgar av efterféljande tabell, dar kontraktsvarde (tkr) avser den

totala hyresvolymen under kontraktets I6ptider.

2027
2028
2032
2033
2035

Totalt

Not 3 Personalkostnader

Inga anstallda finns i bolaget.

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024
Ranteintakter, dvriga 1 828
Totalt 1 828
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024
Réntekostnader, koncernféretag -48 732 751
Rantekostnader, évriga -360 102
Totalt -49 092 853
Not 6 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31

Ingaende anskaffningsvéarde byggnad 627 199 840
Arets anskaffning 9507 322
Utgaende anskaffningsviarde byggnad 636 707 162
Ingaende avskrivningar byggnad -145 120 089

Arets avskrivningar -12 963 602

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad i 58 083 691
Ingaende anskaffningsvarde byggnadsinventarier 197 989 902
Arets anskaffning - -
Utgaende anskaffningsvirde byggnadsinventarier 197 989 902
Ingaende avskrivningar byggnadsinventarier -55 640 141
Arets avskrivningar -28 093 744
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnadsinventarier -83 733 885
Arets anskaffning 1723 400
Utgaende anskaffningsvarde mark 1723 400
Totalt bokfort varde enligt plan 594 602 889

2024
121

3
1167
86 952
3 490

91733

2023
62 136

62 136

2023
-36 218 670

-173 321

-36 391 991

2023-12-31
354 263 912
272 935 928

627 199 840

-135 885 590
-9 234 500

-145 120 090

74 819 563

123 170 339

197 989 902

-41 374 858
-14 265 283

-55 640 141
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AxCity Jakob 11 Fastighets AB
556462-4749

Not 7 Pagaende projekt

2024-12-31
Ingaende nedlagda kostnader 17 035 241
Under aret nedlagda kostnader 11 441 473
Aktiverat som forvaltningsfastigheter -6 230 347
Kostnadsfort -119947
Totalt 22 126 420
Not 8 Avsdttningar

2024-12-31
Beloppet avser uppskjuten skatt pa temporér skillnad mellan
skattemassigt och bokféringsmaéssigt restvarde pa forvaltnings-
fastigheter 17 921 478
Totalt 17 921 478
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Féljande stérre poster ingar

2024-12-31
Forutbetalda hyresintdkter 26 776 677
Ovriga poster 132 924
Totalt 26 909 601
Not 10 Stallda sadkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter 2024-12-31
Pantbrev for skulder till kreditinstitut 554 000 000
Totalt 554 000 000

‘Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser

Totalt

Not 11 Viésentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har intraffat efter rékenskapsarets slut.

Not 12 Koncernuppgifter

7(8)

2023-12-31
260 900 537
152 240 971

-396 106 267

17 035 241

2023-12-31

18 186 182

18 186 182

2023-12-31
24 982 755
172 737

25 155 492

2023-12-31

304 000 000

304 000 000

Foretaget ar heldgt dotterfGretag till Axfast AB, org nr 556032-3379 med sate i Stockhoim.
Axfast AB uppréttar koncernredovisning fér den minsta koncernen som foretaget ingar |i.
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Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2025-03-24

G an/B?érfenstam
Prdiorande/yeypkstéllande direktor
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Stefan Norell
Ledamot
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Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-05-0)5
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ningson

8(8)




lllllll

lllllll
Ty, l:: i ¥

lllllllll
L

Building a better
working world

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i AxCity Jakob 11 F astighets'AB. org.nr 556462-4749

Rapport om arsredovisningen

Littalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for AxCity
Jakob 11 Fastighets AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av AxCity Jakob 11 Fastighets ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for vttalandsn

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till AxCity Jakob 11
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styreisens och verkstélfande direkiGirens ansvar

Det ar styrelsen och verkstédilande direkttren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och
verkstdllande direkt6ren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer dr nddvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdlfande direktoren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hiig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felakliighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska besfut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

A menibed finm af Enst & Young Global Lirnited

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och bedbmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredavisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden, Risken for att inte upptdcka en vadsentlig
felaktighet tilt foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vidsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har hetydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag tampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens och verkstallande
direkt&rens uppskattningar i redovisningen och tillhbrande
upplysningar.,

e« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktérens anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hadndelser eller
foérhatlanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
siutsatsen att det finns en wvasentlig osdkerhetsfakior,
maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

» uivdarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehaliet i arsredovisningen, déribland
upplyshingarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett séatt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrolien som jag identifierat.
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Building a better
working world

Rappert em andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

UtBver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktéren férvaltning
av AxCity Jakob 11 Fastighets AB for ar 2024-01-01 - 2024-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhatlande till AxCity Jakob 11
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmftat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Siyreisens ech verkstillande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag tilf
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
Dolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéilande
direktoren ska skota den l6pande foérvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dr nddvdndiga for att bolagets bokféring ska fullgdras
i Overensstdammelse med lag och for att medelsférvaltningen

ska skotas pa ett betryggande sétt.

revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A roember ficrm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet ar en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eiler att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overiradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och prdvar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm-gden 5 maj 2025

ok

Katrine SOderberg ‘
Auktoriserad revisor ™
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