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Undertecknad styrelseledamot i Affari Vanner Fastigheter AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av drsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa arsstimma den 28 april 2023,

Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Affari Vinner Fastigheter AB
Org.nr. 556768-2405

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

e Verksamheten

L;E:j Bolagets verksamhet 4r fastighetsforvaltning av industribyggnad pa egen fastighet.

s Foretagets sdte dr Skane 14n, Hassleholms kommun.

2]

i)

s Flerarsjimforelse*

l:f:::'}i

& 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1320 000 1 320 000 1 320 000 1320 000 1210 000
Res. efter finansiella poster 219715 81 670 73 857 154 748 27 033
Balansomslutning 13 509 901 13 928 298 14 737 769 17 384 219 16 913 314
Soliditet (%) 5,27 3,86 2,35 1,70 1,23

*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarforhillanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Affari Vianner AB, org. nr 559012-0886.
Moderbolaget ingar till 100 % 1 Stommen Group AB, org. nr 556843-0333.

Koncernens verksamhet

Bolaget ingar i Stommen Group. Gruppen utvecklar och designar heminredningsprodukter for savél inne- som utemiljon.
Produktsortimentet bestar av individanpassade stoppmdbler, fatéljer, tramobler, tradgardsmdbler och ett brett utbud av lampor, mattor
och accessoarer for hemmiljon. Koncernen verkar foretrddesvis inom grossistledet och f0rsédljning sker genom ett viletablerat
aterforsdljarnat framst inom Norden och dvriga Europa men dven 1 andra delar av varlden. Gruppen omsétter 1 615 mkr och har 805
medarbetare 2022.

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 332 721

arets vinst 147 284
480 005

Styrelsen foreslar att

1 ny rikning §verfores 480 005
480 005

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.

SidaZzav9
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Affari Vinner Fastigheter AB

Org.nr. 556768-2405

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsétining

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader
Riéntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01
Not 2022-12-31

1 320 000

2021-01-01
2021-12-31

1 320 000

1 320 000

-258 186
-557 810

1320 000

-287 516
-639 733

-815 996

504 004

-191
~284 098

-927 249

392751

-364
-310 717

-284 289

219715

-34 000
0

-311 081

81 670

-48 000
150 000

-34 000

185 715

-38 431

102 000

183 670

-31 056
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Affari Vanner Fastigheter AB
Org.nr, 556768-2403

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 13011 181 13 568 991
Summa materiella anliggningstillgangar 13011 181 13 568 991
Summa anliggningstillgangar 13 011 181 13 568 991

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 0 150 000
Ovriga fordringar 330 1 428
Summa kortfristiga fordringar 330 151 428
Kassa och bank

Kassa och bank 498 390 207 879
Summa kassa och bank 498 390 207 879
Summa omsittningstillgangar 498 720 359 307
SUMMA TILLGANGAR 13 509 901 13 928 298
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Affari Vinner Fastigheter AB

Org.nr. 556768-2405

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 5 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 332 721 180 107

Arets resultat 147 284 152 614

Summa fritt eget kapital 480 005 332721

Summa eget kapital 580 005 432 721

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 166 900 132 900

Summa obeskattade reserver 166 900 132 900

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 16 876 0

Summa avsiittningar 16 876 0

Langfristiga skulder 0

Skulder till koncernforetag 6 12 625 150 13 241 052

Summa langfristiga skulder 12 625 150 13 241 052

Kortfristiga skulder

Aktuell skatteskuld 10 970 31 625

Ovriga skulder 55 000 40 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 55 000 30 000

Summa kortfristiga skulder 120 970 121 625

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 509 901 13 928 298
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Affari Vinner Fastigheter AB
Org.nr. 556768-2405

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang,
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimmas

Arets vinst

Belopp vid arets utgang

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
100 600 O 180 107 152 614 332 721
152 614 -152 614 0
147 284 147 284
100 000 0 332721 147 284 480 005
Sida 6 av 9
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Affari Vinner Fastigheter AB
Org.nr. 556768-2405

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

erfga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersédttningen erhdlls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors 10r
limnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjdrt 6ver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyfttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 3-45

Inkomsitskatt
Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som édnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till f61jd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporér skillnad finns nir det redovisade vérdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga viardet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hénforliga till investeringar 1
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om fGretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporira
skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterforas inom en overskadlig framtid.
Skillnader som harror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hinforliga transaktionen ir ett rorelseforviry eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller

temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga Sverskott.

-

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Inkop och forsiiljning inom koncernen 2022 2021

Andel av forséljningen som avser koncernforetag 100% 100%
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Affari Vanner Fastigheter AB
Org.nr. 556768-2405

NOTER
Not3  Skatt pa arets resultat 2022 2021
i Aktuell skatt -21 555 -31 056
L Uppskjuten skatt -16 876 0
o , -38 431 -31 056
2"
g,‘i Avstimning av effektiv skatt
- Resultat fore skatt 185 715 183 670
u-"‘::[
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -38 257 ~37 836
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -39 -75
Schablonintikt periodiseringsfond -137 -87
Avrundningsdifferens 2 2
Summa -38 431 -31 056
Not4  Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
[Ingaende anskaffningsvirde 16 502 271 16 502 271
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvéirden 16 502 271 16 502 271
Ingaende avskrivningar -2 933 280 -2 293 547
Arets avskrivningar -557 810 -639 733
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 491 090 -2 933 280
Utgaende redovisat virde 13011 181 13 568 991
Redovisat virde byggnader 12 561 308 13 119118
Redovisat viarde mark 449 873 449 873
13011 181 13 568 991
NotS  Upplysningar om aktiekapital
Antal aktier Kvotvirde per
aktie
Antal/varde vid arets ingang 1 000 100,00
Antal/virde vid arets utgang 1 000 100,00
Not 6 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Skulder till koncernforetag 12 625 150 13 241 052
Amortering efter 5 ar 9025 150 9641 052
Summa amortering efter 5 ar 9025 150 9641 052
Not7  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga upplupna kostnader 55 000 50 000
55 000 50 000
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Affari Vinner Fastigheter AB
Org.nr. 556768-2405

NOTER

Not8  Disposition av vinst eller forlust

WS Forslag till disposition av bolagets vinst
,,;E Till arsstimmans forfogande star
. balanserad vinst 332 721
o arets vinst 147 284
. 480 005
=) Styrelsen t6reslar att

1 ny rdkning overfores 480 005

480 005

Not9 Koncernforhallanden

Bolaget dr helidgt dotterbolag till Affari Vinner AB, Org.nr. 559012-0886 med site i Hiissleholm. Med stéd av ARL 7 kap 2

§ upprittas inte nagon koncernredovisning.
Overgripande koncernredovisning upprittas av: Stommen Group AB, org.nr 556843-0333, siite i Hdssleholm.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Osby samma datum som framgar av digital signatur

Sara Nilsson Ann Nilsson
Ordtforande

Sammie Sorner

Min revisionsberittelse har ldmnats samma datum som framgar av digital signatur.

Thomas Axelsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Affar1 Vanner Fastigheter AB
Org.nr. 556768-2405

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Affari Vinner
Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
riattvisande bild av Affari Vanner Fastigheter ABs {inansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga
delar,

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Mift ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende 1 forhallande till Affari Vanner Fastigheter AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och aft den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvéndig for att uppritia en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsidtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt driit. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksambheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som uttors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvédntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna f6r visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhédmtar
revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga for att
utgdra en grund {6r mina uttalanden. Risken fOr att inte uppticka
en vasentlig felaktighet till {6]jd av oegentligheter &r hégre &n {or
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséattande
av intem kontroll,

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir ldmpliga med hinsyn tiil
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt dnift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ockséd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberdttelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningama i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrAckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhémtas fram till
datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller torhallanden gora att ett bolag inte 1dngre kan fortsitta

verksambheten.
» utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och

innehéllet i &rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa eft sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Affari Vanner Fastigheter
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grind for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Affari Vanner
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och

andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraftfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 §vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortléopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa et betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

 péd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om detta, ar

att med nimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med akticholagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for

att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer ait uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med akfiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
viasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse 16r bolagets situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhdllanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr fo1en11gt med aktiebolagslagen.
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Thomas Axelsson
Auktorigerad revisor
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