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Arsredovisning
for

Tessin Capital SPV 2 AB
- 5359485-39353

Rikenskapsaret

2024-05-31 —2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direkttr 1 Tessin Capital SPV 2 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stimmer dverens med originalet, dels att resultatrikningen och balansrikningen 1

arsredovisningen faststillts pa arsstimma 2025-06-30. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med originalen.

Stockholm 2025-06-30

Anders Kumlin
Styrelseledamot
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Styrelsen och verkstidllande direktoren for Tessin Capital SPV 2 AB avger féljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2024-05-31 - 2024-12-31, vilket ar foretagets fOorsta verksamhetsar.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget startades 2024. Bolaget investerar 1 fastighetslan pa den svenska marknaden.

Styrelsen vill uppmaéarksamma att det rader viss osédkerhet kring bolagets framtida finansiering. Under
rikenskapsaret har verksamheten bedrivits med begransade resurser, och vid bokslutstidpunkten
uppvisade bolaget ett begransat rorelsekapital.

For att sdkerstilla fortsatt drift bedomer styrelsen att bolaget med stor sannolikhet kommer att behova
tillforas ytterligare extern finansiering under det kommande verksamhetsiret. Arbetet med att sékra sddan
finansiering pagar, men vid tidpunkten {6r denna f6rvaltningsberittelse har inga bindande ataganden om
kapitaltillskott ingatts. Darmed foreligger en vasentlig osdkerhetsfaktor som kan ge upphov till betydande

tvivel rorande koncernens fortsatta driftformaga.

Styrelsen bevakar utvecklingen lopande och vidtar nodvandiga atgarder for att trygga bolagets fortsatta
verksambhet.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under verksamhetsaret har inga visentliga handelser skett.

Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Efter balansdagen har bolaget, 1 samforstand med en stérre institutionell finansiér, beslutat att avsluta det
pagaende samarbetet. Detta beslut kommer att medfora engangskostnader om cirka 9,2 MSEK under

rikenskapsaret 2025.

Agarforhdllanden
Tessin Capital AB, Organisationsnummer 559153-7252 ar moderbolaget och dger 100% av aktierna i

Tessin Capital SPV 2 AB

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella poster -4 292

Soliditet (%) 0,0
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Tessin Capital SPV 2 AB
Org.nr 559485-3953

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Erhdllna aktiedgartillskott 25 000 525 000
Arets resultat -525 000
Belopp vid arets utgang 25 000 525 000 -525 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 525 000
arets forlust -525 000
0

Nagon vinst eller forlust finns ej att disponera.
1 ny rakning overfores 0

3 (9)

Totalt

550 000
-525 000
25 000

Foretagets resultat och stallning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgdngar
Riantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-05-31
-2024-12-31

(8 man)

-60 268

-374
-60 642
-60 641

1 139 345
-5 370 376
-4 231 031
-4 291 672

3766 672
-5325 000

~325 000

4 (9)
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

3 42 500 000
42 500 000
42 500 000

4 246 944
9706 101

13 953 045

25 000
13 978 045

S6 478 045

5 (9)
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Balansrikning Not AN LA 00

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital -

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000
25 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 525 000

Arets resultat -525 000

0

Summa eget kapital 25 000

Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder 6 500 000

Summa langfristiga skulder 6 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3232

Skulder till koncernforetag 41 828 882

Ovriga skulder 7 487 500

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 633 431

Summa kortfristiga skulder 49 953 045

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 478 045
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intakterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateniella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsdr samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar anliggningstillgangar
2024-05-31

-2024-12-31

Rantor 1 139 345
1 139 345
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Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

2024-05-31
-2024-12-31
Rintekostnader till koncernforetag 598 432
Ovriga rintekostnader 4771 944
5370376
Not 4 Bokslutsdispositioner
2024-05-31
-2024-12-31
Lamnade koncernbidrag -480 272
Mottagna koncernbidrag 4 246 944
3766 672
Not 5 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31
Tillkommande fordringar 42 500 000
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvarden 42 500 000
Utgdende redovisat virde 42 500 000
Not 6 Langfristiga skulder
2024-12-31
Skulder som betalas senare an ett ar efter balansdagen men
inom fem ar 6 500 000
6 500 000

Not 7 Stallda sakerheter

Bolaget har inga stallda sakerheter

Not 8 Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens beddmning har bolaget inga eventualforpliktelser

Not 9 Uppgitter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar Tessin
Nordic Holding AB med organisationsnummer 559085-5721 med sate 1 Stockholm.




Tessin Capital SPV 2 AB 9 (9)
Org.nr 559485-3953

Not 10 Hantering av likvida medel

Bolagets likvida medel hanteras av moderbolaget Tessin Capital AB (559153-7252). Alla in- och
utbetalningar sker via moderbolagets bankkonto, och bolagets likviditet redovisas internt som en fordran

eller skuld pd moderbolaget. Transaktionerna sker pa marknadsméssiga villkor, och eventuella
ranteintikter eller rantekostnader hanforliga till denna hantering redovisas under finansnettot.

L et et I UPIEE ST wE A ey -
A = - - om -
- - a = -

Stockholm

Anders Kumlin

Ledamot
2025-06-27

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-30

Emst & Young AB

6 < f‘){_va.m

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Tessin Capital SPV 2 AB, org.nr 558485-3953

Rapport om arsredovisningen
Litzlanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Tessin Capital SPV 2 AB
for rdkenskapsaret 2024-05-31 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Tessin Capital SPV 2 ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéaller resultatrakningen och
balansrakningen,

Crrundd fGr uttalandsn

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nadrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Tessin Capital SPV 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Svrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Vasentligs osé&herhelsiakiorar avaeonde antagandst om

fortsatt eift

Vi vill fasta uppmaéarksamheten pa den information som [dmnas |
forvaltningsberattelsen sidan 2 under rubriken Information om
verksamheten. Dar beskrivs att bolaget ar beroende av ytterligare extern
finansiering fér att sdkerstalla sin fortsatta drift. Darmed foreligger
vasentlig osakerhet som kan leda till betydande tvivel om féretagets
férmaga att fortsatta sin verksamhet. Vi har inte modifierat vart uttalande
pa grund av detta.
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Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven f&r den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedémningen
av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

AT T S N o S PO P S
RIS R e REIRV O

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom;

e identifierar och bedtmer \i riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hdgre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgéarder som
ar ldmpliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhalfanden
gbra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett séatt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt iagar och andra
forfatiningar
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Tessin Capital SPV 2 AB for rakenskapsaret
2024-05-31 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret,

Crrunt foy uttalandlen

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Tessin Capital SPV 2 AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siveelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
HRevisors ansvias

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende;

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Franz Robert Nicholaus Lindstrém

Franz Robert Nicholaus Lindstrom
Auktoriserad revisor
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