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Org.nr 556301-3589
Styrelsen for GH industrifastighet AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

GH Industrifastighet AB (tidigare Forshem Fastighets AB) ar ett helagt dotterbolag till
Gotenehus Group AB som ar moderbolag i Gétenehuskoncernen. Gotenehus Groups B-aktier
ar listade pa Nasdaq First North Growth Market. Bolagets sate ar Goétene.

Bolaget ager koncernens industriomrade i Gotene. Fastigheten uppgar till drygt 31 hektar.
Storre delen av anlaggningen hyrs ut till koncernbolag. Utdver detta finns externa hyresgaster
med rorelse inom sjuk- och halsovard samt terminalhantering.

Bolaget har i januari 2023 andrat namn fran Forshem Fastighet AB till GH Industrifastighet AB.

Foretaget har sitt sate i Gotene.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 17 806 13 984 11 814 12 693 9323
Rorelseresultat 5 251 2829 1871 2 961 2716
Soliditet (%) 3,3 3,0 5,0 25 1,4

Finansiell stallning och likviditet
Likviditet och rorelsefinansiering administreras centralt av koncernbolaget Gétenehus AB.
Bolagets likviditet hanteras via koncernkonto.

Miljopaverkan

Inom bolagets industriomrade finns hyresgaster som bedriver tillstands- och anmalningspliktig
verksamhet enligt miljdbalken. Dessa verksamheter avser lackering, spridning av trddamm,
flisning av massaved och buller.
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 205 501 953 487 1 258 988
Disposition enligt
beslut av arsstamman:
Balanseras i ny
rakning 953 487 -953 487 0
Arets resultat 1 184 356 1184 356
Belopp vid arets
utgang 100 000 1158 988 1184 356 2443 344

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1158 988

arets vinst 1 184 356
2 343 344

disponeras sa att

till aktieagare utdelas 0

i ny rékning 6verféres 2 343 344
2 343 344

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Kostnad for salda varor
Bruttoresultat

Rorelsens kostnader
Administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

17 806
-11 459
6 347

-1 096
3,4 5251

5 -2 360
-2 359
2 892

6 -1 506
1386

-202
1184
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2021-01-01
-2021-12-31

13 984
-10 396
3 588

-759
2829

-879
-879
1950

-749
1201

-248
953
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa anldaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2022-12-31

96 652
4 417
40

101 109

425

29 098
126

3

334

117
30 103

131 212
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2021-12-31

96 222
4 586
65

100 873

111
0

16
1003
97

0
1227

102 100
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13

13

14

2022-12-31

100

1159
1184
2443

2 307

1051
1 051

91 165
91 165

4 200
1585
27 351
289
821
34 246

131 212
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2021-12-31

100

206
953
1259

2218

741
741

65 365
65 365

3000
1699
26 825
0

993
32 517

102 100
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intakter bestar till storsta del av hyresintdkter som redovisas i den period hyresintékten avser.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar
betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i
en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Idpande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifrdn anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i
balansrakningen nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar
tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har I6pt ut
eller dverforts och bolaget har éverfort i stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade
med aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har
reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp
som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda oséakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas
vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med
hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom éverensstammer vid férfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen,
utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekter redovisas i eget kapital.
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Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt foér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den
skattesats som galler per balansdagen.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da
beddmningen goérs. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer, som under rdadande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet
av dessa anvands for att bedéma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte
annars framgar tydligt fran andra kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet.

Inga vasentliga kallor till osékerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms
kunna innebara en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar
och skulder under nasta rakenskapsar.

Not 2 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag i den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning
ar Gotenehus Group AB med organisationsnummer 556313-4484 med sate i Gotene.

Moderforetag i den storsta koncern dar féretaget ingar och som upprattar koncernredovisning
ar Erik Hemberg Fastighets AB med organisationsnummer 556525-1104 med sate i Gotene.

Not 3 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
2022 2021

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag

i koncernen 8,00 % 9,30 %
Andel av arets totala férsaljningar som skett till andra

féretag i koncernen 93,00 % 92,30 %
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Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

8 (11)

férvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomfdrandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

Aterforing av periodiseringsfonder
Forandring av 6veravskrivningar
Lamnade koncernbidrag

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2022

40
40

2022

2 360
2 360

2022

-191
280
1416
1505

2022-12-31

112 112
3 367
115 479

-15 889
-2 937
-18 826

96 653
93 428

3224
96 652

2021

40
40

2021

879
879

2021

625
124
749

2021-12-31

90 050
22 062
112 112

-13 470
-2419
-15 889

96 223
92 998

3224
96 222
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 8 019
Inkdp 455
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8474
Ingadende avskrivningar -3 433
Arets avskrivningar -624
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 057
Utgaende redovisat virde 4 417
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2021-12-31

6 125
1894
8 019

-2 961
-471
-3 432

4 587

Not 9 Pagaende nyanlaggning och forskott avseende materiella anlaggningar

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 65
Inkdp 3797
Arets aktivering -3 821
41
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31
Forutbetalda kostnader 334
Upplupna intakter 0
334
Not 11 Obeskattade reserver
2022-12-31
Ackumulerade 6veravskrivningar 2 307
Periodiseringsfond 2017 0
Periodiseringsfond 2018 0
2 307
Not 12 Avsattningar
2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 741
Arets avsattningar 310

Omklassificering tidigare ars uppskjutna skatt
1 051

2021-12-31

632

23 388
-23 956
64

2021-12-31

97
0
97

2021-12-31

2027
28
163
2218

2021-12-31

248
493
741
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Not 13 Langfristiga skulder
Bolagets skulder amorteras med 4 200 tkr per ar.

2022-12-31
Skulder som ska betalas senare an 5 ar efter
balansdagen 74 365
74 365
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31
Forutbetalda intakter 407
Upplupna kostnader 414
821
Not 15 Stallda sakerheter
2022-12-31
Fastighetsinteckningar 98 740
98 740

Not 16 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser att redovisa.

Not 17 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentlig handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.
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2021-12-31

53 365
53 365

2021-12-31
273

720
993

2021-12-31

68 740
68 740



GH industrifastighet AB 11 (11)
Org.nr 556301-3589

Resultat- och balansrakningen kommer att foérelaggas pa arsstamma for faststallelse.

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Gotene 2023-06-26

Andreas Gustafsson Mattias Larsson
Andreas Gustafsson Mattias Larsson
Ordforande

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-06-28
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Bengt Kron

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i GH industrifastighet AB, org.nr 556301-3589

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for GH industrifastighet AB for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av GH
industrifastighet ABs finansiella stéllning per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till GH industrifastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som den bedomer ar nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for GH industrifastighet AB for rakenskapsaret 1 januari 2022 till
31 december 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande
till GH industrifastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 28 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Bengt Kron
Auktoriserad revisor



	Revisionsberättelse
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar



