Arsredovisning

for

Vallentuna Aby kv 2 Holding AB

559032-2078

Rikenskapsaret

2024-01-01 —2024-12-31

Faststéillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vallentuna Aby kv 2 Holding AB intygar att
resultatrdkningen och balansriakningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma
2025-06-16. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen.

Stockholm 2025-06-18

7/

Leif Almhorn




.:'--lll- -';--: i L R ]
LTINS

S e Vg ke T g )
L Py A ot o

L ]
i

—
-*-:.‘*

W T
AT

".i

s
el g T

T W

-‘-_-E?_-u--r o

R

P
i"ﬂ'&'ﬂ'

Kopians overensstammelse
med originalet intygas:

Moo LWI&? Jist

IIIIII SespnbensnecEmlbEdeaOES souSEAANBIOROUBROBAGEN

Arsredovisning
for
Vallentuna Aby kv 2 Holding AB

559032-2078

Rékenskapsaret

2024-01-01 —2024-12-31

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse 2-3
Resultatrédkning 4
Balansrakning 5-6
Noter 7-9
Underskrifter 9

Transaktion 09222115557548654834

Signerat LA, HB, BW,FA,TH = —— e




P,

— g
"7 1

% ZE53 S AR AT L i
e vab“h-UJ-J*—rL w ¥

g M ™y N S W ™
- 4= g e gl A o o -

T

o _erd—

# 74 3%

Ay, Ty g, EEE S T, T
- B = A e -

i e )
L oL

L ST

-
e
o

Vallentuna Aby kv 2 Holding AB 2(9)
Org.nr 559032-2078

Styrelsen for Vallentuna Aby kv 2 Holding AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt investera i1 fastighetsigande bolag 1 Sverige samt ddrmed f6renlig
verksambhet.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholms ldn, Stockholms kommun.

Agarforhallanden

Vallentuna Aby Kv2 Holding AB, org nr 559032-2078, ingér i en koncern for vilken Domestica Holding
II AB, org nr 556975-7890, dr moderbolag.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -47 -38 -37 -36 -8
Balansomslutning 206 853 206 793 206 271 206 221 205 943
Soliditet (%) 77 77 77 77 77

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 159 063 0 159 113
Arets resultat 0 0
Belopp vid drets utgang 50 ' 159 063 0 159 113

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 159 158 tkr (159 158 tkr)

- Transaktion 09222115557548654834 Signerat LA, HB, BW, FA, TH —




Vallentuna Aby kv 2 Holding AB 3(9)
Org.nr 559032-2078

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 159 063 141

arets vinst | 357
159 063 498

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 159 063 498
159 063 498

Ett koncernbidrag om 48 tkr har erhéllits. Styrelsens uppfattning &r att limnade koncernbidrag inte
hindrar bolaget att fullgtra sina forpliktelser pa kort eller lang sikt och inte heller fullgtra erforderliga

investeringar.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaktion 09222115557548654834 Signerat LA, HB, BW, FA, TH




Vallentuna Aby kv 2 Holding AB
Org.nr 559032-2078

Resultatriakning
Tkr

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557548654834

Not 2024-01-01
] -2024-12-31

Signerat LA, HB, BW, FA, TH

4 (9)

2023-01-01
-2023-12-31
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Vallentuna Aby kv 2 Holding AB
Org.nr 559032-2078

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgcangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernftretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Transaktion 09222115557548654834

2024-12-31

158 681

24
158 705
158 705

48 118

48 134

13
48 148

206 853

5(9)

2023-12-31

158 681

24
158 705
158 7035

48 071
7
0

48 078

11
48 088

206 793

Signerat LA, HB, BW, FA, TH = e
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Vallentuna Aby kv 2 Holding AB 6 (9)
Org.nr 559032-2073

Balansr'a'kning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr !

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 30 50

50 S0

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller {orlust 159 063 159 063

Arets resultat 0 0
159 063 159 063

Summa eget kapital 159 113 159 113

Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder 0 0

Skulder till koncernforetag 47 730 47 680

Summa kortfristiga skulder 47 739 47 680

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 206 853 206 793

Transaktion 09222115557548654834

Signerat LA, HB, BW, FA, TH ——




Vallentuna Aby kv 2 Holding AB 7 (9)
Org.nr 559032-2078

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning,
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jAmfort med toregaende ar.

Andelar i koncernforetag
Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsmetoden. Forvérvsrelaterade kostnader f6r
dotterbolag ingér som en del i anskaffningsvéardet. Det redovisade vérdet f6r andelarna prévas avseende

eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Skatter

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteettekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till 161jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokf6rda respektive

skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géllande skattesats pd balansdagen. Eftekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors 1 den period férédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiligdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

it

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanférlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Transaktion 09222115557548654834 Signerat LA, HB, BW, FA, TH ==




Vallentuna Aby kv 2 Holding AB
Org.nr 559032-2078

Resultat efter finansiella poster

5 (9)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
gors. Uppskattningar och bedémningar &4r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstédndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds f6r att bedoma de
redovisade virdena pa tillgingar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Erhallna koncernbidrag 48 38
48 38
Not 3 Andelar i koncernforetag ﬁ
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 158 681 158 181
Villkorade aktiedgartillskott 0 >00
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 158 681 158 681
Utgaende redovisat virde 158 681 158 681
Not 4 Specifikation andelar 1 koncerntoretag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Vallentuna Aby kv 2
Fastighets AB 1000 1000 100 158 681
158 681
Org.nr Site
Vallentuna Aby kv 2 Fastighets
AB 559032-2060 Stockholm

Transaktion 09222115557548654834

Signerat LA, HB, BW, FA, TH
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Vallentuna Aby kv 2 Holding AB 9(9)
Org.nr 559032-2078

Not 5 Uppskjuten skattefordran

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 24 24

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 24 24

Utgaende redovisat viirde 24 24
Not 6 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31

Pantsatta aktier 1 dotterforetag . 0 0

0 0

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér féretaget ingar och som uppriéttar koncernredovisning ér
Domestica Bostédder II AB med organisationsnummer 556933-4641 med séte 1 Stockholm.

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimman for faststéllelse.

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Leif Almhorn Fredrik Algell
Ordf6rande
Hakan Brodin Bjoérn Wasing

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ernst & Young Aktiebolag

Theodor Hugosson
Auktoriserad revisor

- Transaktion 09222115557548654834 Signerat LA, HB, BW, FA, TH S
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Valtentuna Aby kv 2 Hoiding AB, org.nr 559032-2078

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Vallentuna
Aby kv 2 Holding AB for &r 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden réttvisande bild av Vallentuna Aby kv 2 Holding ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat fér dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tilistyrker darfoér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen. |

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhadllande till Vallentuna Aby kv 2
Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f8r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvdndig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillémpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentiiga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bed®mer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f&r att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fOrfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den de! av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte fOr att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvédnder

antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fdasta  uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vdra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhdllanden géra att ett bolag
inte 18ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderarvi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sétt som
ger en réftvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 6ZARV-2PGEN-U65A 1-64Y2T-Z26385-YT2D0



Rapport om andra krav enligt [agar och andra
farfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens f8rvaltning av Vallentuna Aby kv 2
Holding AB f&r ar 2024 samt av f&rslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f&rlust.

Vi tillstyrker att Aarsstdmman disponerar vinsien enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet f8r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhdllande till Vallentuna Aby kv 2
Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r. styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt Kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart méal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér dtt med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e ft_igetagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av s8kerhet bedéma om fdrslaget
dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en héig grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fdrlust inte dr
f8renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision eniigt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fériust grundar sig frédmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa vér professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omradden och férhallanden som &r
viasentliga f8r verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse fér botagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra fdrhdlfanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens fdrslaqg till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om f&rslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av elektroniska underskriften

Ernst & Young AB

Theodor Hugosson
Auktoriserad revisor
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