Arsredovisning

for

Kinch Hbg Fastigheter AB

559170-4324

Rikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad ordférande 1 Kinch Hbg Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststéllls pd arsstimma den 3 maj 2024. Arsstimman beslutade att godkiinna

styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revistonsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Helspygborg deénA3 maj 2024

Theodor Kifitl
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Styrelsen {6r Kinch Hbg Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

ol 2023-01-01 - 2023-12-31.
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51555' Arsredovisningen dr uppritiad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
e'; | hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende Ar.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Bolaget dager och forvaliar fastigheter 1 Helsingborg och Landskrona.

Miljopaverkan
Vi utvecklar och miljdanpassar véra tjanster och produkter sa langt det 4r tekniskt majligt.

Agarforhillanden
Bolaget dgs till 100% av Kinch Holding AB (556996-1416) i1 Helsingborg.
Foretaget har sitt sédte 1 Helsingborg.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
[nga vidsentliga hidndelser har intrdaffat under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 4 (038 4 158 3 894 3637
Resultat efter finansiella poster 2 637 2 377 1 721 2 496
Soliditet (%) 46,5 35,7 18,2 23,5%7
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Kinch Hbg Fastigheter AB
Org.nr 559170-4324

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Resultatdisposition

Balanserat

resultat

5 085 909

1 891 232
-750 000

6227 141

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktieédgare utdelas
1 ny rikning dverfores

Arets

resultat

| 891 232

-1 891 232

2 009 474
2 009 474

6227 141
2009 474
8 236 615

[ 000 000
7236615
8236 615

2 (8)

Totalt

7027 141

0

-750 000
2 009 474
8 286 615

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med {6rsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med hédnsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.;
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Resultatriikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 4 037 515 4 157 669

Summa rorelseintikter, lagerféridndringar m.m. 4 037 515 4 157 669

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -222 630 -391 777

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

antdgegningstillgangar =792 105 -783 505

Summa rorelsekostnader -1 014 735 -1 175 282

Rorelseresultat 3022 780 2 982 387

Finansiella poster

Ovriga ranteintikier och liknande resultatposter 19 265 29

Réntekostnader och liknande resultatposter -405 000 -6035 040

Summa finansiella poster -385 735 -605 011

Resultat efter finansiella poster 2 637 045 2377 376

Resultat fore skatt 2 637 045 2 377 376

Skatter

Skatl pa arets resultat -627 571 -486 l44%

Arets resultat 2 009 474 1 891 232
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

o

St

) TILLGANGAR

l:‘i Anlidggningstillgangar

()

Lo

& Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark 2 15020 721 15812 826
Summa materiella anldggningstillgangar 15 020 721 15 812 826
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skatt 163 366 204 799
Summa finansiella anliaggningstillgangar 163 366 204 799
Summa anliggningstillgangar 15 184 087 16 017 625
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 479 290 224 960
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10410 10410
Summa kortfristiga fordringar 489 700 235 370
Kassa och bank
Kassa och bank 3313440 4 987 791
Summa kassa och bank 3 313 440 4 987 791
Summa omsiittningstillgangar 3 803 140 5223 161%/

g
SUMMA TILLGANGAR 18 987 227 21 240 78}?
&
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristica skulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkier

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

N

2023-12-31

>0 000
50 000

6227 141
2 009 474
8 236 615
8 286 615

690 000
690 000

9 000 000
9 000 000

0

225015
786 999
1010612

18 987 227

5 (8)

2022-12-31

50 000
50 000

5 085 909
1 891 232
6 977 141
7027 141

690 000
690 000

[2 000 000
12 0006 000

586 790
149 855
787 000
1523 645

4

21 24
1240 7867,
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Noter

L3 Not 1 Redovisningsprinciper

Lt

Allmanna redovisningsprinciper
. Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
)

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bedomningar och uppskattningar
Foéljande antaganden om framtiden och andra viésentliga killor till osdkerhet 1 uppskattningar pa
balansdagen skulle kunna innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade virden {or

titlgangar och skulder om férutsitiningarna dndras.

Koncerntillhorighet
Nirmast dverordnade moderforetag som uppréattar koncernredovisning dr Kinch Holding AB (org.nr

556996-1419), med sdte 1 Helsingborg.

Intiktsredovisning
[nkomsten redovisas till verkligt virde av vad foretaget fatt eller kommer att . Hyresintdkter redovisas 1

den period hyran avser.

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvardet.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nidr komponenterna har

visentligt olika nyttjandeperioder.
Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvardet minskat med ett berdknat restvirde om detta dr

visentligt. Avskrivning sker linjédrt 6ver den férvintade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 20-100 ar

Fordringar, skulder och avsittningar
Om inget annat anges ovan virderas kortfristiga fordringar till det ldgsta av dess anskaftningsvirde och

det belopp varmed de beridknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas
efier det forsta virderingstillfillet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsittningar
virderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till
anskafiningsviarde om inget annat anges ovan.

Nyckeltalsdetenitioner

Justeral eget kapital
Lgcl kapilal und Gllagy [Or obeskallade teserver sunn teducerals med uppskjulen skatl.

Soliditet |
Justerat eget kaputal 1 procent av balansomslulning%
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Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
[ngaende anskaffningsvirden 19 292 000 19 120 000
[nkdp 0 172 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 292 000 19 292 000
[ngaende avskrivningar -3479 174 -2 695 669
Arels avskrivningar =792 105 -783 505
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 271 279 -3 479 174
Utgaende redovisat virde 15020 721 15 812 826
Not 3 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond 2019 -690 000 -690 000
-690 000 -690 000
Not 4 Langfristiga skulder
Skulder till kreditinsitut som forfaller senare dn 5 ar efter
balansdagen
Not 5 Langfristiga skulder
Skuld till moderbolag som saknar amorteringsplan
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder till moderféretag -9 000 000 -12 000 000
-9 000 000 -12 000 000%;_.
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f Not 6 Stillda sikerheter

v 2023-12-31 2022-12-31
£ Fastighetsinteckning 16 720 000 16 720 000
< 16 720 000 16 720 000

Not 7 Visentliga hindelser cfter rikenskapsarets slut
[nga visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Theodor Kinch T e
Ordforande

Var revisionsberittelse har ldmnats den 3 maj 2024

Frnst & Young AB

Lars Starck
Auktoriserad revisor




Building & botter
war Hing wortd

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Kinch Hbg Fastigheter AB, org.nr 559170-4324

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kinch Hbg
Fastigheter AB f6r réikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Kinch Hbg Fastigheter ABs
finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tilistyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Kinch Hbg Fastigheter
AB enligt god revisorssedi Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer dr nddvandig for aft uppritta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandel om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [8mna en revisionsberédtteise som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdander vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna f6r vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och @ndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-

neter dr hdgre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa

misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteld@mnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hdnsyn till om-
stdndigheterna, men Iinte for att uttala oss om etfektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsenanvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberédttelsen fédsta uppmaéarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osadkerhetsfaktorn elier, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen., Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Kinch Hbg Fastigheter AB
for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

GCrund fir vttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Kinch Hbg Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter

| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om

styrelseledamoten i nagot véasentligt avseende:

» fOretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa hagot annat sdtt handliat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betradffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimiig grad av sakerhet beddéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdacka atgarder eller férsummelser som
kan fiiranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
elter forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
haseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgédrder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och &vertradelser
skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
vttrande samt ett urval av underlagen f6r detta for att kunna
beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg dedsf 2024
Ernst & Youpg AB
4
ars Stdrc

Auktoriserad revisor
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