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Klovern Nacka Sicklaon 369:33 AB
Org.nr. 559006-0835

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt forvirva, dga, forvalta, utveckla och forsilja fast egendom, dga och {orvalta 10s egendom
samt bedriva ddrmed f6renlig verksambhet.

Bolaget har under aret bytt namn fran Nacka Strand 2 AB till Klévern Nacka Sicklatn 369:33 AB.

Bolaget dger dotterféretaget Norra Nacka Strand Exploatering DP 3 AB, org.nr 559121-8515, t1ill 44,65%.
Bolaget dger fastigheten Nacka Sicklatn 369:33.

Bolagets siite ir 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolagets koncernmoder Kiovern AB, org.nr 556733-4379 har fatt ny huvudagare.
Bolaget har under aret upptagit ett 1an om 105 000 000 k.

Inga Ovriga visentliga hiindelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 23 868 7510 3414 1759
Resultat efter finansiella poster -1 167 -693 -4 225 -10 635
Soliditet (%) 22,8 0,2 0,2 0

Definitioner av nyckeltfal, se noter

Okning av nettoomsittningen under verksamhetséret beror till storsta del pa att bolaget utvecklat nya lokalytor som hyrts ut till
befintliga hyresgéster.

Foriandringar 1 eget kapital ) ﬂ
Aktiekapital Ovrigt fritt eget Aretsresultat  Summa fritt

kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 1 039 836 -693 224 346 612
Erhalina aktiedgartillskott 40 500 000 40 500 000
Resultatdisposition enligt beslut av arsstimma: -693 224 693 224 0
Arets resultat -3 330 106 -3 330 106
Belopp vid arets utgang 50 000 40 846 612 -3 330 106 37 516 506

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 40 846 612

Arets forlust -3 330 106
37 516 506

Forslag till disposition:

Balanseras i1 ny rikning 37 516 506
37 516 506

Betriiffande bolagets resultat och stidllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillh6rande noter.

i/ av 8
s Sionerat R, o, MW, PO
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Klovern Nacka Sicklaon 369:33 AB

Org.nr. 359006-0835

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Bﬁvaror och fornodenheter
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immatertella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelsercsultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 08222115557517907841

Not

g3 av 8
Signerat KL, El, MW, PO ——

2023-01-01
2023-12-31

23 867 631

174 924

24 042 355

-16 999 705

-302 555

-4 096 994

-21 599 254

2 443 301

6179
-9 616 535

-9 610 356

-1 167 055

3 836 94

2022-01-01
2022-12-31

7 509 531
0

7509 531

-3 346 024
-578 649

-1 317352

-3 242 025

2 2677 506

260
-2 960 990

-2 960 730

-093 224

9
3 836 949

-3 330 106

O
0

-693 224

-3 330 106

-693 224




Klovern Nacka Sicklaon 369:33 AB

Org.nr. 559006-0835

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Matericlla anldggningstillsangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intressefOretag och gemensamt styrda foretag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlidgegningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Korttristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

IKassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transakbior 0922211555751 790784

Not

W W

2023-12-31

86 880 103
9 833 881

61 702 261

158 416 245

33 938

2022-12-31

72 460 032
0

99 966 392

55 938

158 472 183

140 666

3 836 949
65 150

0

4 042 765

2 266 101

172 426 424

>3 938

55 938

172 482 362

0

4,

262 820
9310

2266 101

6 308 866

164 781 049

272 130

407 448

407 4438

679 578

173 161 940
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Klovern Nacka Sicklaon 369:33 AB

Org.nr. 559006-0835

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt cget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557517907841

Not

2023-12-31

50 000

50 000

40 846 612
-3 330 106

37 516 506

37 566 506

102 795 000

102 795 000

2 100 000
136 367

21 503 968
65016

9 794

604 398

2022-12-31

50 000

50 000

1 039 836
-693 224

346 612

396 612

oS

0

185018

172 229 873
0

0

350 437

ignerat RL, El, MW, PO

24 419 543

164 781 049

172765 328

173 161 940




Klovern Nacka Sicklaon 369:33 AB

Org.ar. 559006-0835

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

ﬁrsredovisningen ar upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Antal ar

50
B

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviéirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.

Noter till resultatrikningen

Not2 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernforetag

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvirden

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viirde

Not5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anlidggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop
Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvirden

Redovisat viirde

ransakbl.on 0822211555751790784

ienh av 8

2023

-1 620 606

2023-12-31

77 652 642
16 058 594

93 711 236
-5 192 610

-1 638 524

-6 831 133

86 880 103

2023-12-31

0
12 292 351

12 292 351
-2 438 470

-2 4358 470

9 833 881

2023-12-31

99 966 392
4764 443
-43 028 574

61 702 261

61 702 261

2022

-2 891 169

2022-12-31

77 652 642
0

77 652 642
-3 875 258
-1 317 352

-3 192 610

72 460 032

2022-12-31

oo oo o

2022-12-31

65 590 833
34 375 559
0

99 966 392

Sipneral RL, £ MW, PC -

99 966 392
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Klovern Nacka Sicklaon 369:33 AB
Org.nr. 559006-0835

NOTER

Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskalfningsvirden 320 463 285 269
Inkop 0 35194
Utgaende anskaffningsvirden 320 463 320 463
Ingaende nedskrivningar -264 525 -264 525
Utgdende nedskrivningar -264 525 -264 525
Redovisat virde 55938 55 938

InkOp innefattar ovillkorade aktiedgartillskott om O kr (33 615 kr).

Not7 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31

Forfaller mellan 2 och 5 ar 102 795 000 O

Ovriga noter
Not 8 Stiillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 115 000 000 1 000 000

Not9 Koncernforhallanden

Bolaget ér ett heldgt dotterforetag till Klovern Holding 135 AB, org.nr 559090-3935, med site 1 Stockholm.

Bolaget dr moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 2 § upprittas inte nigon koncernredovisning.
Overgripande koncernredovisning upprattas av: Klovern AB, org.nr 556733-4379, med séte 1 Stockholm.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

e/ av 8
Signerat RL, El, MW, PO S —

e Transaktion 09222115557517907841




Klovern Nacka Sicklaon 369:33 AB
Org.nr. 559006-0835

Den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna.

Rickard Langerfors Erik Ihse
Styrelseordftrande Styrelseledamot
Mathias Wallestam

Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Emst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

e S av 8
Signergt RL, B MW, PO

——— fransakuion 087221.555/517907845
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Dokument
3022 Klovern Nacka Sickladn 369.33 559006-0835 AR
2023

uvuddokument

8 sidor

Startades 2024-05-20 15:41:39 CEST (+0200) av Jens
Rydell (JR)

Fardigstallt 2024-05-27 11:.58:43 CEST (+0200)

Initierare

Jens Rydell (JR)
Kldvern AB
fens.rydell@klovern.se

+467356271.86

Signerare
Rickard Langerfors (RL)
Klovern AB

Personnummer r20909-0138
rickard.langerfors@klovern.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Per

Rickard Langerfors”
Signerade 2024-05-20 19:55:02 CEST (+0200)
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Erik Ihse (El)

Kiovern

Personhummer 790419-0290
etik.ihse@klovern.se

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Frik

Nils Anders lhse"
Signerade 2024-05-21 09:10:40 CEST (+0200)
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Verifikat

Transaktion 09222115557517907841

2/2

Pontus Ohisson (PO)

Mathias Wallestam (MW)
Personnummer 830718-0433 EY
mathias.wallestam@klovern.se Personnummer 8408317892

|

pontus.ohlsson@se.ey.com

|

BankID
BankID
Namnet som returnerades frén svenskt BankD var e
“‘Mathias Ulf Gunnar Wallestam™ Namnet som returnerades frar svenskt BanklD var
Signerade 2024-05 20 19:48:45 CEST (+0200) "PONTUS OHILSSON"

Signerade 2024-05-27 11:58:43 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sdkert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

som kan visa dolda bilagor {or att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innchatlet i de

dolda bilagorna. Den digi

dokument, inklusive de do

tala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
olda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
- pa: https://scrive.com/verify
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Klévern Nacka Sickladn 369:33 AB, org.nr 559006-0835

Happort om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kidvern Nacka
Sicklaon 369:33 AB for ar 2023-01-01 —-2023-12-31.

Enligt var upptfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avse-
enden rattvisande bild av Kidvern Nacka Sicklagn 369:33 ABs
finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberédttelsen &ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalandan

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Kiovern Nacka
Sickiaon 369:33 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och ait den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvéndig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatia verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Fevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sadkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan fihns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e dentifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegeni-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis.som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgora en grund t6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar higre an {6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikitliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision {6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte {or att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, moditiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slut satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f0r revisionsbheréattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre Kan fortsatta verksamheten.

e ubvarderar viden dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i Aarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

FPenneo dokumentnyckel: 68D1 1-5BWEW-W83QU-SOP8L-24FV1-42F88
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Happort o andra Krav enligl Iagar och andra
torfatiningar

Utialanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Klovern Nacka Sickladn
369:33 ABforar2023-01-01 -2023-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betrattande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uitalanden

Vi har utiért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet MHevisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Klévern Nacka
sickladn 369:33 AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férfust. Vid {érslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorrs ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styreiseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller 6rlust, och dédrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om f0rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller t6rsummelser som
kan téranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
elier forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhaillanden som ar
vasentliga {6r verksamheten och dar avsteg och dvertradslser
skulle ha sarskild betydelse 16r bolageis situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fo6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens t6rslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohisson
Auktoriserad revisor
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