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Styrelsen for Spektrumhuset i Nya Hovas AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Spektrumhuset i Nya Hovas AB skall 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget dger fastigheten Skintebo
391:3. Spektrumhuset ligger lings Hovés Allé och bland hyresgésterna finns bland annat Fenestra Nya
Hovaés, en skola for arskurs 4-9. Har finns ocksé butiker, restaurang och andra verksambheter.

Bolaget ér ett helagt dotterbolag till Nya Hovés Fastigheter AB, 559134-2349.

Foretaget har sitt siate i Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Den 16 januari 2023 tilltrddde BG intressenter AB sitt forvérv enligt avtal tecknat 22 december 2022, om
50 % av aktierna i Nya Hovas Fastigheter AB fran Next Step Group Fastigheter AB. I efterfoljande aftir,
26 januari 2023, avyttrade BG Intressenter AB 25% av de inkdpta aktierna i Nya Hovas Fastigheter AB

till Medical Inventions Sweden AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 11763 10 847 10 777 10 775 10 827
Resultat efter finansiella poster 3462 1 887 2 602 1679 2 389
Balansomslutning 156 934 157 936 155 638 162 120 138 352
Soliditet (%) 1,89 0,14 0,17 0,24 0,49
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 1610476 -1 446 503 213973
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Balanseras i ny rakning -1 446 503 1446 503 0
Arets resultat 2747 002 2747 002
Belopp vid érets utging 50 000 163 973 2747 002 2 960 975
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 163 973

arets vinst 2747 002
2910 975

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 2910975
2910 975

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

11762 567
1511 457
13 274 024

-2 977 822

-4 084 078
-7 061 900
6212 124

3771926
-6 521 856
-2 749 930

3462 194

0
3462 194

-715 192
2747 002
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2022-01-01
-2022-12-31

10 846 948
1 085 429
11 932 377

-4 028 076

-3 990 915
-8 018 991
3913 386

396 484

-2 423 008
-2 026 524
1 886 862

-3523 829
-1 636 967

190 464
-1 446 503
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

112 942 595
660 399

0
113 602 994

0

1 856 487

1 856 487
115 459 481

24 639

40 234 826
1 037 575
177 806

41 474 846

13
41 474 859

156 934 340
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2022-12-31

116 913 004
95 429

9753
117 018 186

37 619 539
1 602 661
39222 200
156 240 386

40 285

0

1306 234
211960
1558 479

136 885
1 695 364

157 935 750
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 163 973 1 610 475

Arets resultat 2747 002 -1 446 503
2910975 163 972

Summa eget kapital 2 960 975 213972

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 152 184 254 152 949 000

Leverantorsskulder 259170 1 038 722

Skulder till koncernforetag 34 051 2123 829

Aktuella skatteskulder 1014 278 45 260

Ovriga skulder 63 809 84 528

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 417 803 1 480 439

Summa kortfristiga skulder 153 973 365 157 721 778

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 934 340 157 935 750
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intikter

Hyresintikter

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért i resultatrdkningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Hyresintékterna periodiseras i enlighet med hyresavtal dir endast den del av intékten som
avser aktuell period redovisas. Det innebér att forskottshyror redovisas forutbetalda hyresintékter.
Hyresrabatter periodiseras dver dess 16ptid sa vida de inte &r hanforliga till storande byggnation under en
begrénsad period. Hyresintékter redovisas for rédkenskapsperioden i enlighet med hyresvillkoren. Intékten
redovisas netto efter rabatter och vakanser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter véirderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutande fore balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemédssiga avdrag redovisas i den
utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Materiella anléiggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskad med avskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen.

Niér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser
tillgangar som inte delas upp i komponenter ldaggs till anskaffningsvérdet om de berdknas ge foretaget
framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda dkar i forhallande till tillgangens vérde
vid anskaffningstidpunkt. Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvarv bedoms fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for rivning
och aterstéllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvérdet 6kas med samma
belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintiikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skriv av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktar i forekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegréinsat nyttjandeperiod och skriv inte av. Linjér avskrivningsmetod anvands for

Ovriga typer av materiella tillgangar.

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hénforas till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgang som det tar betydande tid att fardigstdlla innan den kan anvéndas eller séljas, kostnadsfors i
bolagets resultatrdkning.
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Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Handel- och kontor ader

Stommar 60 &r
Fasad 50 &r
Hiss 40 ar
Yttertak 30 &r
Inre ytskikt 15 ar
Installationer 40 ar
Byggnads- och markinventarier 10 &r
Hyresgéstanpassning 6 ar
Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart dver
leasingperioden. Uthyrning av kontorslokaler av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing,
Leasingintékterna redovisas linjért under leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar viardepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas i
balansridkningen nir bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort frén balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har
16pt ut eller Gverforts och koncernen har Gverfort i stort sett alla risker och forméaner som ér forknippade
med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén balansrékningen nér forpliktelserna har reglerats eller
pa annat sitt upphort.

Kundfordringar och &vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar.

Lan lder och leverantor lder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska &terbetalas.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2023 2022
Ovriga rinteintikter 2 880 561 75170
Rénteintdkter fran koncernforetag 891 365 321314
3771926 396 484

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 6521 856 2423 008
6 521 856 2423 008

Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 144 632 222 143 779 127
Inkép 0 853 095
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 144 632 222 144 632 222
Ingaende avskrivningar -27 719 218 -23 819915
Arets avskrivningar -3 970 409 -3 899 303
Utgdende ackumulerade avskrivningar -31 689 627 -27 719 218
Utgdende redovisat virde 112 942 595 116 913 004
Bokfort virde mark 7 720 082 7 720 082

7 720 082

7 720 082
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

3 558 810
668 887
9753

4 237 450

-3 463 381
-113 670
-3 577 051

660 399
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2022-12-31

3 558 810
0
0
3558 810

-3371769
-91 612
-3 463 381

95 429

Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skatt hanforlig till skillnaden mellan

skatteméssiga och redovisningsméssiga avskrivningar

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Uppgifter om moderforetag

2023-12-31
9753

-9 753

0

0

2023-12-31
37 619 539
0
-37 619 539
0

0

2023-12-31

1 856 487
1 856 487

2023-12-31

158 205 000
158 205 000

2022-12-31
25375

-15 622
9753

9753

2022-12-31
25611277
12 008 262

0
37 619 539

37 619 539

2022-12-31

1 602 661
1602 661

2022-12-31

158 205 000
158 205 000
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Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ér Nya
Hovés Fastigheter AB med organisationsnummer 559134-2349 med séte i Goteborg.

Resultat- och balansrdkningen kommer foreldggas pa &rsstimma for faststéllelse.

Goteborg 2024-06-24

Bertil Rignds
Bertil Rignés
Ordférande

Lennart Pehrsson
Lennart Pehrsson

Vir revisionsberittelse har lamnats 2024-06-25
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Bengt Kron

Bengt Kron
Auktoriserad revisor

Joakim Garfvé
Joakim Garfvé
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Spektrumhuset i Nya Hovas AB, org.nr 556906-6664

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Spektrumhuset i Nya Hovas AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Spektrumhuset i Nya Hovas ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Spektrumhuset i
Nya Hovas AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Spektrumhuset i Nya Hovas AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Spektrumhuset i Nya Hovas AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Spektrumhuset i Nya Hovas AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 25 juni 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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