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Styrelsen avger féljande arsredovisning.
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Foretagets sate: Umea
Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa darsstamma 2025-06-10.
Arsstamman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Jonas Olsson

Styrelseledamot

2025-06-22
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksgmheten

Bolaget dger fastigheten Odin 3 i centrala Umea.

....... £n )

Forvaltning av bolagets fastighet med ansvar for uthyrning, teknisk forvaltning, ekonaomisk forvaltning och central
administration utfors av Balticgruppen AB (556197-8734).

Bolaget har sitt sdte i Umea.

Vasentliga hondelser under rakenskapsaret

Bolagets rantekostnad ar kopplad till STIBOR 3 man. Marknadsrantorna okade kraftigt under 2023 och har dartor succesivt

sjunkit under 2024 i takt med att inflationen kommit ned. Vid ingangen av 2025 var beddmningen pa marknaden att

marknadsrantorna ska sankas nagot ytterligare under aret, vilket skulle fa en positiv effekt pa bolaget finansieringskostnader.

Den globala ekonomiska utvecklingen under varen har dock skapat stor osakerhet for hur marknadsrantan kommer utvecklas.

Flerarsoversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning (tkr) 6751 5 403 5 720 5 268
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 640} -1 584 -1 887 2 259

Soliditet (%) 1.7 10,0 10,8 16,6

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100 000

resultat
12 120 931
-1 584 155

resultat
-1 584 154
1584 155
-2 639 653
-2 638 653

summa
10636 777
0

-2 639 653
7997 124
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Balanserat resultat 10536 777
Arets resultat -2 639 653
Medel att disponera 7 897 124

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljiande (kr):

lanseras i ny rakning 7897124
Summa 7 897 124
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Resultatrakning

Not
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella paster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3

summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

6751 145
2 000
6753 145

-4 266 B53

-1 657 /784

-5 924 637

828 508

171 306

-3 639 467

-3 468 161

-2 639 653

-2 639 653
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2023-01-01
2023-12-31

5493 276
0
5493 276

-3 253 119
-126 747

-3 979 866

1513 410

225 158
3322723

-3 097 565

-1 584 155

-1 584 155
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Balansrakning

TILLGANGAR

laggningstiligangar

Materiella anfaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kartfristiga fordringar

kKundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader ach upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Keassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

81178 435
16 866 996

0
98 045 431

98 045 431

0
173 345
216 303
389 648

5352 721

5352721

5 742 369

103 787 800
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2023-12-31

81368 714
17 376 250

847 798
99 592 762

99 592 762

B46 165
307 428
213 271
1366 864

5839 805

5839 805

7 206 669

106 799 431
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Ssumma fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Ssumma langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000
100 000

10536777
-2 639 653
7897 124
7 997 124

33 600 000
90 600 000

330 861
4 859 815
5190 676

103 787 800
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2023-12-31

100 000
100 000

12120 931
.1 584 154
10 536 777
10 636 777

57 000 000
33 600 000
90 600 000

897 439
4 665 215
5562 654

106 799 431
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Noter

Not 1. Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslag

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5-20ar

Not 2. Upplysning om moderfiretag

Bolaget ags till halften av Balticgruppen AB, arg.nr. 556197-8734, och till halfter
org.nr. 556984-5351.

Not 3. Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
2024-01-01
2024-12-31
Ranteintakter och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar pa
och andelar i koncernfdretag som ar omsattningstillgang 0

Not 4. Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01
2024-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag 0

2024-12-31
86720 221
Ompklassificeringar 530 087
87 250 308

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvérden

-5 351 507
-1 20 3066
-6 071 873

ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat varde 81178 435

en och BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre foretag,

2023-01-01
2023-12-31

2023-01-01
2023-12-31

0

2023-12-31
79 230 825

7 489 386
86 720 221

4702 001
649 506
5351 507

81368714
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Not 6, Inventarier, verktyg och installationer

Ompklassificeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 7. Pagaende nyanlag
iIngaende anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter
Forsdliningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Not 9. Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

17 453 492
428 164
17 881 656

-1 7 242
937 418
-1 014 660

16 B6b 996

gningar och férskott avseende materiella anldaggningstillgangar

2024-12-31
B47 798
1577 366
0

0

2024-12-31

90 600 000

2024-12-31

57 000 000
57 000 000
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2023-12-31
0
17 453 492

17 453 492

0
17 242
-7 242

17 376 250

2023-12-31
25 361 509
3107 571
-339 689
-27 281 593
B47 798

847 798
2023-12-31
90 600 000

2023-12-31

57 000 000
57 000 000
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jonas Qlsson Jorgen Holmaquist
Jonas Olsson Jorgen Holmguist
Styrelseordforande 2025-05-20
2025-05-19

Lars Lindblod Mats Ragnarsson
Lars Lindblad Mats Ragnarsson
2025-05-19 2025-05-20

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-05-22.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lars Ekmaon
Lars Ekman
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Olsson & Holmqgvist Fastighet AB fér ar 2024.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Olsson & Holmaqvist Fastighet ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Olsson & Holmgvist
-astighet AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Olsson & Holmaqvist Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ar ingen
garantl foér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Olsson &
Holmagvist Fastighet AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Olsson & Holmqgvist Fastighet AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Umea den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

lLars Ekman
Auktoriserad revisor
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