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Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten
Bolaget ar komplementér i KB Pukegatan 3-5, KB Garda 69:10, KB Fafangegatan 3 och KB Lysholmenshus 1
och bedriver indirekt fastighetsférvaltning genom sitt &gande i komplementarerna.
Respektive kommanditbolag deldger sina fastigheter med 65%, resterande del ags av bolaget
l.ysholmens Bostad AB som &gs till 100 % av Lysholmens Fastighets AB.
Bolaget ar dotterbolag tifl Tojo Fastighets AB, 556048-5590.
Flerarsoversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
- -2024-12-31  -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster 1107 176 1184 761 2 040 635 1 501 469
Soliditet 13% 13% 1% 1%
Forandring eget kapital
Resery- Balanserat
Aktiekapital resultat inkl.
fond .
arefs resultat
Vid arets bérjan ~ 2024-01-01 100 000 - 5268 656
Arets resultat -8 824
Vid arets slut 2024-12-31 100 000 — 5 259 832

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 5 259 832, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 5 259 832
Summa 5 259 832

Vad betréffar resultat och stallning i 6vrigt, h&nvisas lili efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp I kr Not -2024-12-31 -2023-12-31
Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -5 362 -4 175
Summa rorelsekostnader -5 362 4175
Rérelseresultat -5 362 -4 175
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 1614 540 1975494
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2 462 107 235 890
Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -964 109 -1 022 448
Summa finansiella poster 1112 538 1188 936
Resultat efter finansiella poster 1107 176 1184 761
Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag -1 116 000 ~1 193 000
Summa bokslutsdispositioner -1 116 000 -1 193 000
Arets resultat -8 824 -8 239

Penneo dokumentnyckel: TTHMO-SU6J2-LXYI8-4XHIF-LGUKE-K3TZX




Lysholmens Fastighets AB

4 (7)

Org hr 556683-5269

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernftretag 4 32 796 452 32 837 825

Fordringar hos koncernféretag 5 6436 745 5885105

Summa finansiella anldggningstillgangar 39 233 197 38 722 930

Summa anldggningstillgangar 39 233 197 38 722 930

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1 398 1 398

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 650 23 722

Summa kortfristiga fordringar 15 048 25120

Kassa och bank

Kassa och bank 1731 536 1373 046

Summa kassa och bank 1731 536 1373 046

Summa omsattningstillgangar 1746 584 1 398 166

SUMMA TILLGANGAR 40 979 781 40 121 096
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Balansriakning
Belopp i kr Noft 2024-12-37 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Aktieagartillskott 5 000 000
Balanserat resultat 5 268 656 276 895
Arets resultat -8 824 -8 239
Summa fritt eget kapital 5 259 832 5 268 656
Summa eget kapital 5 359 832 5 368 656
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,8 28 885 208 28 885 208
Skulder till koncernforetag 7 5 769 506 4934 873
Summa langfristiga skulder 34654714 33 820 081
Kortfristiga skulder :
LLeveranitrsskulder 508 034 247 758
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 457 201 684 601
Summa kortfristiga skulder 965 235 932 359
35 619 949 34 752 440
40 979 781 40 121 096

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamnden allménna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
Redovisning av deldgda fastigheter
Bolaget &r komplementéar for fyra kommanditbolag som ar delagare till 65 % i sina fastigheter.
| den externa redovisningen for kommanditbolagen upptas andel av fastigheternas intékter och
kostnader. Tillgangar och skulder upptas till &gd andel i komplementaren, da lan och
sdkerheter &r stillda pa komplementaren utifran dgd andel i kommanditbolagen.
Deldgarna ar i normalfallet solidariskt ansvariga for fastigheternas skulder, inklusive lan
till kreditinstitut. Skillnad mellan redovisade skulder, enligt tidigare benamnd klyvningsmetod,
och fastigheternas totala skulder tas upp som en ansvarsforbindelse, benamnd ansvar for
skulder relaterade till deldgda fastigheter. Kreditinstituten har erhallit fastighetsinteckningar |
respektive kommanditsbolags hela fastighet som sakerhet for lan.
Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
) -2024-12-31  -2023-12-31
Ranteintakter, koncernftretag 126 236 182 766
Ranteintéakter, 6vriga 335 871 53 124
| 462 107 235 890
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
- N L . =2024-12-31 -2023-12-31
Réntekostnader, koncernféretag -88 922 -409 662
Rantekostnader, Gvriga ~-8756187  -612786
-964 109 -1 022 448
Not 4 Andelar i koncernféretag
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 32 837 825 23 045 604
Lamnade aktiedgartillskott — 10 000 000
Resultatandel fran KB 1614 540 1975 494
Uttag/insattning -1 655 913 -2 183 273
Vid arets slut . 32 796 452 32 837 825
Redovisat varde vid arets slut 32 796 452 32 837 825
Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 5 885 105 16 787 555
Tillkommande fordringar 551 640 —
Reglerade fordringar — -10 902 450
Vid arets slut 6 436 745 5 885 105
Redovisat viarde vid arets slut 6 436 745 5 885 105
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar fran balansdagen —
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Not 7 Skulder till koncernforetagq
202441231 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar fran balansdagen 5 769 5006 4 934 873
Not 8 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
o 2024-12-31 2023-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser
Komplementaransvar, skulder relaterade till delagda fastigheter 521 508 347 500
Komplementdransvar for skulder i kommanditbolag 19 157 18 453

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Bolagets verksamhet forvantas fortséatta i nuvarande riktning.

Not 10 Koncernuppgifter
Bolaget ar dotterbolag till Tojo Fastighets AB org nr. 556048-5590, Géteborg. Moderbolaget uppréattar ej

koncernredovisning i enlighet med ARL 7 kap. 3 §.

Goéteborg det datum som framgar av elektronisk signatur

Bo Johansson

Var revisionsberéttelse har lamnats det datum som framgar av elektronisk signatur
KPMG AB

Jeanette Disebick
Aukltoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Lysholmens Fastighets AB, org. nr 556683-5269

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lysholmens Fastighets AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rativisande
ild av Lysholmens Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Lysholmens Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimiig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till 16ljd av oegentligheter &r hégre an for en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortséita verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvdrderar vi l[dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberéttelse Lysholmens Fastighets AB, org. nr 556683-5269, 2024 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uﬁalaﬁden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Lysholmens Fastighets AB for ar 2024 samt

av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fGrlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Lysholmens Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhAmta revisionsbevis or att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna beddéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedbma om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagefs
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {drlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller Griust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg det datum som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB

Jeanetie Disebdck
Auktoriserad revisor
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