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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget R4 1 & 2 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-04-09. Arsstimman beslutade att

godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.
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Fastighetsbolaget Raa 1 & 2 AB 1 (7)
Org.nr 559034-1243

Styrelsen for Fastighetsbolaget Raa 1 & 2 AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmdnt om verksamhelten

Foretaget dger en fastighet 1 Helsingborg och &r ett heldgt dotterforetag till Hadoque IV AB,
559119-9442. Hadoque IV AB ér 1 sin tur ett heldgt dotterforetag till Orange Container AB, org nr
559120-1420.

Foretaget har sitt séte 1 Goteborg.,
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foretagets fastighet dr vakant sedan sommaren 2023. Detta har medf6rt att omséttningen minskat jAimfort
med foregdende ar samt paverkat arets resultat negativt. Arbete pagar med att fa in nya hyresgéster.

Foretaget har under rdkenskapsaret erhallit aktiedgartillskott fran Hadoque IV AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1758 3 893 3738 6 084
Resultat efter finansiella poster -3 493 -872 337 1 920
Soliditet (%) 26 8 5 4

Fordandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2497 052 1 228 254 3 775 306
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 1228 254 -1 228 254 0
Erhallna
aktiedgartiliskott 11439 102 11 439 102
Arets resultat -3 493 142 -3 493 142
Belopp vid arets utgang 50 000 15 164 408 -3 493 142 11 721 266

Villkorade,. &nnu ¢ aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 11 439 102 kr (0).
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Fastighetsbolaget Raa 1 & 2 AB
Org.nr 559034-1243

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

15 164 408
-3 493 142
11 671 266

11671 266
11 671 266

2(7)

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Fastighetsbolaget Raa 1 & 2 AB
Org.nr 559034-1243

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansieila poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2023-01-01
-2023-12-31

1 757 952
126 683
1 884 635

-2 181 254
-1 354 600
-3 535 854
-1 651 219

6838
-1 842 611
-1 841 923
-3 493 142

0
0
-3 493 142

-3 493 142

3 (7)

2022-01-01
-2022-12-31

3 893 404
0
3 893 404

-2 412 870
-1 327 449
-3 740 319

153 0835

14

-1 024 845
-1 024 831
-871 746

2 100 000
2 100 000
1228 254

1228 254




Fastighetsbolaget Raa 1 & 2 AB
Org.nr 559034-1243

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

44 345 911
18 822
44 364 733

44 364 733

0

89 473
139 512
228 985

42 779
42 779
271 764

44 636 497

4 (7)

2022-12-31

45 694 132
25 201
45 719 333

45719 333

402 667

14
219 643
622 324

886 6389
886 689
1509 013

47 228 346
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Org.nr 559034-1243

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15164 408 2497 052
Arets resultat -3 493 142 ] 228 254
Summa fritt eget kapital 11 671 266 3 725 306
Summa eget kapital 11 721 266 3775 306
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 30 515 000 32 055 000
Leverantorsskulder 401 711 1 672 191
Skulder till koncernforetag 1 388 162 8 356 625
Skatteskulder 27 463 23 216
Ovriga skulder 137 888 197 785
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 445 007 1 148 223
Summa kortfristiga skulder 32 915 231 43 453 040
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 636 497 47 228 346
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Fastighetsbolaget Raa 1 & 2 AB
Org.nr 559034-1243

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tillaimpade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader
Markanldggningar

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde
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25-50 ar
20 ar

2023-12-31

52 701 800

52 701 800

-7 007 668

-1 348 221
-8 355 889

44 345 911

2023-12-31

31 895
31 895

-6 694

-0 379
-13 073

18 822

6 (7)

2022-12-31

51712 158
989 642
52 701 800

-5 636 598

-1 321 070
-7 007 668

45 694 132

2022-12-31

31 895
31 895

-315

-0 379
-6 694

25 201




‘ Fastighetsbolaget Raa 1 & 2 AB 7(7)
Org.nr 559034-1243

] Not 5 Stallda siakerheter
& 2023-12-31 2022-12-31

‘fﬁ Fastighetsinteckning 35 600 000 35 600 000
- 35 600 000 35 600 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma {or faststéllelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Johansson

Revisorspateckning

Var revisionsberidttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Dillon Aktiebolag

Sandra To6rnblad
Auktoriserad revisor
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AUDIT | ADMIN | ADVISORY

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsbolaget Raa 1 & 2 AB ,-
Org.nr 559034-1243

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Raa 1 & 2 AB fOr ridkenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vidsentliga avseenden
riattvisande bild av Fastighetsbolaget Raa 1 & 2 ABs finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat {or aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr i6renlig med arsredovisningens vriga delar.
V1 tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fior uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Raa 1 & 2 AB enligt

god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven {6r den interna kontroll som de bedémer ér
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

cller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedomningen av bolagets forméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r {illdmpligt, om {6rhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och
att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti {0r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Dillon AB - Org. nr 556245-0584 1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktorens fo6rvaltning for

Fastighetsbolaget Raa 1 & 2 AB for ridkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Raa 1 & 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och indamaélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 fvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt. Verkstéllande direktdren -
ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som #r nddvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgbras i dverensstimmelse med lag och {0r att medelsfGrvaliningen ska skétas pé ett betryggande

satt.,

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta revisionsbevis {or att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktGren 1 ndgot vésentligt avseende:
- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
- pa nigot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed véart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sidkerhet beddma om fOrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen. Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sékerhet,
men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgéirder eller
forsummelser som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.

Malmoé den dag som framgéar av min elekironiska underskrift

Dillon AB

Sandra Toérnblad
Auktoriserad revisor

Dillon AB - Org. nr 556245-0584 2 (2)
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