Arsredovisning

for

Kuttervigen Fastighetsutveckling AB

559206-3118

Rikenskapsaret

2024

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kuttervdagen Fastighetsutveckling AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-£5 -77 . Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2025- 05 - J7
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Kuttervdgen Fastighetsutveckling AB
Org.nr 559206-3118
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Styrelsen f6r Kuttervigen Fastighetsutveckling AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget skall dga, férvalta och f6rddla fast och 16s egendom.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella poster -5
Soliditet (%) 69,2

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 50 000

2023 2022

0 0

-5 -

73,6 90,5
Balanserat Arets
resultat resultat
1 754765 -4 825
-4 825 4 825
-4 750
1749 940 -4 750

2021

-28
91,5

Totalt

1799 940

0

-4 750
1795 190

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 1 809 044 (1 809 044).

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

1 749 940
-4 750
1745 190

1 745 190
1745190

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Kuttervigen Fastighetsutveckling AB
Org.nr 559206-3118

Resultatrikning Not iafleiniieia
-2024-12-31
Rérelseintiakter, lagerforindringar m. m.
Ovriga rorelseintikter 154
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 154
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -4 904
Summa rorelsekostnader -4 904
Rorelseresultat -4 750
Resultat efter finansiella poster -4 750
Resultat fore skatt -4 750
Arets resultat -4 7350

e o e Traﬁsaction0922211555?54?518147 Signed MK, JA, KK, CLM.PB
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2023-01-01
-2023-12-31

-4 825
-4 825
-4 825
-4 8235
-4 825

-4 825




Kuttervdgen Fastighetsutveckling AB
Org.ar 539206-3118

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstiligangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

e Tpansaction 09222115557547518147

Not 2024-12-31

2 1 000

3 2 565 998
2 566 998

2 566 998

26 924
26 924
26 924

2 593 922

3 (6)

2023-12-31

1 000

2 394 336
2 395 336

2 395 336

50 742
50 742
50 742

2 446 078

Signed MK, JA, KK, CLM, PB ~——ereermrermeer
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Kuttervdgen Fastighetsutveckling AB
Org.nr 559206-3118

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder t11l koncernforetag

Skulder till intressetdéretag och gemensamt styrda

fOoretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

B S e e B e T e PO ™ P T B N A s bl et T )
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Not

2024-12-31

50 000
S0 000

1 749 940

-4 750
1745 190
1795190

1 000
1 0600

332787

9 945
455 000
0

797 732

2 593 922

Signed MK, JA, KK, CLM, PB
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2023-12-31

50 000
50 000

1 754 765

-4 825
1749 940
1799 940

1 000
1000

332 787

9 945
250 000
52 406

645 138

2446 078




Kuttervdgen Fastighetsutveckling AB
Org.nr 559206-3118

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

5 (6)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {retag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

2023-12-31

1 000
1 000

1000

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 1 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1000

Utgaende redovisat virde 1000

Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 2 394 336
[nkop 171 662
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 565 998
Utgaende redovisat virde 2 565 998

2023-12-31
1 973 798

420 538
2 394 336

2 394 336

s Transackion 0072 1555150 T518147 Signed MK, JA, KK, CLM, PB
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Kuttervigen Fastighetsutveckling AB
Org.nr 559206-3118

Not 4 Langfristiga skulder
2024-12-31

Revers SBB Kuttervigen AB 1 000
1000

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

o~ N

Jacob Ahman Markus Klasson
Ordf6rande
Krister Karlsson Carl Lundh

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Emst & Young AB

E74

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

1 000
1000

e s Transaction 09222115557547518147 Signed MK, JA, |<K,CLM, PB
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ransaction 09222115557547518147

Document

Kuttervigen Fastighetsutveckling AB, 2024, AR

Main document

[ pages

nitiated on 2025-05-22 17:25:37 CEST {+0200) by Markus

Ktasson (MK)

inalised on 2025-05-23 10:07:19 CEST (+0200)
Signatories

Markus Klasson (34K)

BOAB AB

1D number 197403084077

markus@boab.se

+40705391018

The name retJrhed 'by Sux}ec:iish BanklD was "MARKUS

KILASSON"

Signed 2025-05-22 17:30:05 CEST (+0200)
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Jacob Ahman {JA)
Vasaparken

ID number 19860524-1911
jacob@vasaparken.se
+46703701508

The name returned by Swedish BankiD was "Carl Jacob
Ahman"
Signed 2025-05-22 17:32:04 CEST (+0200)
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Krister Karlsson (KK)
Samhéllsbyggnadsbolaget
D number 18700817-6633
rister@sbbnorden.se

+46 703525665

BankiD
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The name returned by Swedish Bank|D was "Karl Krister

Karlsson"
Signed 2025-05-22 20:57:48 CEST (+0200)

Pater Bergstrom {PB)

cimst & Young AB

D number 19900201-3259
neter.bergstrom@se.ey.com
+46 (25030221

el L e e 2 e e oyt Sat e T, gl T ity ] o A0 T g ot

The name returned by Swedish BankliD was "PETER

BERGSTROM"
Signed 2025-05-23 10:07:19 CEST (+0200)
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Carl Lundn Mortimer (CLM)
Samnallsbyggnadsbolaget
D number 19881223-1457
carl@sibbnorden.se

+6 103528672

BankiD
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The narne returned by Swedish BankID was "Carl-Géran

Anders Lundh Mortimer®
Signed 2025-05-22 19:55:35 CEST (+0200)
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- Tnis veritication was issued by Scrive. For more information/evidence about this document see the
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concealed attachments. Use a PDF-reader such as Adobe Reader that can show concealed attachments
to view the attachments. Please observe tnat if the document is printed, the integrity of such printed copy

cannot be verifiad as per the below and that a basic print-out lacks the con

tents of the concealed

attacnhments. The digital signature (electronic seal) ensures that the integrity of this document, including
the concealed attachments, can be proven mathematically and independently of Scrive. For your
convenience Scrive also provides a service that enables you to automatical
integrity at: nttps://scrive.com/verify
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelzse

Till bolagsstamman i Kuttervagen Fastighetsutveckling AB, org.nr 559206-3118

Rapport om arsredovisningen
LifEsfandan
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Kuttervdgen

Fastighetsutveckling AB fér 2024 (rakenskapsaret 2024-01-
01-2024-12-31).

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdasentliga avse-
enden rattvisande bild av Kuttervdgen Fastighetsutveckling
ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Griind for uittalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kuttervdgen
Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

S5tyreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningstagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att upprdtta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsadtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gora nagot av detta.

Radisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, och att ld&mna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors eniigt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstaqg, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dandamalsenliga for
att utg6ra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hégre an {6r en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala.oss om effekii-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

» drarvienslutsats omlampligheten | att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hadndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberdttelsen fasta uppmaérksamheten pa upplys-
ningarnaiarsredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet 10r revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdn-
delser eller férhallanden géra att ett bolag inte I3ngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnychel, UNEYE-EZVEP-A7E W X3 4088 0MF T
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Rapport orm andra krav anligt lagar och andra
farfatiningar

Lttalonden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av  styrelsens forvalthing av  Kuttervagen
Fastighetsutveckling AB for ar 2024 (rakenskapsaret 2024-
01-01 - 2024-12-31) samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandiar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kuttervagen
Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdetning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Rovisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som Kkan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forstaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgédrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller aft ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvdnder vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
efler forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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PETER BERGSTROM
Aukicriserad revisor

Serienumimer: 86 145898d50949]...]5d3701393¢c81 ¢
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forplr ofdrandrat sedan tidounkien for undertecknandsat. Bavis for da
anskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryntografiska bavisen kan kontrolleras ried hjalp av Penneos
validator, Ritps./fpanneo, wmmsi;{iﬂtm eller andra validerings
varkiyg for digiiala signatura
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