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Undertecknad styrelseledamot 1 Sdfsen Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansriakningen
i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2212 J0 . Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen for Sifsen Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2021-07-01 - 2022-06-30.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget, som har sitt séte 1 Ludvika kommun, bedriver fastighetsforvalining av stugbyfastigheter,
konferens- och alpinanliggning med tillhérande servicebyggnader. Fastigheterna uthyrs till
koncernbolaget Experience Sdfsen AB mot en kallhyra.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Sdfsen Resort AB, org.nr 556589-4648. Sifsen Resort AB dgs sedan
borjan av 2013 t1ll 75% av Sdfsen Holding AB, org nr 556914-3968, som 1 sin tur ags till 100% av Per
Wester Holding AB, org nr 556917-1662.

Bolaget dr moderbolag till det heldgda dotterbolaget Forvaltnings AB Séfsen 3, org.nr 559197-6963.

Bolaget dger dven intresseféretagen Vargsparet 2 AB, org.nr 559192-2082 till 15% och Solslingan 1 AB
org, nr 559239-9322 till 30%.

Med st6éd av arsredovisningslagen 7 kap. 3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Intressebolaget Vargsparet 1 AB har under aret likviderats efter en framgangsrik ombildning till BRF och
dérefter forséljning av samtliga ldgenheter 1 BRF Vargsparet 1. Denna transaktion har haft en betydande
positiv resultateffekt under rdkenskapsaret 21/22. Bolaget har vidare forvirvat samtliga aktier i det
tidigare mtressebolaget True Camp Sweden AB, org nr 556887-004 1, och verksamheten har per
2022-06-01 genom fusion overforts till Bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19  2017/18
Nettoomséttning 2 609 2 548 1921 2 568 2 560
Resultat efter finansiella poster 11 526 1599 2113 6 892 402
Balansomslutning 88 890 82 856 80 1353 84 768 74 482

Soliditet (%) 543 43 0 42.0 45 0 42.0
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Forandringar 1 eget kapital

Alktie-
kapital
Belopp vid érets ingdng 100 000
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning
Fusionsresultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores

Foretagets resultat och stédllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande tesultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalyssamt kassaflédesanalys med noter.

Uppskriv-
ningsfond
16 598 473

16 598 473

Reserv-
fond
1 400

1 400

Balanserat

resultat
17 083 023

1 641 340
638 868

19 363 231

19 363 231
11753083
31116 314

31116 314
31116 314

Arets

resultat

1 641 340

-1 641 340

11733083
11733 083

3(17)

Totalt

35 424 236

0

638 868

11 733 083
47 816 187
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Qvriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag |
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

LN

2021-67-01
-2022-06-30

2 608 320
876 921
3 485 750

-210 612
-3 717 457
-233 116

-2 940 062
-7 101 247
-3 615 497

7 400 000

8 151 000
346 500
755 826
15 141 674
11 526 177

24 000
11 350 177

202 906
11 753 083

4 (17)

2020-07-01
-2021-06-30

2 548 004
2309 317
4 857 321

0
-1 949 110

0

-2 294 043
-4 243 153
614 168

1707 674

0

0

723 291
984 383

1 598 551

. 0
1 598 551

42 739
1 641 340
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidgegningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark | 10
Maskiner och andra tekniska anldggningar 11
Inventarier, verktyg och installationer 12
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldgeningstillgangar 13

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 14, 15
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda féretag 16, 17
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 18
Andra langfristiga vardepappersinnehav 19

Summa anlidgeningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Révaror och fémddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar |

Fordringar hos koncermnféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20

Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-06-30

63 119 056
7221947
2 122 637

712776
73 176 416

50 000
600 000

) 613773
0

6263 773
79 440 189

30 000
30 000

45 190
24 000
16 239
332 089
48 000
465 518

8 954 396
9449 914

88 890 103

5(17)

2021-06-30

33 547 038
8215084
1452 067

173 526
63 987 735

50 000
2 665 000

8 639 432
0

11 354 432
75 342 167

fom

2 324 298
0

24 364
434 441
132 968
2966 071

4548 175
7514 246

82 856 413
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Séifsen Fastigheter AB
Org.nr 556508-5346

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital |

Uppskrivningsfond 21
Reserviond |

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat |

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar 22
Ovriga avséttningar |
Summa avséttningar

Lingfristiga skulder 23, 24
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder 24
Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Skulder till koncemiforetag

Ovriga skulder

" Upplupna kostnader och férutbetalda mtékter 25

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-06-30

100 000

16 598 473
1 400

16 699 873

19 363 231

11 753 083
31116 314
47 816 187

533 254

1 677 991

1677991

27 22239
27 202 239

1993952
203 690

5 639 854
3618 000
204 936

11 660 432

88 890103

6 (17)

2021-06-30

100 000
16 598 473

1 400
16 699 873

17 083 023

1641 340
18 724 363
335 424 236

0

500 536
S00 336

27 841 427
27 841 427

1 972 880
324 312
16 470 429
0

122 593

- 19090 214

82 856 413
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Kassatlodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rivelsekapitalet
Forandring av varulager och pagaende arbete
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsdlining av materiella anldggningstiligangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Forsédljning av finansiella anldggningstiligangar
Okning/minskning av andra 1angfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Erhallna koncembidrag

Fusion |
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2021-G7-01
-2022-06-30

11526 177

1 665 663
8 125

13 199 965

-30 000
2279 108
237 320
-320 622
-7 130 232
8 235 539

3118 076
1 300 000
-6 068 000
310 710

3 025 659
-4 549 707

0
-618 116

24 000
1314 505

720 389
4 406 221

4548 175
8 954 396

7 (17)

2020-07-01
-2021-06-30

1598 351
256 691
0

1 835 242

0
-2 301 608

173 999
524 312
-4 053 190
-3 801 2435

-4 304 849
2 100 600

0
20 350

4 979 5638
2 793 069

6 000 000
-1 343 380
0
0

4 656 420

3 650 244

397 931
4548 175
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncemredovisning (K3).

Redovisningsprincipema dr oférdndrade jamiért med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar

Matericlla anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utfigter som dirket kan hdnforas till f6rvirvet av tillgangen.

Nir en komponent 1 en anliggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde akriveras. Tillkommande utgifter som avser
tillgangar som inte delas upp 1 komponenter 1aggs till anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget

framtida ekonomiska térdelar, till den del tillgangens prestanda dkar i forhdllande till tillgangens vérde
vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter f6r 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning sker systematiskt 6ver den forvantade nyt andeﬁerioden med hinsyn till vasentligt
restvirde. Foljande avskrivaingsprocent tilldmpas:

Kontors- och rérelsebyggnader 10-50 ar
-Stommar och grund 50 ar
-Fasader, yttertak, El, VA, Virme 20 &r
-Ytskikt 10 ar
Bostadsbyggnader 10-50 ar
-Stommar och grund 50 ar
-Fasader, yttertak, El, VA, Virme 20 ar
-Ytskikt | 10 ar
Maskiner och andra tekninska anldggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Finansiella instrument
Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar, I

anskaffningsvirdet ingar koépeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvirdet ndr de uppkommer.

Andra langfristiga vdrdepappersinnehay

Placeringar i virdepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag goérs bedémuning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till.det belopp som
férvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osédkra fordringar.
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Léneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas mitialt till anskaffningsvirde efter avdrag f6r
transaktionskostnader.

Leasingavtal
Uthyming av stugor, kontors- och rérelselokaler klass1ﬁceras som operationell leasing. Leasingintikterna
redovisas linjdrt under leasmgperioden.

Kassaflodesanalys

Kasaflodesamalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidomtikter samt intéktskorrngeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdisposttioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Eventualfﬁfpliktelser

2022-06-30 2021-06-30
Borgensférbindelser 0 0
0 0
Not 3 Stiillda siikerheter

2022-06-30 2021-06-30

Sikerheter stillda till forman f6r koncernforetag -
Fastighetsinteckning 44 036 000 42 935 000
44 036 000 42 935 000
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Not 4 Inkop och forsaljningar mellan koncernforetag
Moderforetag 1 den minsta koncernen dér Sdfsen Fastigheter AB ar dotterforetag och
koncernredovisning uppréttas dr Séfsen Resort AB, org nr 556589-4648, med séte i Ludvika kommun.

2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Andel av arets totala ink6p som skett fran andra f6retag 1
koncemnen 37,00 % 61,00 %
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag 1

koncernen 48.00 % 98.00 %

Not 5 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pad bolagets revisor att utféra samt radgivning eller

annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller genomf6randet av sddana Gvriga
arbetsuppgifter.

2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Dalrev Revision & Redovisning AB
Revisionsuppdrag 68 635 100 000
Ovriga tjénster 5 859 0
74 494 100 000
Not 6 Anstillda och personalkostnader
2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Medelantalet anstéillda
Min | 1 0
1 0
Liner och andra ersiittningar
Ovriga anstéllda 200 892 0
200 892 0
Sociala kostnader
Pensionskostnader for dvriga anstéllda 0 0
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 34 640 0
| 34 640 0
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 235532 0
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Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag

2021-07-01 2020-07-01
-2022°06-30  -2021-06-30

Erhéllna utdelningar ‘ 7 400 000 1707 674
17 400 000 1707 674

Not 8 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Erhallna utdelningar -8 151 000 0
-8 151 000 0
Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
Avstimning av effektiv skatt
2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 11550 177 1598 551
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -2 379 336 21,40 -342 090
Ej avdragsgilla kostnader -1 317
Ej skattepliktiga mtékter 3 203 506 365 442
Justering av bokfort resultat f6r
avskrivningar pa fastighet -33 646 11 824
Korrigering av bokfort resultat vid
avyttringa av fastighet 0 -6 207
Forandring av tidigare ars
underskottsavdrag -789 207 -28 969
Effekt av dndrad skattesats 0 20 311
Fordndring av uppskjuten skatt 202 906 22 478
Redovisad effektiv skatt 202 906 42 789
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Not 10 Byggnader och mark

2022-06-30 2021-066-30

Ingaende anskaffningsvirden 44 642 433 44 694 224
Ink&p 2268 518 0

Forsidljningar/utrangeringar -10 184 -51 791
Overtagande genom fusion 8 917 397 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 55 818 164 44 642 433
Ingdende avskrivningar -12 213 024 -11 228 481
Arets avskrivningar -1 197 562 084 543
Overtagande genom fusion -400 232 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 810 818 -12 213 024
Ingaende uppskrivningar 21 117 649 21 146 650
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp -5 939 -29 001
Utgdaende ackumulerade uppskrivningar 21 111 710 21 117 649
Utgaende redovisat viarde 63119 056 53 547 058
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2022-06-30 2021-06-30
Ingaende anskaffingsvirden 17 177 934 13 068 565
Inkop 216 587 4 109 369
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 17 394 521 17 177 934
Ingdende avskrivningar -8 962 850 -7 932 896
Arets avskrivningar -1 209 724 -1 029 954
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10172 574 -8 962 850
Utgaende redovisat virde 7 221 947 8 215 084
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer |
i 2022-06-30 2021-06-30
o Ingdende anskaffningsvirden 3348 531 3 348 531
vt Inkép 488 010 0
o) Forsiljningar/utrangeringar -168 463 0
& Omklassificeringar 201 104 0
Overtagande genom fusion 2 642 061 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 6 511 243 3 348 531
Ingaende avskrivningar -1 896 464 -1616 918
Forsdljningar/utrangeringar 168 463 0
Arets avskrivningar -532 774 279 546
Overtagande genom fusion -2 127 831 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 388 606 -1 896 464
Utgaende redovisat virde 2122 637 1 452.067

Not 13 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgingar

2022-06-30 2021-06-30
Ingdende nedlagda kostnader 773 526 578 046
Under aret nedlagda kostnader 157 500 4 304 849
Under aret genomférda omfordelningar -218 250 -4 109 369
Utgdende redovisat viirde 712 776 773 526
Utgaende redovisat viirde 712 776 773 526
Not 14 Andelar i koncernforetag |
2022-06-30 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 50 000 50 000
Utgdende ackumulerade anskaftfningsvirden 50 000 50 000
Utgaende redovisat viirde 50 000 50 000
Not 15 Specifikation andelar i koncernforetag |
_ Kapital- Raostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Forvaltnings AB Séfsen 3 100 100 50 000 50 000
50 000
Org.nr Siite

359197-6963

Forvaltnings AB Séfsen 3 Ludvika
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Not 16 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-06-30 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 2 701 250 2 726 250
Ink&p 250 000
Forsédlmingar -315 000 -25 000
Fusion | -2 000 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 636 250 2 701 250
Ingaende nedskrivningar -36 250 -36 250
Arets nedskrivningar Q 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -36 250 -36 250
Utgaende redovisat viirde 600 000 2 665 000

Not 17 Specifikation andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Kapital- Rostriatts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Vargsparet 2 AB 15 15 300 000 300 000
Solslingan 1 AB 30 -~ 30 300 000 300 000
600 000
Org.nr Site
Vargsparet 2 AB 559192-2082 Ludvika
Solslingan 1 AB 559239-9322 Ludvika

Not 18 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-06-30 2021-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 8 639432 8§ 400 000
Tillkommande fordringar 0 239432
Avgaende fordringar -3 025 659 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden S613 773 8 639 432
Utgaende redovisat virde 5613773 8 639 432

Not 19 Andra langfristiga virdepappersinnehay

2022-06-30 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 0 5219 000
Forsdljningar 0 -5 219 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0
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Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-06-30 - 2021-06-30
Upplupna intdkter 48 000 68 000
Ovriga poster 0 64 963
48 000 132 968
Not 21 Uppskrivningsfond
2022-06-30 2021-06-30
Belopp vid arets ingang 16 598 473 16 621 267
Arets upplésning motsvarande sdld mark 0 -22 794
Belopp vid arets utgang 16 598 473 16 598 473
Not 22 Avsattningar
2022-06-30 2021-06-30
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang | 500 536 543 325
Overtaget genom fusion 1 380 361 0
Under aret 1anspraktagna belopp -202 906 -42 789
1677991 500 536
Not 23 Langfristiga skulder
2022-06-30 2021-06-30
Skulder som skall betalas senare dn fem ar efter balansdagen 17 966 431 19 949 907
17 966 431 19 949 907

Not 24 Skulder som avser flera poster

Foretagets bankldn om 29 196 191 (29 814 307) kronor redovisas under f5ljande poster i
balansrakningen.

2022-06-30 2021-06-30
Langfristiga skulder -
Ovriga skulder till kreditinstitut 27 202 239 27 841 427
| 27 202 239 27 841 427
Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 993 952 1 972 880
1 993 952 1 972 880
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Not 2§ Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader
Ovriga poster

Not 26 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Vinst vid férsédljning av materiella anldggningstillgangar
Resultat vid forsélining av finansiella anldggningstillgangar
Ovriga poster

2022-06-30

19 935
185 000
204 935

2022-06-30

2940 642

-1 296 415
0
21436

1 665 663

16 (17)

2021-06-30

22 593
100 000
122 593

2021-06-30

2294 (043
-2 042 002
4 650

0

2356 691
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Org.nr 556508-5346

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststillelse.
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Var revisionsberittelse har lamnats 2022-12-2 %)

Dalrev Revision & Redovisning AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Safsen Fastigheter AB
Org.nr. 556508-5346

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen 1or Safsen Fastigheter
AB for rakenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av Sdfsen Fastigheter ABs finansiella stillning per
den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende 1 férhéllande till Sifsen Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligf dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
dindamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men dr ingen garanti fOr
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom: |

* identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskonpi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av infern kontroll. |

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &dr ldmpliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en védsentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aferger de underliggande transaktionema och
hindelserna pa ett stt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

~informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

1(2)



,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Safsen Fastigheter AB for

rakenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet f0r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
V1 dr oberoende 1 forhallande till Safsen Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
1 nagot vésentligt avseende: '

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller x

* pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

- aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Borlinge den 22 december 2022

DalRev Revision & Redovisning AB

i

Tony PEtELsso \

Auktoriserad revisor



