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Fredensborg Investment AB
Org.nr. 559200-9400

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen dr uppriittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site 1 Malmo-och bedriver konsultverksamhet gentemot andra koncernbolag.

Flerarsjimforelse

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -167 605 430 473 -119 104 -3 374 804
Balansomslutning 4205 957 4209 607 4211 857 6 271 658

Agarforhallanden
Bolaget ar dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som upprittar koncernredovisning.
j?redensborg AS i’ngéir'i en kmcem d’iir Fredeﬂsborg 1994 AS Gr'g nr 943 5’82 8’1 5, Eir m@derbﬁlag F red&,nsb'org 1994

'erhall_a_s via pmtpfre_densb@rg no.

'Vasenthga hande]ser under rakenskapsaret

utmanade 11111;0 for al_la. bas_tadfﬁwaltare

Gillande energikostnaderna har Heimstaden 1 Sverige lyckats sinka sin méngd kopta energi med 6.3% vilket delvis

motverkat de hoga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom héllbarhet r fortsatt bland vara mest
prioriterade omraden.

Vi1 ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter 4r fortsatt valdigt god. Likvil spiller utvecklingen fran de
'.;?inansiella marknadema dver aven péi b@stadsfastighetfer gemm Stiga'nde -avkasmingjskrav -o-ch 'investerare" ar

Trots radande osdkerhet forvintar vi oss ¢én stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet var
rdntorna kommer att lagga sig.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret torvintas verksamheten bedrivas med otérdandrad mriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande str:

balanserat resultat 430 473

arets resultat -167 605
262 R68

Styrelsen foreslar att:
1 ny rdkning overfores 262 868
262 868

Betriftande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Fredensborg Investment AB
Org.nr. 559200-9400

2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Resultatrikning
Rdérelsens intikter m.m.
Ovriga rorelseintikter 2 0

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4550 2250

Rorelseresultat 3 -4 30 -2 230

Resultat fran finansiella poster
Ranteintidkter och liknande resultatposter 4 0 432 723
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -163 055 0

-163 055 ' 432 723
Resultat efter finansiella poster -167 605 430 473
Resultat fore skatt -167 605 430 473

Skatt pa arets resultat 6 0 0

Arets resultat -167 605 430 473

Rapport dver totalresultat
Arets resultat -167 605 430 473
Ovrigt totalresultat 0 | o

Summa totalresultat -167 605 430 473
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.'F-re.densbzg re Investment AB
Org.nr. 559200-9400
Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella ankiiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
.zﬁktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

775 566
150 870

715 566
149 970
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Fredensborg Investment AB
Org.nr. 559200-9400

Balansrikning

Eget kapital, avsiitiningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

50 000

50 000

430 473
-167 605

50 000
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Fredensborg Investment AB
Org.nr. 559200-9400

Rapport dver forandring av eget kapital

Balanserat
Aktiekapital resultat Totalt eget kapital

Eget kapital 2020-12-31 50 000 0 50 000
Arets resultat 430 473 130 473
Eget kapital 2021-12-31 50 000 130 473 480 473
Arets resultat -167 605 -167 605

Eget kapital 2022-12-31 . 50 000 262 868 312 868

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Fredensborg Investment AB
Org.nr. 559200-9400

Kassaflodesanalys
Den lipande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen rinta mm

Erlagd ranta

Kassaflide fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rirelsekapital

Kassaflode fran férindringar av rérelsekapital
Forindnng av kortiristiga fordringar

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

-4 550
0
163 055

-167 603

=900

-1 427 594

2021-01-01
2021-12-31

2250
432723

-1 596 099

430 473

-432 723

1591 549

-2 250

1591 549

-4 550
3284 071

3279 521

2250
3286321

Det finns inga ¢j kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med

TAS 7 Rapport 6ver kassafloden.
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Fredensborg Investment AB
Org.nr. 559200-9400

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmién information

Fredensborg Investment ABs verksamhet omtattar att bedriva konsultverksamhet gentemot andra koncernbolag.

Bolaget dr ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och med séte i Malmo. Adressen till huvudkontoret 4r Ostra
Promenaden 7 A, 211 28 Malmo.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprdttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet tor finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande {fran Rédet {6r finansiell rapportering. RFR
2 innebir att bolaget vid upprittandet av arsredovismingen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden si langt detta dr mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppriftats utifrn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder ar
virderade till sina historiska anskatfningsviarden. Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan.
Principerna har tillampats konisekvent 16r alla presenterade ar, om inte annat anges.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hintor sig till.
kostnadsfors 1 den period de avser. Kostnader tor uttag av pantbrev betraktas ¢ som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdehojande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1
resultatriknimegen forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteetfekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beridknas pa skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢j
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hantorlig till tidigare
perioder.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga
fordringar, lanefordringar, leverantdrsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaftningsvarde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 manader efter balansdagen.

Bolagets rantebédrande lan 1oper med tre ménaders rantebindning och upptas till upplupet anskattningsvirde efter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt virde bedéms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 méanader fran balansdagen och upptas
till upplupet anskafthingsvérde.
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Fredensborg Investment AB
Org.nr. 559200-9400

Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala féreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna e
betalda rantor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och évriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
ménader fran anskaffhingstidpunkten.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot vriga foretag inom Heimstadenkoncernen betraktas som langfristiga da

det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Avsiittningar

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittninigen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvirde ar vasentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt mdirekt metod. Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster mom:
finansieringsverksamheten 1 bolaget att spécificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport éver kassafloden.

Viktiga antaganden och bedomningar

I'or att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kravs det att
foretagsledningen och styrelsen gor en del vésentliga antaganden och bedémningar som péaverkar redovisade
tillgangar, skulder, intéikter och kostnader samt évriga upplysningar. Bedémningarna baseras pa ertfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga utifrdn ridande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan

skilja sig fran gjorda bedomnmgar om andra antaganden gors eller andra forutsittningar féreligger. De omraden dar
framfor allt gors uppskattningar och bedémningar dr virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och gransdragningar mellan investeringar
och underhall. ' ' | - '

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och éndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Committee bedoms for
nirvarande inte paverka bolagets redovisning 1 vésentlig omfattning. Fordndringar i svenska regelverk under 2022
har inte heller haft nagon visentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya och éndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som

trider i kraft 2023 bedoms for nirvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning i visentlig
omfattmng. Samma sak géller dven svenska regelverk.
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Fredensborg Investment AB
Org.nr. 559200-9400

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Inkop och forsaljning inom koncernen

Koncernintern torsaljming eller koncerminterna inkodp har inte térekommit,

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft nigon personal anstéilld under dret. Inga 16ner eller andra ersittningar har utbetalats.

Styrelse

Nagon erséttning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgatt t1ll 3 (3),

varav 0 (0) kvinnor.

Revisorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden AB (publ).

Rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Réantekostnader till koncernforetag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstaimning av effektiv skatt
Redovisat resultat tore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20.6%

Skatteetlekt av:
Foérandring av skatieméssigt underskott
Ovriga skattemassiga justeringar

2022

2022

-88 441
-74 614

2021

432 723

163 055

2022

432 723

2021

-167 605
34 527

34 527

2021

-
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Fredensborg Investment AB
Org.nr. 559200-9400

Noter till balansrikningen

Not 7 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar,
ovriga finansiella fordringar, leverantérsskulder och 6vriga finansiella skulder, Redovisat virde bedéms
inte avvika fran verkligt virde dé diskonteringseffekten inte dr visentlig.

Finansiella tillgangar

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag

Not 8 Skulder till koncernforetag

Ingéende lan
Nya lan
Amorteringar

'-éifrijga noter

Not9 Stillda siikerheter
Pantsatta aktier i dotterbolag

Not 10 Eventualiorpliktelser
Borgensforbindelser

Varav till forman £or koncernforetag

Not 11 Koncernférhallande

2022-12-31

2021-12-31

3 893 089

0

2 301 540

3 893 089

2022-12-31

2 301 540

1 591 549

0

2301 540

2021-12-31

2 301 540
0
0

3 893 089

2022-12-31

2022-12-31

2 301 540

2021-12-31

2021-12-31

Bolaget ér dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med sate i Norge som uppréttar

koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4r

moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppréttar koncernredovisning 16r den stérsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994. AS kan erhéllas via posti@fredensborg.no.

Not 12 Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hdndelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgéar av den elektroniska underskriften.
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Fredensborg Investment AB
Org.nr. 559200-9400

Not 13 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 430 473

arets resultat -167 60>
262 868

Styrelsen foreslar att:
1 ny rikning overfores 262 868
262 863

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
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Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fredensborg

Investment AB for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

é;r.s_redwlsn.lngen *.S- QV.“Q.& d_e-;l_ar;.--

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards. on
A’L’Jditihg -(I‘S-‘A) G'Ch g::-d 'révisi@hs?s'ef:i i Sve'ri'ge V’ért' ari's?var

ansvar. VI ar o.bera.en.d.e i; mrh.allan.de t|.|.| Fr.edensbarg
Investment AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

'arsredomsnmgslagen Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en ars-

redovisning som inte- innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

bed.@mn m.g.en av ba.lagets_ f.er mag__a.at_t f.o.r tsat.ta ver ksam heten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller ihte har nagot realistiski
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

'Va_ra mal &r att uppha en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

%aktlgheter vare sig dessa beror pa Gegenthgheter eller
missiag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer ‘att upptaoka en
vasentlig felaktlghet om en sadah finns. Felaktlgheter kan
uppsta pa grund av aegentllgheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund. u_arsredwi_smngen_

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskernafor vasentliga felaktig-

heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor granskhings-

atgardetr bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar lillrackliga och andamalsenliga for
att utgora engrund for vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en véasentlig felaktighet till fljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentlighster kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felakiig

information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskatiningar | redo-
visningen och tillhorande upplyshingar.

* drarvienslutsats om lampligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-

visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osakerhetsfakior som avset sadana handelser eller for-

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
aft det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
Iy'sningarna '_i ér'SredtWisr'ii’ngén r‘.’:’;m de'n 'v'é?sem'liga
f&lCKl_lQa;_ _mﬁ-d;l_f_lel”_a; ut-talandet- C'_m_ _arsredwrsmn_gen_. V_a_l’_a_
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet. for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden gora att et bolag inte langre

kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen, strukfuren
GGh tnnehallet | arsredwlsnlngen darlbland upplys-.

_hggande transaktunerna -::'n::h handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vl_ ma;ste _cksa_tnfar_me_ra om .b_e.t_ydelsefulla_Iaktt;a_gelser un.d.e;r

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

Penineo docurmet key, YAOVSSCXHEXJ-TFXERLZ67-TERXT-YPZAD
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Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fredensborg Investment
AB for rakengkapsaret 2022-01-01--2022-12-31 samt av
forslaget lill dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
_fmslaget I forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

¥y 5

ansvar _enllgt d.enna _bE-"SKf I_‘;%"-S; n_a__r_rn_ar ei _av_smttet HGWSWT?S
_ansvai*r 'Vi‘ ar abémende iz fé‘:i‘r'héll’ande ti‘II Fredensberg

Slyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat .en bedomning av om

utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, Konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen
:_av b@lagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att
_hllse att balagets orgamsatian ar utfdfrﬁad sa att bokf@rmgen
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
I ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Vart mal betratfande revisionen av forvaliningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt .avseende:

« ioretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f6r-
summelse som kan féranleda ersattnmgsskyldlghet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bal'ag‘iets vins‘it 'e'l’l;ie:r' fé’r'lu'st ‘och dérmed vér“t utt'a‘.la'nde om

ar _f@_renhgtme_d_ ak_t_lebalagslagen ’

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
mrslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt-med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt .god revisionssed | Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionelit

SK’Ep”[iSK ihS’[éI’IhiﬁQ under 'he’la F’E‘Vi‘Si'Dh&h Gr”&hS’Khihg’Eh av-

sk_aperna. V-l.lka_ t_l_llkomman-de gr..ansk_n_l_ngsatgarde.r. som ;utwrs
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokKuserar gransk-

hingen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vas:e-ntnga for verksamheten och dér---awsteg och 6vertradelser

u_tt;_al_a_nde orm -an_sv_ar_sf r_l_het--_ -S_cr_m_ -u_nderl_ag _m__r vért u_tt_;al_a_nde
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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