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Styrelsen och verkstéllande direktdren for KF Rosunda i Nacka AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget har sitt site i Stockholms 14n, Nacka kommun.

Agarférhallanden

KF Rosunda i Nacka AB dgs av Var Gard Saltsjobaden AB.

Moderbolag i den storsta koncernen som bade Var Gard Saltsjobaden AB samt KF Rosunda i Nacka AB
ar dotterbolag till och dér koncernredovisning uppréttas &r Kooperativa Forbundet Ekonomisk forening,
org nr 702001-1693 med site i Solna kommun.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Férdigstéllande installation virmesystem har pagéatt stora delar av 2024. Projektet ses som avslutat och
arbetet med underhéllsplan fortsétter for att sékerstélla att driftsséker fastighetsforvaltning.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Markomrédets utvecklingspotential analyseras vidare i dialog med styrelsen och Nacka kommun
under 2025 for att mota allt vixande efterfrigan inom rekreation och naturupplevelser inom
privatmarknad.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 17 023 16 380 14 935 3021 14 291
Resultat efter finansiella poster 8216 9431 10 344 1 488 7933
Eget kapital 16 799 17 180 17 143 17 748 17 931
Balansomslutning 40 150 36 899 31088 22 407 29300

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 100 000 17 043 294 36 748 17 180 042
Arets resultat -380 571 -380 571
Belopp vid arets utgiang 100 000 17 043 294 -343 823 16 799 471

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 17 080 043

arets forlust -380 571
16 699 472

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 16 699 472
16 699 472

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning

Fastighetskostnader
Ovriga kostnader

Avskrivningar

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

17 023

-7 348

1464

8211

1
8216
-8 665
-8 665
-449

68
-381
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2023-01-01
-2023-12-31

16 380

-6 093

-856

9431

3
-1
9 430

-9 569
-9 569
-139

176
37
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7 34 948
8 2601
37549

9 507
507
38 056

1872
177

38
2094

2094

40 150
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2023-12-31

28 118
7 875
35993

397
397
36 390

296
69
144

509

509

36 899
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100
100

17 080

-381
16 699
16 799

886

1102
18 934
664
1765
22 465

40 150
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2023-12-31

100
100

17 043

37
17 080
17 180

624

1537
15 660
314
1584
19 095

36 899
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Hyresintikter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tilligg frén
forvaltningsfastigheterna aviseras i forskott och redovisas linjirt som en intikt i resultatrakningen
over kontraktsperiodens langd. Det innebér att endast de intékter som hor till den aktuella perioden
redovisas som intakt.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital. Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r. Hit

hor dven justering av aktuell skatt hénforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgédngspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemissiga véirden pa tillgdngar och skulder. Beloppen berdknas baserade
pa hur de temporira skillnaderna forvéntas bli utjgmnade och med tillimpning av de skattesatser
och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder
nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Det redovisade vérdet pd uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den mén det &r sannolikt att dessa kommer att medfora légre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anléiggningstillgdngar

Fastigheter

Bolagets fastigheter upptas till anskaffningsvérde med tillagg for prestandahdjande investeringar.
Vid till- och ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgdr underhéll. Innan
fardigstillande redovisas investeringar som pagaende fastighetsarbeten.
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Avskrivningsprinciper fér materiella anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngarnas/
komponenternas restvirde. Byggnaden har delats upp p& nedanstaende komponenter med
respektive avskrivningstider. Komponentuppdelningen har skett pa bokfort restviarde 2013-01-01,
det vill séga pé nettot av anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar. For befintliga
anldggningstillgdngar vid ingdngen av ar 2013 har varje komponents aterstdende livslangd
uppskattats individuellt utifran skick och framtida planer.

Stomme inkl grund 100 ar
Fasad 50-75 ar
Tak 20-40 ar
Stomkomplettering 35 ar
Fasad/stomkomplettering ytskikt 5-10 ér
Installationer 20-25 ar
Hyresgédstanpassning, byggnad Kontraktsperiod

Linjér avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella anldggningstillgangar. Foljande
avskrivningstider tilldimpas:

Byggnader 5-100 ar
Markanlidggningar 20-25 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Hyresgéstanpassning, byggnadsinventarier Kontraktsperiod

Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar redovisas till det belopp som forvéntas inflyta efter avdrag for osékra
fordringar som bedomts individuellt. Hyresfordringars forvéntade 16ptid ér kort, varfor virdet
redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Reservering av osékra hyresfordringar redovisas
i rorelsens kostnader.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Finansiering

Foretaget ar anslutet till KF:s centrala bankkonto, vilket innebér att KF tillhandahéller medel for
utbetalningar efter behov medan inflytande betalningslikvider fortlopande tillgodofors KF. Likvida
medel samlas upp centralt i KF:s finansforvaltning.

Offentliga bidrag

Offentliga bidrag redovisas som intdkt d& den framtida prestationen som kravs for att erhalla bidraget
utforts. I de fall bidraget erhélls innan prestationen utforts, redovisas bidraget som skuld i
balansridkningen. Offentliga bidrag vérderas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att
erhallas.
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Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrédkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intréffad hidndelse och det ér troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dér effekten av nér i tiden betalning sker ar vésentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvéntade framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som éterspeglar
aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsviarde och, om det &r tillampligt, de risker som é&r
forknippade med skulden. Avsittningar omprdvas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort
forvantad 16ptid och virderas utan diskontering till nominellt belopp.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.
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Uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen och styrelsen gér bedomningar och antaganden om framtiden som paverkar
redovisade virden samt ldmnad information. Dessa beddmningar baseras pé erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen anser vara rimliga under rddande omsténdigheter. Faktiska
utfall kan sedan skilja sig frdn dessa bedomningar om andra forutséttningar uppkommer.

De bedomningar som innebér en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade virden for
tillgangar och skulder under néstkommande ridkenskapsar behandlas nedan:

Nedskrivningsprovning pa fastigheter

Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for fastigheter. Ingen
nedskrivning har skett.

Not 2 Uppgifter om moderforetag
KF Roésunda i Nacka AB dgs av Var Gard Saltsjobaden AB.Moderbolag i den storsta koncenen som bade

Var Gard Saltsjobaden AB samt KF Rosunda i Nacka AB ér dotterbolag till och di koncernredovisning
upprattas ar Kooperativa Forbundet Ekonomisk férening,org nr 702001-1693 med séte i Solna kommun.

Not 3 Fastighetskostnader

2024 2023
Drifts- och underhallskostnader 6 670 5415
Fastighetsskatt 678 678
7 348 6 093
Not 4 Avskrivningar
2024 2023
Avskrivning Byggnader 1 045 782
Avskrivning byggnadsinventarier 381 74
Avskrivning markanlédggning 38 0
1464 856
Not 5 Inkop och forsiljningar inom samma koncern
2024-12-31 2023-12-31

Forséljning 99,71 % 99,71 %
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Not 6 Bokslutsdispositioner

2024
Koncernbidrag Vér Gérd Saltsjobaden 8402
Foréndring av dveravskrivningar 263
8 665

Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 36 185
Inkdp 8294
Omklassificeringar 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 44 479
Ingéende avskrivningar -8 067
Arets avskrivningar -1 464
Utgidende ackumulerade avskrivningar -9 531
Utgdende redovisat virde 34 948
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2023

9569

9569

2023-12-31

32852
0
3333
36 185

-7211
-856
-8 067

28 118

Not 8 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 7 875
Inkdp 4527
Omklassificeringar -9 801
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 2601
Utgdende redovisat virde 2601
Not 9 Uppskjutna skatter
2024-12-31
Uppskjuten skattefordran avseende temporér skillnad mellan
redovisat och skatteméssigt virde byggnader 507
507

Not 10 Koncernkonto
Foretaget ar anslutet till Kooperativa Forbundets Centrala koncernkontosystem.
Av denna anledning redovisas normalt endast mindre belopp i likvida medel.

2023-12-31
583

10 625
-3333

7 875

7 875

2023-12-31

397
397
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Verkstéllande direktor

Var revisionsberittelse har [amnats 2025-03-27
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Asa Markefors

Asa Markefors
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i KF Rosunda i Nacka AB, org.nr 556743-0284

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for KF Rosunda i Nacka AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av KF Rosunda i Nacka ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for KF Rosunda i Nacka AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till KF Rosunda i Nacka AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det édr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for KF Rosunda i Nacka AB for r 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller
forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till KF Rosunda i Nacka AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr nddvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 27 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Asa Markefors
Auktoriserad revisor
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