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Arsredovisning for Bjire
rakenskapsaret 2025

halvon Fastighets AB

Styrelsen och verkstdllande direktoren avger foljande arsredovisning

Innehall sida
- forvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 3
- balansrakning 4
- noter 6

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bjarehalvon Fastighets AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stammer 6verens med originalet, dels att resultatrakningen och
balansriakningen har faststallts pa arsstimma 2026-02-26. Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bjarehalvén Fastighets ABs verksamhet ar att forvarva, utveckla, aga och avyttra
bostadsfastigheter. Bolaget bildades 2010, har sitt sate i Lidingd kommun och &r ett heladgt
dotterforetag till Plus Q AB (556648-6758).

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Bolaget har uppfért tva bostadsbyggnader pa fastigheten Osteraker Dyvik 34:1, vilka saluférs
via Skeppsholmen Sotherbys International Realty. Under 2025 har tomten fardigstallts infor

forsaljning.

Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, ti<r -86 -61 -68 -73
Soliditet, % 39,4 39,3 40,1 40,3

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets apaly
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3 950 000 0 0 0 3 950 000
Utdelning - - - - -
Arets resultat - - - - -
Belopp vid arets utgang 3 950 000 0 0 0 3 950 000

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 0
Arets resultat 0
Totalt 0

D v s nagon vinst eller forlust finns ej att disponera.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrdkning
med noter.
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2025-01-01 2024-01-01

Resultatrakning Not ~2025-12-31 —2024-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 0 0
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 0 0

Rorelsekostnader

Handelsvaror -40 351 -28 762
Ovriga externa kostnader -45 380 -41 133
Summa rorelsekostnader -85 731 -69 895
Rorelseresultat -85 731 -69 865

Finansiella poster

Ranteintdakter och liknande resultatposter 3752 8 456
Summa finansiella poster 3 752 8 456
Resultat efter finansiella poster -81 979 -61 438

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag 81979 61438
Summa bokslutsdispositioner 81 979 61438
Resultat fore skatt 0 0
Skatter

Skatt pa arets resultat 0 0

Arets resultat 0 0
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Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-3:

. TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 2 50 000 50 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anldaggningstillgangar 50 000 50 000"

Omsattningstillgangar

Varulager m m ("
Fardiga varor och handelsvaror 3 9 754 115 9691 729

Summa varulager 9754 115 9 691 729

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 0 0
Ovriga fordringar 100 627 106 010
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 0
Summa kortfristiga fordringar 100 627 106 010

Kassa och bank

Kassa och bank 101 476 191 799(-”.&
Summa kassa och bank 101 476 191 799
Summa omsadttningstillgangar 9956218 9 989 537

(* ;

SUMMA TILLGANGAR 10 006 218 10 039 537
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida5avb

2025-12-31 2024-12-31
3 950 000 3 950 000
0 0

3 950 000 3 950 000
0 9,

O O

0 0

3 950 000 3 950 000
5924 660 5972 264
120 933 104 274
10 625 13 000

6 056 218 6 089 537
0 0

6 056 218 6 089 537
10 006 218 10 039 537
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet (%)
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhailande till
balansomslutningen

Upplysningar till balansrakningen

Not 2 Andelar i koncernforetag
2025-12-31 2024-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 50 000 50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 50 000 50 000

Not 3 Varulager
2025-12-31 2024-12-31

Fastigheten Osteraker Dyvik 34:1 9 754 115 9691 729
Varulager 9 754 115 9 691 729

Arsredovisningen beslutades 2026-02-22

idingd 2026-02-23

han Nordenson
Verkstallande direktor
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/Min evisjonsberdttelse har avlimnats 2026-02-24

Mats Ortegren

Auktoriserad revi€or
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Bjarehalvon Fastighets AB
Org.nr 556822-0254

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bjarehalvon Fastighets AB for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Bjdrehalvon Fastighets ABs finansiella stédllning per den 2025-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatradkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhéllande till
Bjarehalvon Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret f0r att arsredovisningen upprattas och att den

ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddémer ar nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som de] av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Bjarehalvon Fastighets AB, Org.nr 556822-0254
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till 10]jd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan mnnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgidrder som ar lampliga med hiansyn till omstandigheterna, men inte {for att uttala mig
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstallande direktoren anviander antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de mhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhidllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller f6rhallanden gora att ett

bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, diaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt

som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven uttort en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens forvaltning for Bjdrehalvon Fastighets AB for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet t0r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Bjarehalvon Fastighets AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

Bjarehalvon Fastighets AB, Org.nr 556822-0254
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forslag till utdelning mnefattar detta bland annat en bedomning av om utdeiningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéillande direktoren ska skota den l0pande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga {or att bolagets
bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Sollentufia 2026-02-24
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Mats Ortegren
Auktoriserad revisor
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