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Forvaltningsberattelse

Agarférhallanden
Klarsam Holding 2 AB &r ett dotterbolag till Klarsam Fastighetsutveckling AB (659162-1239) med sate |
Malmo

Koncernmoder i den stdrsta koncernen ar KlaraBo Sverige AB (publ) (659029-2727) med sate |
Malmd. KlaraBo Sverige AB uppréttar koncernredovisning.

Verksamhetens art och inriktning
Klarsam Holding 2 AB (659162-1262) ar ett aktiebolag registrerat | Sverige med sate i Malmo.

Bolagets verksamhet ar att direkt eller indirekt genom bolag, &ga och forvalta fastigheter.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Bolaget har per 2024-04-29 salt dotterbolaget KlaraBo Kallan AB (559162-1452) ill
KlaraBo SB Holding AB (559294-6916).

Utveckling av verksamhet, stallning och resultat

Belopp i Tkr 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-371
Rorelsens intéakter - - 1 -
Resultat efter finansiella poster -15 903 -552 2 90
Balansomslutning 19 891 23 713 16 351 6 743
Soliditet % * 10,5 28,6 40,9 99

* = Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade
reserver med avdrag fér 20,6 % 1 uppskjuten skatt.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 038 304, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 2 038 304
Summa 2 038 304

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillnGrande noter.

Signerat AM, JL, MA
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Resultatrakning
Belopp i Tkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -14 -7
Rorelseresultat -14 ~{
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 6 -15 459 -
Rénteintdkter och liknande resultatposter / 356 345
Réantekostnader och liknande resultatposter 8 -786 -390
Resultat efter finansiella poster -15 903 -552
Bokslutsdispositioner 9 - 650
Resultat fore skatt -15 803 98
Arets resultat -15 903 98

Signerat AM, JL, MA

Transaltion 09222115557545379841
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Balansrakning
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Belopp i Tkr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstililgangar

Andelar i koncernféretag 10 - 16 020

Fordringar hos koncernféretag 11 6 222 6 222

6 222 22 242

Summa anlaggningstillgangar 6 222 22 242

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 12 757 1106

Ovriga fordringar 15 15
12 772 1121

Kassa och bank 897 350

Summa omsadttningstillgangar 13 669 1471

SUMMA TILLGANGAR 19 891 23713

Transaltion 09222115557545379841

Signerat AM, JL, MA
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Balansrakning

Belopp i Tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital ) 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 17 941 6 643
Arets resultat ) -15 903 98
2 038 6 741
Summa eget kapital 2 0838 6 791
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 17 803 8 390
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda féretag ) - 8 532
17 803 16 922
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ] 19 891 23 713

Signerat AM, JL, MA

Transalktion 09222115557545379841
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Rapport over forandring i eget kapital
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Balanserat Arets Summa

Aktiekapital Resultat Resultat eget kapital
Ingaende
eget kapital
2023-01-01 50 6 623 21 6 694
Balanserat resultat 2 -21 -
Arets resultat 08 98
Utgaende
eget kapital
2023-12-31 50 6 644 98 6 792
Ingaende
eget kapital
2024-01-01 50 6 644 08 6 792
Balanserat resultat 98 -98 -
Arets resultat -15 903 -15 903
Aktiedgartillskott,
erhallna/ldmnade 11 200 11 200
Utgaende
eget kapital
2024-12-31 50 17 942 -15 903 2 089

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar till 50 000 st och

kvotvardet &r 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats | bolaget med, |

forekommande fall, tillagg for avséttning fill reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran

aktiedgaren.

Signerat AM, JL, MA
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i Tkr 2024-12-31 2023-12-31

Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -15 903 -552

Justeringar for poster som inte ingar | kassaflédet, m m 156 459 -
-444 -5562

Kassaflode fran den |I6pande verksamheten fére 444 -552

forandringar av rérelsekapital

Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -451 -346
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 881 [ 265
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -14 6 367

Investeringsverksamheten

Lamnade aktiedgartiliskott - -6 374
Avyttring av finansiella tillgangar 561 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 561 -6 374
Arets kassaflode 547 -7
Likvida medel vid arets borjan . 350 357
Likvida medel vid arets slut 897 350

Justering for poster som ej ingar i kassaflédet
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Resultat vid avyttring av andelar i koncernféretag -15 459 :

Signerat AM, JL, MA

Transaltion 09222115557545379841
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Noter

Not 1 Allman information
Klarsam Holding 2 AB med org nr 559162-1262 har sitt sate | Malmo.

Bolaget ar dotterféretag till Klarsam Fastighetsutveckling AB, (659162-1239) med séate i Malmd.
Klarsam Fastighetsutveckling AB ar i sin tur helagt dotterbolag till KlaraBo Sverige AB (publ),
(659029-2727) med sate i Malmé.

Moderbolag i den stérsta koncernen som Klarsam Holding 2 AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas ar KlaraBo Sverige AB (publ).

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i1 tusentals svenska kronor. Uppgift inom parentes avser
féregaende ar.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR2 anger att féretag i sin
arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av
EU, i den utstrackning detta ar méjligt inom ramen for Arsredovisningslagen samt med hénsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg
som Kravs i foérhallande till IFRS.

Bolaget tillampar frivilligt RFR2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som upprattats enligt IFRS. Koncernredovisningen uppréattas av KlaraBo Sverige

AB.

Att upprétta rapporter | 6verensstémmelse med tillampade regelverk kraver anvandning av en del
viktiga uppskattningar for redovisningsdndamal. Vidare kravs att ledningen gér vissa bedémningar vid
tilldampningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hdg grad av
beddmning, som &r komplexa eller sadana omraden dar antaganden och uppskattningar ar av
vasentlig betydelse for foretagets arsredovisning anges i not 3.

Vid uppréttande av arsredovisningen per den 31 december 2024 har standarder och tolkningar
publicerats vilka &nnu ej tratt i kraft. De reviderade eller nya standarderna bedéms inte fa paverkan pa

foretagets finansiella rapporter.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgoér rapporteringsvaluta fér bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfdr fér ndrvarande inte nagra
transaktioner | utldndsk valuta. Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har
tilldmpats konsekvent fér alla presenterade &r, om inte annat anges. Arsredovisningen har uppréttats
utifran antagandet om fortsatt drift.

Intdktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer bolaget tillgodo och att intdkterna

kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Rénteintdkter redovisas | den period de avser.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrékningen i den period de uppkommer.

Finansiella instrument
Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar att finansiella tillgangar och skulder

redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen néar rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort

fran balansrékningen nar férplikielsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

0N
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e Signerat AM, JL, MA
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Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernforetag samt skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och &vriga kortfristiga

skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp |
balansrakningen endast néar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det téreligger avsikt
att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Foretagets affarsmodell for att hantera tillgangen samt karaktéren pa tillgangens avtalade kassafléden
utgor underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras | féljande
kategori:

- Finansiella tillgangar som véarderas till upplupet anskaffningsvérde

Samitliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
- Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. |

anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet.

Likvida medel
|ikvida mede! inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortiristiga likvida

placeringar som latt kan omvandias till kontanter samt ar féremal f6r en obetydlig risk for
vardeforandringar. For att klassificeras som likvida medel far [6ptiden inte éverskrida tre manader fran

tidpunkten av férvérvet.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebéar att resultatet justeras

f6r transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intékter
eller kostnader som hanférs till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Ersattningar till anstéallda
Bolaget har varken under innevarande eller féregaende rékenskapsar haft nagra anstéllda och har €]

heller utbetalt nagra I6ner eller andra ersattningar.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Bolaget gér uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som har gjorts innebéar ingen betydande risk f6r
vésentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder ndstkommande ar.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Foretaget &r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av ranterisk. Det &r féretagets styrelse
som &r ytterst ansvarig f6r exponering, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De
ramar som géller fér exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna faststélls av
styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisker

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till t6ljd av andrade

valutakurser. Foretaget bedriver sin verksamhet i Sverige och féretagets in- och utfléden bestar enbart
av SEK. Darigenom ar fGretaget ej exponerat for valutarisk.

Rénterisk
Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar {1l 16ljd av andrade

marknadsréntor. Bolaget &ar huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
l6per med rorlig rénta vilket innebar att foretagets framtida finansiella kostnader paverkas vid andrade

marknadsrantor.

Transaktion 09222115557545379841 Signerat AM, JL, MA
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Med likviditetsrisk avses risken att féretaget far problem med att méta dess ataganden relaterade ftill
foretagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att féretaget inte kan uppbringa

tillréckilg finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar féretaget en férlust genom att
inte fulifélja sina avtalsenliga férpliktelser. Féretagets maximala exponering foér kreditrisk beddéms

motsvaras av bokférda varden pa samtliga finansiella tillgangar.

Hantering av kapitalrisk

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga féretagets férmaga att fortsétta sin
verksamhet, sa att det kan generera avkastning till aktieagarna och nytta fér andra intressenter samt
uppratthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kosthaderna for kapitalet nere.

For att upprétthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen fGrandra den utdelning som betalas till
aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfdrda nya aktier eller salja tillgangar fér att minska

skulderna

Not 5 Transaktioner med narstaende

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Koncernintern férsélining - -
Koncerninterna kép 10 3

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom KlaraBo Sverige AB-koncernen. Bolagets totala

iINk6p och forséljning med koncernen presenteras i tabellen ovan.

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Realisationsresultat vid avyttring av andelar -15 459 -
Summa -15 459 -
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, koncernfbretag 396 345
Summa 356 345
Not 8 Rantekostnader och liknande kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernféretag 714 -
Rantekostnader, dvriga 72 890
Summa 786 890

Transaktion 09222115557545379841 Signerat AM, JL, MA




1
£

{r;

o

i
]

Klarsam Holding 2 AB
559162-1262

Not 9 Bokslutsdispositioner
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Mottagha koncernbidrag - 650
Summa - 650
Not 10 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 16 020 0 646
-Avyttring -16 020 -
-LAdmnade ovillkorade aktieagartillskott ~ 6 374
Redovisat varde vid arets slut - 16 020
Not 11 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 6 222 6 222
Redovisat viarde vid arets slut 6 222 6 222

Not 12 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Samtliga poster i balansrékningen férutom materiella anlaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget
kapital, obeskattade reserver och avsattningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och
varderas till upplupet anskaffningsvarde. Fér samtliga finansiella instrument, savél tillgangar som

skulder, bedéms det redovisade vardet inte vasentligt avvika fran det verkliga vardet.

Not 13 Disposition av vinst eller forlust

Styrelsen féresiar att fritt eget kapital, kronor 2 038 304, disponeras enligt foljande:

2024-12-31
Balanseras i ny rékning 2 038 304
2 038 304
Not 14 Visentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
Not 15 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
For egna skulder och avséttningar
Aktier | dotterfGretag - 16 020
Eventualférpliktelser Inga Inga

Transalktion 09222115557545379841
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Underskrifter

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgéar av den elektroniska signaturen

Andreas Morfiadakis Jimmy Larsson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har laBmnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Klarsam Holding 2 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Klarsam Holding 2 ABs finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Klarsam Holding 2
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill

Klarsam Holding 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en h6ég grad av sé&kerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Klarsam
Holding 2 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i foérhallande till Klarsam Holding 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detia innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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