Arsredovisning

magainvest AB

Org.nr 556668-6670

Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i magainvest AB intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststallts

pa arsstdmma den 29 april 2024. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer dverens med originalen.

Jonképing den 29 april 2024
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magainvest AB
Org.nr 556668-6670

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for magainvest AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrékning
Noter
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Styrelsens sate: Jonkdping
Fdretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Org.nr 556668-6670
Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmé&nt om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetstorvaltning samt darmed férenlig verksamhet.
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Jungling Group AB, org nr 5§56720-5108, med sate i J6nkdping.
Bolaget har sitt sate i Jonkoping.
Flerarsbversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5 304 5 901 5156 4 737
Resultat efter finansiella poster 1 857 1815 2 507 1 558
Balansomslutning 24 199 23 606 27 658 27 313
Soliditet (%) 21 16 29 21
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
Kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 2 723 980 698 894 3 522 874
Disposition enligt beslut av
arsstdmman: 698 894 -698 894 0
Arets resultat 1473 334 1473 334
Belopp vid arets utgang 100 000 3422 874 1473 334 4 996 208
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor);
balanserad vinst 3422 874
arets vinst 1473 334
4 896 208
disponeras sa att
| ny réakning dverféres 4 896 208

4 896 208
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Resultatrékning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

24061332344

202

Rérelseintékter, lagerféréndringar m. m.

g

Nettoomséattning 5303 515 5 900 564
Ovriga rorelseintakter 291 635 7 888
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 5 595 150 5908 452
Rdrelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -1 647 569 -2 384 108
Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar -1 326 094 -1 308 418
Summa rorelsekostnader -2 973 663 -3 692 526
Rorelseresultat 2621 487 2 215 926

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 154 342 3 938
Rantekostnader och liknande resultatposter -919 002 -404 436
Summa finansiella poster -764 659 -400 498
Resultat efter finansiella poster 1 856 828 1815 428

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag 0 -905 000
Foréndring av Overavskrivhingar O -29 000
Summa bokslutsdispositioner 0 -934 000
Resultat fore skatt 1 856 828 881 428
Skatter

Skatt pa arets resultat -383 493 -182 534

Arets resultat 1473 335 698 894
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 15 394 141 16 697 110

Inventarier, verktyg och installationer 4 87 051 110176

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 5 0 52 550

Summa materiella anlaggningstillgangar 15 481 192 16 859 836

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag / 3 000 000 3 000 000

Andra langfristiga fordringar 0 180 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 000 000 3 180 000

Summa anlaggningstillgangar 18 481 192 20 039 836

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 467 852 567 163

Fordringar hos koncernféretag 150 000 0

Ovriga fordringar 180 000 425 833

Forutbetalda kosthader och upplupna inté&kter 121 094 313 647

Summa kortfristiga fordringar 918 946 1 306 643

Kassa och bank

Kassa och bank 8 4 799 256 2 259 946

Summa kassa och bank 4 799 256 2 259 946

Summa omsattningstillgangar 5718 202 3 566 589

SUMMA TILLGANGAR 24 199 394 23 606 425
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3422 873 2723 979

Arets resultat 1473 335 698 894

Summa fritt eget kapital 4 896 208 3422 873

Summa eget kapital 4 996 208 3 522 873

Obeskattade reserver 9

Periodiseringsfonder 176 000 176 000

Ackumulerade dveravskrivningar 29 000 29 000

Summa obeskattade reserver 205 000 205 000

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 374 500 17 124 500

Summa langfristiga skulder 16 374 500 17 124 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 750 000 750 000

Leveranttrsskulder 120 099 104 068

Skulder till koncerntéretag 1044 000 905 000

Skatteskulder 16 496 0

Ovriga skulder 1567 842 166 680

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 535 249 828 303

Summa kortfristiga skulder 2 623 686 2 754 051

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 199 394 23 606 425
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader 4%
Markanlaggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakier och kosthader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) | procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda

Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 34 139 938 34 690 661
Férsaljningar/utrangeringar 0 -550 723
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 34 139 938 34 139 938
Ingaende avskrivningar -17 442 828 -16 234 391
Forséliningar/utrangeringar 0 94 532
Arets avskrivningar -1 302 969 -1 302 969
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 745 797 -17 442 828
Utgaende redovisat varde 15 394 141 16 697 110
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
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2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden 554 966 439 341
Inkop 0 115 625
_Forsaljningar/utrangeringar -50 500 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 504 466 554 966
Ingaende avskrivningar -444 790 -439 341
Forséljningar/utrangeringar 50 500 0
Arets avskrivningar -23 125 -5 449
Utgaende ackumulerade avskrivningar -417 415 -444 790
Utgaende redovisat varde 87 051 110 176

Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 52 550 52 550
INkGp 0 0
_Forsaljningar/utrangeringar -52 550 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 52 550
Utgaende redovisat varde 0 52 550
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
_Ingaende anskaffningsvarden 3 000 000 3 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 000 000 3 000 000
“Utgaende redovisat virde 3 000 000 3 000 000
Not 8 Checkrakningskredit
2023-12-31 2022-12-31
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 4 200 000 4 200 000
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Not 9 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade 6veravskrivningar 29 000 29 000
Periodiseringsfond 2019 176 000 176 000
205 000 205 000
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 42 230 42 230
Not 10 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut som betalas senare an fem ar efter
balansdagen 13 374 500 14 124 500
13 374 500 14 124 500
Not 11 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualférpliktelser.
Not 12 Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 27 000 000 27 000 000
27 000 000 27 000 000

JOnkoping den 29 april 2024

Wolfgang Jingling

Min revisionsberattelse har [@mnats den 29 april 2024
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i magainvest AB, org.nr 556668-6670

rRapport om arsredovisningen
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Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér magainvest AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31,

Eniigt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av magainvest ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstadmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.
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Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till magainvest AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f&r bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om forhalianden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessuiom:

o identifierar och bedtmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga fér
aft utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av cegentligheter & higre &n for en
vasentlig felaklighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn {ill omstandigheierna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o Utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper sam anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen atl
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revistonsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

e Utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ach inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrolien som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar cch andra
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UtGver min revision av arsredovisningen har jag &dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av magainvest AB for rakenskapsaret 2023-01-01 —

2023-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.
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Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende | férhallande till magainvest AB enligt god revisorssed i Sverige
och har t dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ol [ ]
-“r_- 3
* :‘I L 'l a

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefaftar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolaget
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad

av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa naget annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptécka atgérder efler forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

v
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander [ag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget Hill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
dtgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets
situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra {érhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér mitt uttalande om styreisens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Jonkdping den 29 april 2024
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