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Castellum O GAT 15 AB 2(12)

Styrelsen for Castellum O GAT 15 AB avger foljande &rsredovisning for rékenskapsdret

2022-09-21 —2023-12-31, vilket dr foretagets forsta verksamhetsér.

Al“Sl‘Ed‘GVfS'IlzngBIl dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr).

Information om verksamheten

Bolaget ingér i Region Oresund, vars verksamhet bestdr av forvaltning av egna fastigheter. Regionens

fastigheter dr beldgna i Malmd, Lund, Helsingborg och Képenhamn. Betriffande bolagets resultat och

stillning hinvisas till nedanstdende resultat- och balansrikning.

Detta #r bolagets forsta rikenskapsar som dr forlangt.

Foretaget har sitt sdte i Malmo.

Agarforhallanden

ingér i Castellumkoncernen, Yttersta dgare 4r Castellum AB, org nr 556475-5550, med séte i Géteborg,
Sverige.

Omvirldsliget

Den allmént hoga inflationstakten samt rdntehdjningar har haft paverkan pa marknaden med .
prishdjningar pa exempelvis material och el. Bolaget féljer utvecklingen och anpassar sig efter radande
situation.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust 159
behandlas sé att

i ny rikning &verfores -159

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Org.nr 559398-1201

2022-09-21
-2023-12-31
(16 m ﬁn)

Resultatrikning Not
Tkr

Rarelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -13

Rorelseresultat -13
Resultat efter finansiella poster -13

Bokslutsdispositioner 3 13
Resultat fore skatt 0

Skatt pé arets resultat 4 0

Penneo dokumentnyckel: NPPDQ-B8IJ1-W2EH3-HIUGL-YQVQW-BFGMF



Castellum O GAT 15 AB
Org.nr 559398-1201

2023-12-31

alansraknmg Not
Tkr

Omsiittningstillgangar

Kassa och bank 25
Summa omséttningstillgingar 25

SUMMA TILLGANGAR 25

4 (12)
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Castellum O GAT 15 AB 5(12)
Org.nt 559398-1201
Balansrikning Not 2023-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25
23

Summa eget kapital 25

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 5 0
Summa kertfristiga skulder 0
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Castellum O GAT 15 AB
Org.nr §59398-1201 6(12)

Rapport over fordndringar i eget kapital

Tk

Aktie- Arets Summa
kapital resultat eget kapital
Ingiende eget kapital 2022-09-21
Nybildning 25 25
Arets resultat 0 0
Summa totalresultat 25 0 25

Utgdende eget kapital 2023-12-31 25 0 25
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Castellum O GAT 15 AB
Org.nr 559398-1201

Ka Y __n_:_ . | . n y -: NOt )
ssaflodesanalys ADSE 4T M

Tkr

Den lipande verksamheten

Driftsresultat -13

Kassaflode frian den lopande verksamheten fire

foriindring av rorelsekapital -13
Kassaflode fran den lopande verksamheten -13

Finansieringsverksamheten

Nybildning 25
Erhéllna koncernbidrag 13
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 38

Arets kassaflode 25

Likvida medel vid arets borjan 0
Likvida medel vid arets slut 25

(16 mén)

EH3-HIUGL-YQVQW-BFGMF
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Castellum O GAT 15 AB 8 (12)
Org.nr 559398-1201

Noter
Tk

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Ciastellum (’3 G‘AT AB ar et helﬁgt d'etterbdlag ti]_l Castellum 'resund AB org nr 55 6476' '7688 med séte

--1 Gotebmg Castellum Aktmbolag ar noterat pa NASDAQ Stockholm AB Large Cap och upprattar
koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen o - - . |
B‘olagets léi'kenskapel h"a]: uppl attats i en’lighet med ﬁmedovi‘sningslagen och rekommendationen fran

Kritiska bedémningar och uppskattmngar

For att uppritta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krévs att det
gors bedommngar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade t111gangar skulder, intdkter och
kostnader samt ovrig information. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedommngal om andra antaganden gors eller andra foérutsétiningar foreligger. De omraden dir
det framforallt gors uppskatiningar och beddomningar #&r nyttjandeperioder f6r fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och gransdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.

Intikter

Hyresintikter, som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intdkter frin operationella leasingavtal,
aviseras 1 forskott och periodiseras linjért 1 resultatrdkningen baserat pé villkoren i hyresavtalen.
hyresintéikterna ingar tilligg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och véirmekostnad. Forskottshyror
redowsas som femtbe‘talda hyresmtakter I de fall hyreskontral{t under viss t1d medger en reducei ad hyra
kontmktets lopud Rena rabatter sdsom reduktmn fer successiv mﬂyttnmg beldstdr den permd de avser.
Intakter fran fastlghetsf‘orsaljnmg redewsas pa kontraktsdagen sawda det mte f‘oreh gger sarskllda villkor

.Fif'n_fa:n-ss-ielila kostnader _

Med finansiella kostnader avses rédnta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet f6r den period till vilken de hinfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar.

Inkomstskatter

och uppskj_u_t.en Skatt.
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Castellum O GAT 15 AB 9(12)
Org.nr 559398-1201

Aktuell skatt
Utover uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgﬁx fran arets skattepliktiga resultat
vilket skiljer sig frdn det redovisade resultatet. Detta beror frdmst pd mdjligheten att nyttja:

- skattemissiga avskrivningar pa fastigheter vilka dverstiger de redovisningsméssiga

% skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssigt

- befintliga underskottsavdrag

I posten ingdr dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden péd temporira skillnader som uppkommer
mellan en tillgangs eller skulds redovisade virde och dess skatteméssiga virde. Detta innebir att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgdngen eller skulden siljs. Undantag
.gms dack for tempcal a1a sklllnader som uppkommlt Vld forsta Iedowsnmgen av tlllgangar ech sk?uldei
Gch undelskottsavdrag Uppsk_]uten skatteferdran hanfmhgt t111 undelskottsavdrag redewsas eftersom
det &r troligt att framtida skattemissiga dverskott kommer att finnas tillgéingliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pa skillnaden mellan fastig]

ld berdknas pa skillnaden mellan fastigheternas redovisade
'varde ' ch delas skattemaSSlga valde Forandrmg redowsas 1 resultatl almmgen som uppsk]uten skatt

att uppskjuten skatt som fanns. md f’m Varvstlllfallet mte ﬁnns upptagen 1 balansm- '?_"i“mgen
Leasingavtal

Leasingavtal ddr i allt visentligt alla risker och férméaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samthga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgéar av principerna for intikter samt not 2.

Tomirdtisavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dir tomtréttsavgilden kostnadsfors 1 perioden
den avser. Det ﬁnns aven ett mmdle antal leasmgavtal av rmga amfattmng dar bolaget ar leasetagare

lmjalt gver leasmgpm 10den

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgngarna likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantrsskulder, 6vriga
'Sk’l.lld'e]. och l'é;neskuldel Finansiella instmment redovisas initialt till verkligt 'Vﬁrde motsvarande
beroende pa hur klasmﬁcermg skett e:nhgt nedan Fmansmlla transaktmner sAsom in- och utbetalnmg av
rantor och krediter bokf6rs pd kontoférande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bok{ors
pa kontoférande banks bokféringsdag. En finansiell tillgang tas bort fran balanstikningen nér
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld
tas bort frén balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utsléckts.

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av tillgodohavande pé bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt viirde.

F ordringar
Virdepapper som 4r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och i efterfoljande virderingar i enlighet med ldgsta viirdeis princip till det ldgsta av

anskaffningsvérde och marknadsvérde.
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Skulder
Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantorsskulder. Krediterna fran Castellum AB

[6per formellt sett med tre ménaders uppsdgningstid men #dr baserade pa Castellum ABs langfristiga
upplaning, varfor lanen klassificeras som Ilangftistiga. Krediterna redovisas 1 balansrdkningen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda réntor redovisas under
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att

betala f'mehgger aven om faktura annu mte mettagﬂs Levelantorsskulder redgwsas nér f‘ kt‘ul_a

Kapitaltransaktioner

A Im'ea ga rtx!lskmz‘

oknm_g_av futt eget ka_pital

Utdelning
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas

som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag _ . . .
'Byt'e av 1edevisnihgsp1 incip har skett'under éret och bcﬂagat redovisar nu koncemb‘idrag enligt

1 asulta_tmkmngen som en boksl_utsdispo Sltlﬂl_‘_l_ ._och ._11_11:3_ over eget kapl.tal _ Effektcn.av bytet har medfort att

eget kapital dr ofordndrat avseende historiska siffror men att koncernbidraget och skatteeffekten flyttats
'ﬁ an Eget kapltal t111 resultatmkmngen 1 Jamfmelsemffmma Da mga Vasenthga effekter uppstatt har

Avsiittningar
Avsittningar 4r skulder som &r ovissa vad géller forfallotidpunkt eller belopp. Avsitining bokfors 1
balansrikningen nir det finns ett dtagande till foljd av en intriiffad hindelse och det dr troligt att ett

utfléde av resurser krivs for att reglera atagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Transaktioner med nérstaende ,

Bolaget dr finansierat via ldn frdn moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgér i not under
rubrikerna skulder till koncernféretag respektive rintekostnader koncernféretag, Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader diir respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket inneb#r aft nettoresultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella
intikter och kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.
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Castellum O GAT 15 AB
Org.nr 5593981201

Not 2 Arvode till revisorer
Kostnaden for revision har redovisats 1 Castellum Oresund AB.

Not 3 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgill rinta
Redovisad effektiv skatt

Not 5 Skulder

Rintebiarande skulder som forfaller

Uppskjuten skatteskuld
Skulder till koncerféretag

2022-09-21
~2023-12-31

12
13

2023-12-31

Procent

20,60

0,00

11(12)

2022-09-21
-2023-12-3
1

Belopp
0
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Not 6 Stillda sakerheter
ah Bolaget har inga stillda sidkerheter.

o Not 7 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
fot Bolaget har sélts och bytt namn till Sagust Stenyxan 21 AB efter rikenskapsarets slut.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jakob Bedrosian
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitie AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

loitte.

REVISIONSBER

Till bolagsstdmman i Castellum C

organisationsnummer 559398-1201

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Castellum O GAT

15 AB for rakenskapsaret 2022-09-21 - 2023-12-31.

den 31 december 2023 och-av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens Gvriga

delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA).och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi.ar
oberoende i férhallande til! Castellum O GAT 15 AB enligt god

\ii'anser att derevisionsbevisvi harinhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att ars re’dovzimi-ngerw
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styreisen.ansvarar éven fér deninterna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en

vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av drsredovisningen-ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, néar sa artillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehiller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar @n hog grad av sakerhet, men ar
ingeh garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kammer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

5 GAT 15 AB

enskilt eller tillsammans rimhigen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér

inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att-utgara en grund for vara uttalanden, Risken for attinte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information

eller asidosattande avintern kontraoll,

e skaffar vi ossenfarstaelse av den del av holagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma.
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i der interna kantrollen,

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds ach rimligheten i'styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi enslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
irsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, am huruvida det finns nagan
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaéga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att

osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar

otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis sem inhdmtas fram till

datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser

eller forhallanden géra att étt bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren
och inneh3llet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

revisionen,-daribland deeventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra kravenllgt lagar och

andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen harvi aven utforten
revision av styrelsens forvaltning for Castellum O GAT 15 AB for
rakenskapsaret 2022-09-21 - 2023-12-31 samt av fdrslaget till

dispositioner batréffande -bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstéamman behandlar forlusten enligt

forslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalonden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi dr oberoende | forhallande till Castellum G GAT 15 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i-dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisiohshevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov; likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa ati bokforingen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i

svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ans Vgr

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamet i ndgot vasentligt avseende:

s féretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsurmelse som kanforanleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

s panagotannat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
holagets vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att @n revision som uifdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till

aktiebolagslagen.

Castellum O GAT 15AB
organisationsnummer 559398-1201
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anvander vi professionellt omdéme och haren professionellt
skeptiskiinstalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

t grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var
professionella beddm hing med utgangsp unkti risk och

Stgarder, omraden och férhéllanden som dc vasentliga for
verksamheten och daravsteg och overtradelser skulie ha sarskila
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uitalande om ansvarsfrihet. Sem

underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller fériust har vi granskat om férslaget

Gateborg, dag enligt vir elektroniska underskrift

Deloitte AB

Harald tagner
Auktariserad revisor
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