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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Behrn Fastigheter AB
Org.nr 556344-5245

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Behrn Fastigheter AB intygar,
att resultatrdkningen och balansridkningen 1 arsredovisningen har
faststillts pa arsstimma den 21 maj 2025.

Arsstimman beslutade godkinna styrelsens forslag till hur
resultatet ska tordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 dessa handlingar stimmer Gverens
med originalen.

Orebro den 4.4mni 2025
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Styrelsen och den verkstéllande direktoren for Behrn Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen Ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska bedriva fastighetsforvaltning samt dga fast och 16s egendom dvensom idka darmed f6renlig
verksamhet.

Bolaget dger tastigheterna Svalgangen 8, Signalen 6 och Universitetet 10. Dessutom dger bolaget tva
dotterbolag som dger fastigheterna Syllen 11 och Harsyran 22.

Bolagets huvudkontor ar 1 fastigheten Langan 23 i Behrn Center, ddr moderna lokaler finns i flera plan
[0r den administrativa- och tekniska fastighetsforvaltningen. Centrallagret for hela
fastighetsforvaltningen ar etablerat i1 fastigheten Svalgédngen 2. Bada fastigheterna ar heldgda av Per

Johan Behrn.

UtOver den admunistrativa- och tekniska fastighetsférvaltningen av bolagsgruppens fem fastigheter pa
totalt 16 836 kvm tillhandahéller bolaget ocksé extern forvaltning av bl.a. 62 fastigheter, som har totalt
cirka 196 700 kvm uthyrningsbar yta. Dessutom utfor bolaget olika forvaltningsuppdrag f6r andra

foretags riakning.

Bolagets tre egna fastigheter har 1 juni 2024 vérderats av Newsec Advisory Sweden AB till totalt 275
mkr och de tva dotterbolagens tva fastigheter Syllen 11 och Harsyran 22 har vérderats till totalt 181 mkr.
Det sammanlagda virdet pad bolagsgruppens fem fastigheter uppgar saledes till 456 mkr.

Budgeten f0r ar 2024 visar en fortsatt god ekonomisk utveckling.
Foretaget har sitt site i Orebro.
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

[ lagenheter 1 fastigheten Svalgangen 8 har renoveringsarbeten skett av ytskikt, kok, kakel badrum och
vvs-installationer samt ytskikt 1 kontorshotell. I kontorsfastigheten Signalen 6 har ny ledbelysning
installerats 1 alla kontorsytor dar ocksa ytskikt renoverats.

Vid bestandsvarderingen 1 juni 2024 6kade vérdet pa bolagets fastigheter med totalt 14 mkr. Eftersom

vardet pa bolagets dgande 1 Behrn Fastigheter Syllen AB minskat till f61jd av att virderingen pa
dotterbolagets fastighet Syllen 11 sankts med 13 mkr konstaterades ett nedskrivningsbehov av aktierna i

dotterbolaget. I samband med nedskrivningen av virdet pé bolagets andelar 1 koncernforetag giordes en
uppskrivning av vérdet pa fastigheterna Svalgingen 8 och Universitetet 10 upp till nivén 80 procent av

den senaste varderingen. / //
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Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Pa basis av olika utredningar beslutades under 2024 att i borjan pa 2025 genomiora en ny
organisationsstruktur, da bolaget Behrn Fastigheter Holding 1 AB bildats. I ett {Orsta steg

blev holdingbolaget dgare av Behrn Fastigheter AB vid ett andelsbyte genom apportbildning. I ett andra
steg Gverlat Behrn Fastigheter AB aktierna i Behrn Fastigheter Syllen AB och Behrn Fastigheter
Harsyran AB till Behrn Fastigheter Holding 1 AB i mars 2025 genom aktiedverlatelseavtal och
skuldebrev.

Agarforhallanden t
Bolaget dgs per 2024-12-31 till 100 % av Per Johan Behrn och bolaget dger ocksd 100 % 1 Behrn
Fastigheter Syllen AB och 1 Behrn Fastigheter Harsyran AB.

Efter genomforda dgarférandringar under forsta kvartalet 2025 dgs Behrn Fastigheter AB, Behrn
Fastigheter Syllen AB och Behrn Fastigheter Harsyran AB till 100 % av Behrn Fastigheter Holding 1
AB, som till 100 % &4gs av Per Johan Behm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 55 803 51 039 44 392 37 058 36 796
Resultat efter finansiella poster -17 183 450 292 503
Balansomslutning 3908116 - 365744 370 454 365 009 188 266
Antal anstéllda 30 29 28 28
Soliditet (%) 7,1 0,8 0,7 0,6
Avkastning pé totalt kap. (%) -2,3 1,4 1,1 0,7
Avkastning pé eget kap. (%) -60,5 15,3 11,5 22,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper, not 1.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Resery- Balanserat Arets Summa
kapital ningsfond fond resultat resultat egef kapital
Belopp vid drets ingang 200 000 40 000 2 303 958 406 773 2 950 731
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras 1 ny rékning 406 773 406 773
Uppskrivningstond 40 811 600 40 811 600
Arets resultat -15 348 855 -15 348 855
Belopp vid arets utgang 200 000 40 811 600 40 000 2 710 731 -15 348 855 28 413 476

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade foérlusten (kronor):

balanserad vinst 2710 731
arets forlust -15 348 855
-12 638 124

behandlas sa att
1 ny rakning overfores -12 638 124
12 638 124

FForetagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Y

2020

360

0,9

21,1
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Resultatrikning Not
Nettoomséattning v,

Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligdngar

I

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultat frén Ovriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat S
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

55 803 486
1 203 277
57 006 763

-6 453 562
-3 333 836
-13 338 261
-21 685 505

-3 126 324
-47 937 488
9 069 275

-18 329 028

9 488

128 817

-8 061 520
-26 252 243
-17 182 968

-17 182 968

1834113
-15 348 855

3 (14)

2023-01-01

-2023-12-31

51 039 175
940 346
51 979 521

-7315 434
-2 716 938
-12 273 063
=21 524 544

-3 064 632
-46 894 611
5084 910

0

3 509

73 835

-4 714 511
-4 635 107
449 803
449 803

-43 030
406 773

7
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer ¥

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 8, 9
Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav 10
Uppskjuten skattefordran 11

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank 12
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

222 993 835
2728 514

225 722 349

151 997 360
4 000 000
574 321

2 979 698
159 551 379

385273 728

69 649
69 649

1 405 581
1 153 647

171 981
4010114
6 741 323

0 031 217
12 842 189

398 115 917

4 (14)

2023-12-31

173535177
2 848 156
176 383 333

170 326 388
4 000 000
574 321

1 141 409
176 042 118

352 425 451

72 326
72 326

938

1 056 012
723 439

3 042 993
4 823 382

3423 274
13 318 982

365 744 433
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder, reverser

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

1ds L0
16
16

15

17

2024-12-31

200 000
40 811 600
40 000

41 051 600

2710731
-15 348 855
-12 638 124

28 413 476

10 588 400
10 588 400

144 269 000
100 000 000
90 000 000

334 269 000

404 800

2 881 063
3 040 456
10 399 321
8 119 401
24 845 041

398 115 917

5 (14)

2023-12-31

200 000
0
40 000

240 000

2 303 958

406 773
2710 731
2 950 731

144 673 800
100 000 000

90 000 000
334 673 800

404 800

Z 874 al3
3496 705
12 962 786

8 376 238
28 119 902

365 744 433

§
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Varor
Forsaljning av varor redovisas nér vidsentliga risker och férdelar 6vergar fran séljare till kopare 1 enlighet

med [orsdljningsvillkoren. Férsdljningen redovisas efter avdrag for moms och rabatter.

Tjinster
I'Or tjansteuppdrag pa lopande rikning redovisas inkomsten som ar hanforlig till ett utfort tjansteuppdrag
som intakt 1 takt med att arbete utférs och material levereras eller forbrukas.

Hyresintikter
Hyresintakter intdktsredovisas 1 den period uthyrningen avser.

Inkomstskatter
Aktuella skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen. Aktuell skatt
redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten dr hanforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas
direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital. Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning siarredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som ar hinforlig till obeskattade reserver.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrdkningen, inklusive den uppskjutna

skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen.

[mmateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatfningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 7 /
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Materiella anléiiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvardet om de berdknas ge féretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda Okar 1 forhallande till tillgdngens véirde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I0pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsforvarv bedéms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader {o6r
rivining och aterstallande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaifningsvardet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvands for
Ovriga typer av materiella tillgdngar,

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnader
Stommar 100 ar
Fasader, tak, stomkomplement 50 ar
Bygenad invandigt 25 ar
Ledningar t mark, VVS-system 50 ar
Ventilation och kyla 20 ar
Datasystem 20 ar
Elinstallationer 50 ar
L.as och larm 25 ar
Hissar 30 ar
Underhall hissar 10 ar
Rulltrappor 30 ar
Allménna ytor 15 ar
Verksamhetsanpassningar beroende pa kontrakt
Hyresgistanpassningar beroende pa kontrakt
[nventarier, verktyg och installationer 8 ar
Datorer 5ar
Bilar 8 ar

Inga laneutgifter aktiveras. j{_j/
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar
och Ovriga fordringar, leverantérsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1
balansrdakningen nir Behrn Fastigheter AB blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansridkningen nér ritten att erhalla kassafloden fran
instrumentet har 10pt ut eller 6verforts och har 6verfort 1 stort sett alla risker och formaner som é&r

forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort frén balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat
sitt upphort.

Andra langfristiga viirdepappersinnehay
Placeringar 1 virdepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsvarden. Varje balansdag gors beddémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgéngar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rdntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Varulager

Varulagret har varderats till det ldgsta av dess anskaffningsvérde och dess nettoforsdljningsvarde pa
balansdagen. Anskaffningsvirdet faststdlls med anvdndning av forst in, forst utmetoden (FIFU).

Ersattningar till anstillda

Ersattningar till anstéllda avser alla former av ersdtiningar som foretaget 1amnar till de anstéllda.
Kortiristiga ersdttningar utgdrs av bland annat l0ner, sociala avgifter, betald semester, betald franvaro,
bonus och erséttning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad
och en skuld dé det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersdttning till £61jd av en
tidigare handelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. S~

4
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
F'oretagets samlade tillgangar.

Antal anstillda
Medelantal anstallda under rdkenskapséret.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Avkastning pad totalt kap. (%)

Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

9 (14)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Intiakternas fordelning

I nettoomséttningen ingar intikter fran:
Varor

Forvaltningsarvode

Hyror

I 6vriga intikter ingar intikter fran:
Tjanster
Ovriga intakter

Not 3 Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar 1 637 230 kronor. (1 676 571 kr)

2024

20 000
33 137) 393
22 646 094

55 803 487

217 240
986 037
1203 277

2023

19310

29 673 381
21 346 484

51 039 175

7 500
932 846
940 346

Framtida leasingavgifter, f6r icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

[nom ett ar
Senare an ett ar men 1mmom fem ar

Den operationella leasingen utgors av lokalhyra for utrymmen i fastigheten Langan 23, centrallagret pa

2024

1 195 896
12 017
1237943

Svalgangen 2, div sma forrad 1 6vriga fastigheter samt av tva st hyrda bilar.

2023

1 146 982
12 675
1 159 657
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Not 4 Anstéillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Man

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéillande direktor
Pensionskostnader {0r 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader |

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel man 1 styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel méan bland Ovriga ledande befattningshavare

Not 5 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6%
Skatt pga dndrad taxering

Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Redovisat resultat fOre skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,6%

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Under &ret utnyttjande av tidigare &rs underskottavdrag
Forandring tidigare ars taxeringar

Redovisad skattekostnad

2024

10
20
30

1 358 520
13132 107
14 490 627

256 105
1 669 611
4611 640
6 537 356

21 027 983

14 %
36 %

0 %
100 %

2024

0

4 176
1834113
1 838 289

2024

-17 182 968

3539 691
-1 701 402
U

0
0

I 838 289

10 (14)

2023

10
L&
29

1 304 320
13 139 988
14 444 308

280 726
1 678 213
4 595 889
6 554 828

20 999 136

14 %
36 %
0 %
100 %

2023

-97 635

54 605
-43 030

2023
449 803

-92 659
-52 225
0

101 851
3

-43 030
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andelar 1 koncernforetag

Ingdende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

202 919 708
998 000

203917 708

-29 384 531
-2 939 342
-32 323 873

51 400 000
51 400 000

222 993 8335

2024-12-31

4 260 855
36 062
=71 900

4275 017
-1 412 700
33 179

-186 932
-1 546 503

2 728 514

2024-12-31

170 326 388
170 326 388

-18 329 023
-18 329 028

151 997 360

11 (14)

2023-12-31

202 062 673
857 035

202 919 708

-26 492 180
-2 892 351
-29 384 531

0
0

173 S35 177

2023-12-31

6 355 728

65118
-2 139 991
4 260 855

-3 400 410
Z 13999]

-172 281
-1 412 700

2 848 155

2023-12-31

170 326 388
170 326 388

0
0

170 326 388
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Not 9 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-

Namn andel

Behrn Fastigheter Syllen AB 100%

Behrn Fastigheter Harsyran AB 100%
Org.nr

Behm Fastigheter Syllen AB
Behrn Fastigheter Harsyran AB

559163-2442
559163-2459

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Uppskjuten skatt

Rostritts- Antal
andel andelar
100% 1 000
100% 1 000
§§te
Qrebro
Orebro
2024-12-31
574 321
574 321
574 321

12 (14)

Bokfort

varde
125084 227
26913 133
151 997 360

2023-12-31

574 321

574 321

574 321

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrdkningen samt 4 andra sidan
den mmkomstskatt som belOper sig pd verksamheten utgdrs av

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag

Uppskjuten skatt hanforigt till avskrivning pa fastigheter

Not 12 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till

Not 13 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avsattning till fonden under rakenskapsaret
Belopp vid arets utgang

2024-12-31

2 697 706
281 992
2979 698

2024-12-31

10 000 000
10 000 000

2024-12-31

0
40 s11 GOO
40 811 600

2023-12-31

914 022
227 387

1 141 409

2023-12-31

10 000 000
10 000 600

2023-12-31
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Not 14 Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsattningar

Not 15 Upplaning

Skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Not 16 Forfallotider

2024-12-31

0
10 588 400
10 588 400

2024-12-31

144 269 000
404 800

144 673 800

13 (14)

2023-12-31

£

2023-12-31

144 673 800
404 800

145 078 600

Den del av langlristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem &r efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncemnforetag
Ovriga skulder, reverser

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Ovriga poster

Not 18 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 19 Eventualforpliktelscr

Borgensitorbindelse till forman for koncernforetag

2024-12-31

142 245 000
100 000 000

90 000 000
332 245 000

2024-12-31

1170 414
1612372

351 540
4 485 074
3 119 400

2024-12-31

157 680 000
157 680 000

2024-12-31

128 226 036
128 226 036

2023-12-31

142 649 800
100 000 000

90 000 000
332 649 800

2023-12-31

1 124 182
1 692 729

743 938
4 815 388
8 376 237

2023-12-31

157 680 000
157 680 000

2023-12-31

129 521 250

129 521 250 P

/
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Revisionsberattelse

Till bholagsstémman i Behrn Fastigheter AB, org.nr 55634_4-;5245 e
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Behrn Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Behrn Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Behrn Fastigheter
AB. |

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Behrn Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer &r nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilAmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for Behrn Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman penandlar toriusten eniigt forsiaget i 1orvaitningsoeratieisen och oeviijar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret. /
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Behrn Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedéomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras | overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s2kerhet kunna beddéma om néagon styrelseledamot eller

verkstallande direkioren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Orebre den 21 maj 2025

avid Hedltind
Auktoriserad revisc
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