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Rékenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Salabostidder Aktiebolag intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 maj 2024. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition,

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med

originalen.

Sala den 30 maj 2024
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Salabostider Akuebolag, med séte 1 Sala, far hiirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Styrelse
Ordinarie: Suppleanter:
Per-Olov Rapp (8), ordf. Hakan Pettersson (KD)

Frik Aberg (MP), vice ord. ._Ragge Jagero (SD)
J@rgen Lagberg (M) Ulrika Spérebo (S)

Miiten Ohrstrom (C)

Styrelsen utsedd av Sala kommun, har f6ljande sammansitining frin 2023-01-09

Ordinarie: Suppleanter;
Per-Olov Rapp (8), ordf. Hékan Pettersson (KD)
Erik Aberg (MP), vice ordf. Ragge Jagero (SD)

‘Jorgen Lagberg (M) Freja Sparebo (S)

Dan Eriksson (SBA)

Mirten Ohrstrom (C)

Ansvarsforsikring for styrelse och verkstéllande direktdr 4r tecknad hos Chubb European Group Ltd.

:Arbietsfagarrepresentanter

Mlkaela_l ans;sen.

Sammantriiden _
Styrelsen har under éret hallit 10 styrelsesammantriiden. Arsstimman hélls den 25 maj 2023.

Verkstillande direktor
Bernard Niglis dr bolagets verkstillande direkior.
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Revisorer
Ordinarie:
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Johan Tingstrom, auktoriserad revisor

Sandip Thanki (SBA), lekmannarevisor

Organisationsanslutningar
sa :
Sobona

Fastighetsdgarna

Suppleanter:
Peter Soderman, auktoriserad revisor

Elisabeth Nilsson (C), lekmannarevisor

Sveriges Allménnytta

Kommunala foretagens arbetsgivarorganisation
Husbyggnadsvaror HBV Ek.{f6rening
Fastighetsdgarna Sverige
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Rﬁiften ﬁll en 'bas’tad

crbjuda trygga ech hallbara b@enden V1 f'ﬂrvaltar bygger cch utvecklar fastlgheter i ko:mmunen enhgt
affirsmissiga principer och styrdokument utfiirdade av var #gare.

Vi utgar och arbetar £or ritien till en bostad genom att erbjuda bostider i olika lagen och prlsklasser Vi
har ocksé ett utvecklat samarbete med kommunens sociala verksamheter, Pa s vis bidrar vi till
'utvecklmgen av Sala som bostadsort.

Salabostider- ett tryggt val

"Salabostdder ska vara det sjdlvklara valet bdde som hyresviird och arbetsgzmre Hos oss kdnner alla
delaktzghet och trygahet och strdvar tillsammans mot ett hdllbart sambhdille.”

Visionen som antogs 2020 lyfter fram organisationens nskan om att alla ska kinna sig irygga och
respekterade.

Virdegrund
En gemensam vardegrund ér en del av viigen mot mélet. Den ska genomsyra Salabostédders verksamhet i
alla delar, Viirdegrunden i sin helhet finns beskriven i vir atfirsplan,

leabeh-andlmg och att bemdta ménniskor med respekt dr en sjilvklarhet. Allt som gérs inom vér
verksamhet dr for hyreskollektivets bista. Viktigt 4r att skapa trygghet i bostadsomradena och ge
hyresgastema mﬂytande over 51tt b@ende som exempelws det hyresgaatstyrda ldgenhetsunderhallet via

Vigen mot malen
Vi har satt upp fem mitbara méal inom olika omraden,

¢ Vart mal dr att ha ndjda hyresgister. Det nds genom att erbjuda attraktiva bostader i trygga omraden
som motsvarar hyresgisternas 6nskemal. Mélet mits kontinuerligt genom var kundenkit.

» Ekonomin regleras 1 dgardirektivet dir det framgar aft ekonomin ska hallas pa en niva som skapar
soliditet pd minst 15 % och direktavkastningen ska vara ligst 5 %.

o Genom att vara med i Allménnyttans Khmatmltljatm ar milj6malet tydligt och enkelt att méta.
® Gc‘)d kunskapsnivé. och pmfessicmellt bemotande- ir viktiga egenskaper hos personalen. Hilsa och

:meyggnatmn och renovermg sker 1 samrad medHyrcsgastforemngen for att sakerstalla seclal
héllbarhet.

Styrelsen och verkstillande direktoren gor helhetsbedémningen att de ekonomiska malen #r svira att

uppnd men aft uppdraget fran dgaren i Svrigt har uppnatts.
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RESULTAT OCH STALLNING

Nettaomsdttnmgen dkade totalt med 7,6% och uppgick till 223 347 tkr (207 667 tkr). 2023 &rs

hyrssforhandlmg med Hyres gastferenmgen strandade och en werenskormnelse kunde mte uppnas

hela hyreSJustermgen kunda darfar_ mte tas ut varfor den faktlska hyrcshcjmngen eftﬁr 2023 ars .
ﬁ)rhandlmg blev 3,97%. Hyresintikterna Skade totalt med 5,0%, frimst beroende pa att omflyttningar
inom besténdet leder till att fler nar sin malhyra. Lokalhyrorna har tkat med 11,8% som en effekt av hog

mde:gustermg och férre vakanta lokaler. Bilplatser och forrad héjdes med 2%.

En realisationsvinst pa 5 093 tkr fran f6rsiljning av fastigheten Firgaren 9 har ocksa bidragit till Skningen
i netteomsattmng

Driftskostnaderna f6r 2023 uppgick till 125 446 tkr (106 159 tkr) vilket var en Skning med 18,2% jamfort
med foregiende ar. Huvudsakligen beror 6kningen pé visentligt hogre kostnader for reparationer som
okat 51,2%, Uppvérmning som Skat 20,7% samt fastighetsskotsel och stdd som okat 12,3%.
Underhallskostnaderna minskade med 16,1 % till 32 458 tkr (38 676 tkr). Lagenhatsunderhall ligger
fortsatt pa en heg mva ech uppgar tlll 28 204 tkr (30 423 tkr) Hyresgastema s :f'r*s;alm styr s1tt

fa,stl_ ghct;sunderhall som mte avser utbyte av komp one;nt@r har mmskat Bolageits fastl_,ghetskostnader

Skade med 7,7% gav ett rorelseresultat pa 23 993 tkr (21 977 tkr).

Avsknvmngar okade med 1 508 tkr jamfort med fbmgaende ar, .kmngen 1 avslmvmngar ar en fo];Jd av

ar gmomfﬁarts Vardcnng av bolagets fastlghetsbestand visar mte nagot behw ay att gom nagra
nedskrivningar eller aterféringar 1 ar,

Finansiella kostnader var betydligt hogre dn féregdende ar och finansnettot uppgick till -18 520 tkr (-

12 580 tkr) och s&vil rénteintikter som rintekostnader och borgensavgifter har 6kat visentligt jamfort

med foregdende ar. Bolagets resultat efter finansiella poster uppgick till 5 473 tkr (9 604 tkr).

'(6 224 tkr) B@lagets egna ka,pltal efter rakenskapsarets utgang uppglck tﬂl 144 399 tkr (143 033 tkr)

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stillningen vid rakenskapsarets utgang framgdér 1

ovrigt av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. Belopp anges i tusen kronor om annat inte

sdrskilt anges.

Femarsoversikt (Mkr) 2023 2022 2021 2020
Balansomslutning 1005,5 1 005,1 991,3 889,2
Omsiittning 2233 207,7 200,9 198.5
Underhall 325 38,7 36,1 3.8
Driftskostnader 125.4 106,2 102,0 102,0
Fastlghetsskatt 5,5 58 4.3 4.0
Avskrivningar 356 341 32,2 28,0
Nedskrivningar 04,0 3.4 0,0 0,0
Aterforing nedskrivningar 0,0 3.2 0,0 0,0

Finansiella intdkter 2.0 1,0 0,5 0.4
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Femarsoversikt (Mkr 2023 2022 2021 2020 2019
Finansiella kosinader 20,6 13,4 15,8 15,5 144
Resultat tore skait 55 9,1 10,3 15,9 127
Soliditet (%) 14,4 14, 2 13,8 14,8 14,6
Likviditet (%) 10,0 28,8 200,4 67,4 39,5
Medeltal anstallda 30,0 37,0 36,0 40,0 40,9
Arvoden och léner 16,8 16,5 16,7 16,0 16,3
Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktic- Reseiv- Balanserat Arets Totalt
| o - kapital fond resultat vesultat

Belopp vid arets ingang 10 247 8 900 117 661 6 224 143 033
Disposition enligt beslut av

arsstdmman: 6224 -6 224 0
Utdelning 252 252

Arets resultat 1618 1618

Belopp vid arets utgang 10 247 8 900 123 634 1618 144 399

Manga f‘orkmppar de mer tradltmnella bestadsomradena Akra J ohannesberg och Jakobsberg med

t111 radhuslw med egen uteplats och s;alvskmsel Vi har lagenheterl fonn av ett centralt ttygghetsboende
men dven naturnira landsbygdsalternativ i Salbohed, Ransta och Moklinta.

Centralt lmende

hor lagenhetema 1 Kungsgatans tva terrasshus Oppna planlosmngar tva. baﬂconger och tvé badrum ir
bara en del av det som erbjuds hyresgiisterna. Kvarteret Konstmistaren rymmer flerfamiljshus frén slutet
av S0-talet och tvavaningshusen pé Tradgards gatan ir byggda runt innergardar som forstirker
sméstadskéinslan. Kaplanen #r centralt senior- och trygghetsboende diir Sala kommun har verksamheter pi
bottenplanet. Hir finns bland annat Traffpunkten som arrangerar olika aktiviteter och Café Lugnet.
Innergérden dr en omtyckt motesplats under sommarsdsongen,

Kronparkens tva femvamngshus som invigdes 1 oktober 2019 representerar modernt, kompakt boende for
alla dldrar och ligger pa cykelavstand fran Sala centrum,

Dalhems 3 1 9 marklagenheter med Sj alvskatscl i olika storlekar #ir byggda krmg innergardar 1 sex grinder

for de som gillar att pata i tradgarden Nirheten till Méns-Ols badet, forskola pa ena sidan samt sportfiltet

och badhuset vid Lirkan pa den andra gor omradet populért bland bamfamxlj er. Aven Angshagen

erbjuder radhusliknande boende med egen uteplats.

Naturniira boende pa landsbygden

Fér den som hellre vill bo p4 landsbygden med odlingslandskap och natur néira, men fortfarande med ett

visst matt av service, erbjuder Salabostider flera alternativ. I Salbohed finns hyreslagenheter byggda som
radhus med killarvaning och uteplatser, Salbohed erhjuder en mindre matvarubutik och konununal
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o barnomsorg. P liknande sitt bor man 1 Sdtrabrunn. Hir finns liksom i de andra yiteromradena en
% samlmgsl@kal for hyresgisterna att anvénda och hilsobrunnen ligger pa promenadavstind. Omradet ar
rikt pa kulturhlstena men innechaller dven en modern spaanldggning och forskola. ;[

I Moklinta kallas Salabostiders flerfamiljshus skdmtsamt for “hoghuset” trots att det endast #r tre
l vanmgar hogt Ytterllgare 16 hyreslagenheter byggda 1 radhuslangor ﬁnns pa Grten | Ransta hggar

'har uteplatser

Ovrigt b
_Salab@stader hyr awen ut parkermgs;alatser utomhus eller i parkenngshus mcd eller utan elstglpar till

-Iaddstolpar f’or elbzlar I Salabegtaders utbud ﬁrms lokaler -a-tt- h ' 'm 1 ollka starlekar Ett telckombolag hyr
plats ﬂjr kommumkatmnsutrustmng pa tre av Salabﬁstaders tak. Stromsbacka gard hyrs dven ut till en

= = . ! ™ i r

Totalt bestand

Totalt finns hos Salabostéder ldgenheter i sex olika storlekar, allt ifrin 531 ettor i olika utféranden till en ‘
enda sexrumslagcnhet for dcn nktlgt stora famﬂjen Ettoma kan ha kokvra kokskap eller kok med eller’

senaste fem arens utveck_l mg framgar 1 tab eHen Oknm gen under 2023 bcmr tlll stor del pa att det ;
pagaende ROT-projektet gors med ett helt tomt hus, dessa 23 ldgenheter finns med forsta hilften av 2023.

2023 2022 2021 2020 2019

Antal ligenheter 2739 2743 2743 2743 2743 _
Vakanser, antal 16 8 9 0 0 |
Vﬁkﬂn Ser % 036 0 » 3 0:3 0: 030 E
Hyresforluster, tkr 6719 6568 5893 4498 3341

FASTIGHETER, INVESTERINGAR OCH FINANSIERING

Investeringar

Totala investeringama 1 materiella anlédggningstillgingar i bolaget uppgick till 67 238 tkr (65 089 tkr)
under Aret varav 66 361 tkr (63 732 tkr) i byggnader och mark, 877 tkr (1 357 tkr) i inventarier, verktyg
och installationer. Piagdende ny- och ombyggnader uppgick tlll 41 575 tkr (40 073 tkr) under 2023. Utbyte
av komponenter har medfort utrangeringar som uppgar till 315 tkr (690tkr). Vidare har forsdljning av

anliggningstillgingar, bade fastigheter och inventarier medfort reavinster pa totalt 5 093 tkr (48tkr). En 5
fastighet, Firgaren 9 och ire arbetsfordon har salts under aret. |

.'Pastlghetsbestandet

Under dret slutfordes den sista etappen av ROT-projektet pa Stéten 2 med fatt nya stammar,
FTX-ventilation och nya fonster. Kok och badrum blev ocksé utbytta samt att all el gjordes om. Nya
troaxforrad i killlaren samt att sdkerhetsdorrar och passagesystem monterades. ROT-projekt med

ombyggnation pa Stamparen 5 har pagar for fullt och beriiknas avslutas véren 2024, Stamparen 5 kommer
att bli ett frygghetsboende for dem som #r 6ver 65 ar.
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Bolaget har under aret f"orvarvat en fastlghet Stamparen 6 genom kop av samthga aktler i balaget
central punkt fdr b@lagets egen verksamhet ﬂch for att bygga”‘lﬁestader pa. Stamparem 6 1 Sala. ABS forsta
rakenskapsar avslutas 2024-12-31 och dérfor upprittas ingen koncernredovisning vid detta bokslut.

Under éret sa har bolaget medvetet hallit nere forbmtrmgar av den ytire miljon efiersom kostnader skenat

och besparingar beh6vt goras. Fokus har i stillet legat pa att firdigstilla paborjade projekt samt hanterat
ett omfattande antal vattenskadeprojekt.

Marknadsvarden pi fashgheter

Bolaget genomfor virdering av fastighetsbestandet med hj alp av mformations- och analysverktyget MSCI
Real Assets. Syftet med virderingen 4r att bedoma de respektwe fastigheternas marknadsvirde vilka i sin
tur anvinds for att redovisa vardeforindring, avkastining pé bestandet samt for att faststéilla eventuella
nedskrivningsbehov.

Virderingen dr baserad pa fastigheternas drifinetto. Var virdering utgar fran faktiska hyresintiikier vilka
stalls mot marknadsmiissiga schabloner fr driftskostnader. Avkastningskravet f6r ldgenheter har satts till

5 % och for lokaler samt garage till 7 %. Vakansnivan antas vara 0% for bostider medan lokaler och
fardonsplatser anfas ha en vakansgrad pa 20%.

Marknadsvirdet pa bolagets fastigheter beriiknas enligt var viirdering uppga till 2 090 842 tkr
(2°151 487 tkr). Motsvarande bokfort virde uppgar till 913 241 tkr (884 360 tkr). Overvirde beril

knas
som skillnaden mellan bedmt marknadsvirde och bokfort virde. Under 2023 minskade 6vervirdena i

fastighetsbestandet till f6ljd av sjunkande marknadsvirden samt forséljningen av Fargaren 9 till 1 177 601

tkr (1 267 167 tkr), Arets virdering har inte lett till nigra nedskrivningar eller aterforingar av tidigare &rs
gjorda nedskrivaingar.

Bolaget har kopt extern vérdering for de fastigheter 1 bestandet som under 2023 salts och som indikerat att

marknadsvidrdet varit ca 25-30% hogre dn var forsiktiga viirdering.

Kassaflode och likviditet

Kassaflodet frin den 16pande verksamheten uppgick till 166 271 tkr (39 161 tkr). Den stora férdndringen
beror pa att en storre andel av bolagets 1an 16per ut och kommer ait omséttas under kommande 3r. Arets
kassaflode uppgick till -37 657 tkr (-37 187 tkr). Bolagets tillgingliga likvida medel uppgick vid
rikenskapsarets utgang till 24 163 tkr (61 820 tkr).

Visentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet exponeras for ett stort antal risker, till exempel anla.ggmngsnsker miljorisker,
finansiella risker och operativa risker vilka kan paverka mdjligheterna att uppna de ekonomiska malen.
For att kunna hantera hot och méjligheter bedrivs riskhanteringsarbete for olika delar inom bolaget.
Insatserna prioriteras selektivt efter riskernas visentlighet.

Den finansiella risken hanteras av bolagets ckonomiavdelning som ansvarar for finansiering och
likviditetsplanering. Belaget konsulterar Entropi, som #r ett kunskapsféretag med gedigen erfarenhet fran
riskhantering och handel pé finansmarknaderna, 1 alla frigor rorande finansiering innan beslut fattas.

Arbetet styrs av styrelsens beslutade finanspolicy som syftar till att siikerstiilla bolagets

finansieringsbehov till en sd 14g kostnad och risk som méjligt.

De f'mansiellla riskerna kan frimst delas in i finansieringsrisk, rinterisk, valutarisk, kreditrisk och

motpartsrisk, Finansierings- och likviditetsrisk definieras som det lénebeh{)v som inte kan tdckas i ett

anstringt marknadslige. Réinterisken avser risken for negativ paverkan pa bolagets resultat- och
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o balansrékning till foljd av fordndringar i rdnteldget. Bolaget dr frimst exponerad for finansierings- och
o rantensker Agaren Sal.a kon‘xmun som b@rgar f‘@r laneﬁnanmenng har sxgnalerat tydhga_ begransnmgar i

! mstrumeni amfands 1 syﬁe att begremsa, mnterlsker 1 lanepertfolj en samt att pa ett ﬂembelt satt kunna 1
Cir paverka lanéportfsljens rintebindning, -

& Owriga risker som anldggnings-, miljé- och operativa risker hanteras i férsta hand genom
forsikringsskydd och forebyggande arbete.

Forvantad framtida utveckhng

Bolaget bedémer att verksamheten ska kunna bedrivas p4 samma sitt som under 2023. Den ekonomiska
utvecklingen med inflation och réntor bér tas i beaktande da den har stor péaverkan pa bolagets
mbjligheter att fortsitta bedriva verksamheten pa nuvarande niva éver tid. Aven hyresutvecklingen ér av
stor vikt for den fortsatta verksamheten och forvintan dr atf irepartsmodellen for hyresjusteringarna for
2024 medfor att hyresnivaerna stiger mer dn under 2023,

Forsikringar
Fastigheterna &r f6rsikrade till fullviirde hos Lansforsikringar Bergslageu och skadedjursforsdkring ar
tecknad hos Nomor,

Finansiering

Bolaget har en finanspolicy dér den genomsnittliga rantebindningen inte far understiga 1 &r och inte
overstiga 7 ar.

Bolaget l&nar mot kommunal borgen och har en laneram som uppgér till 855 mnkr,

for mvestermgar Gch som paverkas ay ranteferandrmgar hanteras lﬂpande som en helhet ien
portfolj bestaende av kredlter och med h_] alp av vanhga Standardlserade ranteswapar

iy N i i

Kapitalbindning Lénebelopp Andel av 1an %
2024 344 000 45 %
2025 213 900 28 %
2026 210 000 27 %

767 900 1060 %

Genomsnittsrinta for 2023 var 2,7 % (1,8 %) inklusive borgensavgifter pa 0,62% (0,38%) till kommunen.

§
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fastigheter och byte av undercentraler forbittrar vi arbetsmﬂmn Arbetsmiljodtgirder for tekniker

'Vl erb_]uder dven personalvardsférmaner ﬁ:}r alt ge persenalen m@] l1ghet att vﬁrda sm halsa forebygga

MILJO

Genom att materialdtervinna hyresgésternas avfall minskar miljépaverkan och naturens resurser sparas.

behéllare, vilket ocksé tydliggors med bilder for dem som inte 4r hemma i det svenska spraket. Varje var
och host piacems dven conlainrar ut pa varje omrade diir hyresgisterna kan sldnga £rovsopor.

.blobransle altematwt varmepump _

Salabostdder Akticbolag 10 (29) K
Org.nr 556352-0500

Perscmal

undcr aret uppglck t111 36 arsarbetare AV &e anstallda var 23 mén. @ch 13 kvmnm* Laner och sacmla
kostnader har belastat bolaget med 23 163 tkr varayv de sociala kostnaderna utgjorde 6 359 tkr.
Redogoérelse for antal anstdllda och utbetalda l6ner for bolaget redovisas i bokslutskommentarerna. |

Det finns en lﬁngsiktig I;lan gillande kompetensforsdrjning for att sikerstilla att vi har engagemde och.
motiverade medarbetare med riitt kompetens f6r att mota framtida utmaningar. Fokus ligger inom
hyresjuridik, kundbemdtande och ledarskap.

Arbetsmiljo och friskvard -
Bolaget bedriver ett aktivt arbete for att kontinuerligt forbittra arbetsmzlj én for all personal. Bolaget har
personlarm fr utsatt personal att anviinda sig av vid otrygga situationer. Vid ombyggnation i véra

genomfbrs kontinuerligt f6r att forbétira uppstigningar pa vindar,

Miljoarbete

Bolagets miljoarbete genomsyrar det dagliga arbetet. Det stiller krav pa ett aktivt engagemang i dessa

fragor och ligger 1 linje med kommunens arbete med mlljdfragor Sedan 2019 #r Salabostider med 1
Allménnyttans klimatinitiativ, Mélet &r att vara fossiliri & 2030 och att ha minskat energianvindningen
med 30 pmcent sett fran ar 2007, Den forsta delen av malet att vara fossilfri har uppnatits. Vi har varit

Aterbmk och aviall

Atervinning innebir ocksa en ekonomisk besparing genom ligre kostnader for sophanteringen om det |
fungerar som tankt. Pa alla bostadsomraden i Salabostiders bestand finns miljobodar, lattlllganghga att nd ;I
for hyresgisterna. I miljobodarna dr skyltar uppsatta som informerar om vad som ska sorteras i vilken -E

Energneffektwlsermg
Fj arrvanne utgm* basen 1 b@lagets energﬂconsumtmn Uppvarmnmgen av bestadcma 1 centrala Sala sker
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b Hos Salabostéder pagar energieffektivisering i varje del av foretaget, som exempelvis byte av belysning
%:,.: till LED-lampor eller storre satsningar pa smart styrning och dvervakning av virme och varmvatten.

;Hr Alla trapphus med LED-belysning har nérvarostyrd gmndbelysmng installerad. Det innebér att

G trapphusen ér upplysta med 10 procent dnda tills att ndgon rér sig i trapphuset, d& dkar belysningen till

i full effekt. Detta skapar dven trygghet for vara hyresgister, I killargdngarna tinds LED-belysningen forst

nir sensorerna registrerar en rorelse, och dr for 6vrigt helt slickta.

.-. 1-—-1 o i H . .‘ 5 I._. s : r -_

Maskiner i tvittstugorna som ﬁ’byts.-ut ersiitts alltid med maskiner valda utifrin energibesparing och lag
milj-ijpé;mrkan._

Pagaende ROT-projekt innebér minskad enerngorbrulmmg med cirka 30 procent tack vare inforandet av
FTX-ventilation ddr virmen i lufien dtervinns, isolering av vindarna samt byte av fonster och dorrar.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen och den verkstillande direktdren fSresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor): Ei

balanserad vinst 123 633 885
arets vinst 1618 109 i
125 251 994 |
disponeras sa att 'f
till aktiedigare utdelas 356 596
1 ny rakning Sverfores 124 895 398
125 251 994

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

oy § A 2 e o e T 1 P i A R

Verksamhetens art och omfattning framgar av arsredovisningen. Riskerna bedoms vara normala for de
branscher som bolaget dr verksam inom. Den foreslagna utdelningen utgér mindre én 0,2 procent av
bolagets egna kapital. Férslaget till utdelning #r i enlighet med Lag (2010:879) om allmannytuga
kommunala bostadsaktiebolag. Utdelning fran allménnyttiga bostadsforetag far hogst motsvara rintan pa |
det kapital sorn kommunen vid foreghende ars rikenskapsrs utgang har skjutit till bolaget som betalning :
for aktier. Virdeoverforingar under ett rikenskapsér far dock inte dverstiga ett belopp som motsvarar
hiilften av bolagets resultat for foregaende rikenskapsar.

L} ¥ T S ], Y

Bolagets ekonomiska sta.l]_nmg framgér av arsredewsmngen och ger inte upphov till annan beddmning dn

att bolagct kan fortsétta sin verksamhet. Arsredowsnmgen innehaller ocksd uppgifter om tillimpade
principer for virdering av tillgangar, avsittningar och skulder.

_Den foreslagna utdelmngen paverkar bolagets sehdﬂet margmellt fran 14 36% t111 14 33% lelagets

e ; g e S . Wn‘*”ﬁﬁh‘ﬂ#mT‘bu- "

utdelnmgen kan danned ﬁ)rsvaras med ha,nsyn ﬁll Va.d som anff_ars i ABL 17 kap P § 2‘ 3ot
(forsiktighetsregeln).
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Resultatrikning

The

Nettoomsiitining
Hyresintakter

Ovriga férvaltningsintikter
Realisationsvinst

Summa nettoomsittning

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Underhéllskostnader
'F'iastighefsskaft

anlaggnmgstﬂlgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa fastigshetskostnader
Rirelsercsultat
Resultat frﬁn ﬁnanswlla pester

Ramekestnader t)ch hknande resultatpcster

Summa

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resuliat

Arets resultat

Not

2,3

2023-01-01

-2023-12-31

212998
5256
5093

-125 446
-32 458

-3 321

-35614
-315
-199 354

23 993

2025
-20 545
-18 520

5473

5473

-3 855

1618

12 (29)

2022-01-01
-2022-12-31

201 971
5 647
49

207 667

-106 159
-38 676
-5 844
-34 321
-690
-185 690
21977
987

~12 374
9603

9 603

-3 379

6224
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Balansr akning

Tkr

TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Immateriella anliiggningstillgingar
Balanserade utgifter for programvaror

Materiella anliggningstillgdngar

Maskiner och andra tekniska anliggningar

Inventarier

Pagdende ny- och ombyggnader

Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar i koncemforetag

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

Not

10

11
12
13
14

17
18

19

2023-12-31

908
908

913 241
120

2 909
41 757
938 027

723

11877

2 798

15 398

24 163

39 561

1005493

13 (29)

2022-12-31

13550

1 550

884 360

579
2531

929 093

1077
10 859

2212

61 820

75 968

1 005 061

BT R T T T .
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Balans rﬁkning Not
Tkr 1

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (10 247 st aktier 4 1 000 kr)
Reserviond -

Fritt eget kapital 20
Balanserad vinst eller forlust

-&fets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar

Uppskjutna skatter 21
Summa avsittningar

Lingfristiga skulder 22,23
Skulder till kreditinstitut
Summa lngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 29
Forskott frin kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 24
Summa kortfristiga skulder

2023-12-31

10 247
8 900

19 147

123 634
1618
125 252

144 399

42 121
42 121

423 900
423 900

344 000

48

12 118
2 243
1379
35 283
395 073

1 005 493 .

14 (29)

2022-12-31

10247
8 900

117 662

6 224
123 886
143 033

38 266
38 266

559 900
559 900

208 000

16 449

1548

36 570

1005 061

0
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat fére finansiella poster

Avsknivningar och nedskrivningar

Restiltat vid fi)rsaljmng av fastigheter och inventarier
Erhallen réinta

Erlagd riinta

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fdrandrmg av mrelsekapltalet
Foranclrmg av k‘lmdferdrmgar

.F@rﬁndrmg av kmtﬁ'lstlg del av 1angfmst1g skuld

Kassaﬂﬁde frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investenngar § matenella anlaggnmgstﬂlgangar

IIIII

Investenngar i ﬁnans:tella anlaggmngstlllgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forindring lanefristiga skulder

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

levlda medel wd arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-1 604

-4 331

-458
136 000
166 271

-68 656
7977

-67 676

-136 000

-136 252

37657

61 820
24 163

<

15 (29)

2022-01-01
-2022-12-31

21978
35052

-49

987
-13 361

44 607

436
-10116

7712

39161

-76 278

49

~76 229

119
-119

-37 187

99 007
61 820
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Noter
Belopp anges 1 Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméana
rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

De viktigaste redovisnings- och virderingsprinciperna som anvints vid upprittande av de finansiella
rapporterna sammanfattas nedan,

Kassaflsdesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats i enlighet med uppstéllningsformen 1 Redovisningsradets

rekommendation nr 7, avseende indirekt kassafléde. Det redovigade kassaﬂodat omfattar endast

transaktioner som medfbr in~ eller utbetalningar. Bland likvida medel ingar kassa- och
banktillgodohavanden.

Resultatrakning

Hyresintdkier

Hyresintdkter aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa perioden redovisas
som intikt, Forskottshyror redovisas som forutbetald intikt, Vidaredebiterade kostnader for bland annat

el, stiidning, aterstillning av ligenhetens skick etc. redovisas som Ovriga forvaltningsintikter,

Ranteintakiter
Ranteintikter redovisas 1 takt med att de intjéinas.

Ersiittningar till anstillda

Kortfristiga ersdltningar

Kortfristiga ersittningar sdsom loner, sociala avgifter, semester, bﬂersattmngar och hiknande ar
ersattmngar sorm f‘orfaller inom 12 manader ffan balans dagen dat ar som den anstallde tjanar in

anlgggmngsullgang

Pensioner
Bolagets pensionsforpliktelser enligt allmén pensionsplan ticks genom forsiikringspremier i KPA,
Samthga penstonsplaner dr avgiftsbestéimda och innebir att premierna kosinadsfors 16pande.

Lanekostnader
Lanekostnader belastar resultatet 1 den period till vilken de hinfor sig, oavseit hur de upplanade medien

har anvints, .




;;;;

Salabostider Aktiebolag 17 (29)

Org.nr 556352-0500

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyitjandeperiod. Linjar
avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella anliggningstillgdngar.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas 1 bolaget:

Byggnader 15-100 ar
Markanldggningar 15-20 ar
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 5 ar
Inventarier 5-10 ar
Markinventarier 15 4r

Bredband/Fibernét -~ 154r
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ér

byggnader, markanldggningar och mark. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte
av.

byggnadcr.

Stomme 70-100 &r
Tak 40-70 ar
Fasad 50-80 ar
Installationer 35 &r
Hiss 30 ar
Badrum/kok 40 ar
Tnre yiskikt 16 ar
Tvitistuga 10 4r

N’édskriv:ii'nﬁgar mat?erie’lla a'nlﬁ"ggningstillgﬁngar

Nar en fastlghets marknadsvardc understiger det bokarda Vardet skall nedskrwnmg ske For fastlgheter
sam tldlgare sknwts ner gors wd varje b@kslut en pmvnmg om aterforing bor goras. Om behov finns

Underhall och reparationer
Utgifter for l6pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust

Realisationsvinst respektive reahsatmnsﬂ)ﬂust vid avyttrmg av byggnader, mark, markanldggmngar samt
inventarier redovisas som Ovrig rérelseintikt respektive dvrig rorelsekostnad.

Skatf

1nkomstskatt f“or mnevarande rakenskapsar SO avser arets skattephku ga resultat och den del av tldigare
rikenskapsérs inkomsiskait som énnu inte har redovisats. Uppskjirten skatt dr inkomstskatt for
skattepliktiga resuliat avseende framtida rikenskapsér till folyd av tidigare transaktioner ¢ller héndelser.

T e e, o i
. "
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Balansrikning o . . . .
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffmngsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet i ingar {6rutom inkdpspriset de utgifier som direkt
kan hénfbras till forvirvet av tillgdngen, Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras

- eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya kamponentens anskaffningsvirde

aktiveras.

Tllﬂmmmande utglfter som avser tlllgangar som mte delas upp 1 komponenter laggs tlll

'prestanda crkar i f‘orhallande tﬂl tﬂlgangens vardc Vld anskaffnmgstldpunkten

Pagiende ny-, till- och embyggnader

Pagdende ny-, till- och ombyggnader har viirderats till nedlagda dirckta kostnader. Balansposten har inte
belastats med ridntekostnader.

Fmanswlla instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar vérdepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, kortfristiga placenngar leverantorsskulder och l&neskulder. Instrumenten redovisas i
balansrikningen nér bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor,

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumenten har
l6pt ut eller overforts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och formaner som &r f'orkmppade med
aganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nir forpliktelser har reglerats eller pa
annat sétt upphort.

Kundfordringar/korifristiga fordringar
Kund{’ordnngar och kortfrlsnga fcardrmgar redowsas som emsattnmgstlllgangar till det belopp som

om ett nedsknvmngsbehw fmell gger De mntebarande tlll gangama redowsas i @ﬁel‘fﬁl_] amie redevlsnmg
till upplupet anskaffningsvirde, minskat med eventuell reservering for viirdeminskning,

L&mzsku-ldé%wh leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

_effektmtetsmatnmgar och att sakrmgsdekumentatmn har upprattats Bedommngen om huruwda

sikringsredovisning ska ‘tlllampas gors vid ingéngen av sikringsrelationen, Redovisning av

vardeferandrmgen beror pé vilken typ av sikring som ingatts. Forluster hdnforliga till den siikrade risken
redovisas inte sd ldnge som sikringsforhallandet bestar,

-—-I 1:- = H"'"'!-T'-.
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Tillatna sikr
PortfSljteorin tillimpas enligt ovan och dirmed utgdr samtliga derivat sikringsinstrument, om inte annat
-Speclellt anges. Samtliga sdkringsinstrument redovisas ménatligen 1 finansrapporten och finns tillgéingliga

il
positivt virde och en skuld om derivatet har ett negativt virde. Eventuella differenser redovisas i
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Den rantenskexpenenng som bolaget har i sin balans- och resultatréikning och som paverkas av

ranteforandringar, framfor allt genom bolagets kontinuerliga uppléning, bestdende 1 huvudsak av
forlangningar av befintliga krediter, nyupplaning och framtida rinteriskexponeringar i form av

nyinvesteringar, har bolaget valt att 1pande hantera med hjilp av vanliga standardiserade rinteswapar i
;f‘orsta hand om mget amla_t redowsats speclellt Sakrmgsforhallanden kan ske mot bade mrhg @ch fast

_c_oc.h omga raﬁt;ensk_exp_mermgar

Rinteriskhanteringen ska syfta till att minska riskerna och genomftras med en konservativ grundsyn, dir
langsiktig stabilitet, men med full flexibilitet, skall vara ett av huvadmaélen. Syftet med
ranteriskhanteringen ska ddrmed inte vara nagon "tradingverksamhet", men med en aktiv
rinteriskhantering, kan det innebira ett mindre antal nya eller stingda ranteswapar per ar, Detta speciellt
om swapportfoljens riskprofil behdver foriindras, eller om f‘emtsattmngama pa kap:talmarknaden
fordndras radikalt under en kortare tidsrymd. Som ett led i den aktiva hanteringen av rénteriskerna kan
dirmed fortida a:vslut av rianteswapavtal forekomma, vilket 4r en naturlig del i hanteringen.

ringsinstrument regleras i finanspolicyn och anvinds enbart for att hantera uppkomna risker.

i intern dokumentation.

Intikter och kostnader for rinteswapar nettoredovisas under rintekostnader. Marknadsvirdeforindringar

under swapavtalens 16ptid redovisas inte i resultatet.

Sikringsredovisning’ ska avbrytas nfr sdkringsinstrument forfaller, sdljs, 16ses eller avslutas pa annat

liknande sitt eller att sikringen inte lingre forviintas vara effektiv. Nar sikrit gsredowsmng upphdér ska
ringsinstrumentet virderas enligt grundreglerna, d.v.s. ligsta virdets princip om derivatet har ett

resultatrikningen pa sédant sitt att sdkringen #r fortsatt och fullt ut effektiv. D.v.s. att de gr
malen avseende sikrade kassafléden dver tiden uppfylls. '

mdldggande

Avsﬁtmingar

av behppet kan gmas Bcﬂaget nuvardeberaknar fmpllktelser som vantas regleras efter mer an t@Iv
manader. Den dkning av avséttningen som beror pa att tid forflyter redovisas som raniekostnad.

Skatt
Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter viirderas utifrin de skattesatser och skatteregler som #r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten'ékatt gf:'irs 1 's'i'n 'helh'et en'li gt balansrﬁkningsmeto den pﬁ, alla. tfemporﬁm di’ffermsar som

huvudsakh ga temporara dlfferensen uppkommer fmn avsknvnmgar pa byggnader och underskottsavdrag

En skattesats om 20,6 % har anvints vid berikningen av uppskjuten skatt. Uppskjutna skattefordringar
redovisas i den omfattnmgen det dr troligt att framtida skattemasszga resultat kommer att kunna kvittas
mot de temperara skll,lnadema Aktuell Skatt 111{30111 forandrm g 1 uppslquten skatt redowsas 1

kapltal Skatteeffekter av pt:)ster som redowsas dlrekt mat eget kapltal redowsas mc}t eget kapltal
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2 Nyckeltalsdefinitioner f!
e Balansomslutning  Foretagets samlade tillgangar. |
Lo | )
o | ' idointi
Z Omsittning Rorelsens huvndintakter, fakturerade kostnader, sidomtikter samt
:]i ntiktskorrigeringar.
_
" Eget kapital Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Redovisat resultat  Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére skatter.

Kassalikviditet (%) Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av
kortfristiga skulder.

Soliditet (%) Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

:Uppskattmngar ﬂCh bedamnmgar

framtlden och andra wktlga kallor t111 osakerhet 1 uppskattnmgar pa balansdagen som mnebar en |
betydande risk for-en visentlig justering av de redovisade virdena for tillgangar och skulder i framtiden. ;
Det gdrs ocksa bedémningar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i ‘denna arsredovisning. '

Uppskattningar och bed{)mnmgar baseras p# historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande |
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskatiningar och bedémningar anvénds sedan for -_;
att faststilla redovisade vérden pé tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kallor. :
Uppskattningar och bedémningar ses 6ver arligen. Det slutliga utfallet av uppskattningar och
bedamnmgar kan komma att avvika frén nuvarande uppskattningar och bedémningar. Effekterna av
dndringar 1 dessa redovisas 1 resultatriikningen under det rikenskapsar som dndringarna grs samt under
framtida rikenskapsar om #ndringen péverkar bade aktuellt och kommande rikenskapsér.

lassa testas ﬁz)r nedsknvmngsbehov i enhghet med de redewsmngsprmmper som besknvs i belagets mt
1 Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Eolaget redowsar isin ba‘lansralmmg uppskjuma skattefordrmgar och skulder vilka forvintas bli
realiserade i framtida perioder. Vid berdkning av dessa maste vissa antaganden och uppskattningar géras
avseende framtida skattekonsekvenser som hanfor sig till skillnaden mellan i balansrikringen redovisade
tillgdngar och skulder motsvaranden skattemiassiga varden.

Uppskattningar inkluderar dven att skattelagar och skattesatser kommer att vara oforindrade samt att
gillande regler for utnyttjande av forlustavdrag inte kommer att andras __
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Bestader

I.okaler
Ovrigt

Avgar rabatter (underhéllsrabatter)

Bostader

Lokaler
Ovrigt

Not 2 Hyresintakter

Totala hyresintikter

2023

203 699

13132

7 106

-4 220

219 7117

1072

2972
-6 719

212 998

21 29

2022

11 868
6 865
-4 170
208 542

-1 027
3028
-6 568

Nm: 3 Operatwnel]; leasmg

Forfaller till betalning inom ett ar 3361 1589
Forfaller till betalning senare &n eft men inom fem ar 6 409 7527
Forfaller till betalning senare én fem ar 22 0

" 9792 9116

Avtal avseende uthyrningen &r tillsvidareavtal med tre till nio manaders uppsigningstid. Eventuell

forlingning sker huvudsakligen och for nyare avtal med 36 manader. Endast ett fatal avtal 16per pa
kortare tid. Eit nytt avtal 16per Sver 6 ar initialt didrefter arsvis med 6 méan uppségningstid.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stid
Reparationer

Taxebundna kostnader

Uppvirmning
Administration

Ovriga drifiskostnader

Not 5 Ersittning till revisorerna

Revisionsuppdraget

Skatteradgivning

évngt

2023

19 182
25942

23 557
27 525
27 611

1629
125 446

2023

191
77

47
315

2022

17 087
17 157
22 056
22 800
25215
1 844
106 159

2022

159
44
239
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Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Lﬂﬁcr och andra ersiittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda -

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Pensionskostnader, varav for styrelse 1 tkr (1 tkr) och
verkstallande direktsr 736 tkr (221 tkr)

Totala lbner, ersiittningar, sociala avgifter och
l’izen;sio-n-sikﬂstﬁﬂ ader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga chande befattningshavare
Andel miin bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 7 Utgifter for drets underhillskostnader

Ligenhetsunderhall
Ovrigt underhall

Not 8 Planenliga a:vskrivningar och nedskrivningar

Immateriella tillgdngar

Byggnader

Markanlaggmngar

Maskiner och andra tekniska anliggningar

Inventarier

Nedskrivningar

Aterforing nedskrivningar

Summa planenliga avskrivningar och nedskrivningar

Not 6 Medeltal anstiillda, loner, andra erséittningar och sociala avgifter
2023

13

23

36

1 015

15789

2372

8 731

25535

31%

2023

28 204

4254

32 458

22 (29)

2022

14
23
37

1172
15 352

16 524

6 249

1333
7582

24 106
42 %
58 %

25
75 %

2022

30 423

8253
38 676

2022

642

31 808

663
555
448

3 400

-3 194

34 321
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o~ Not 9 Skatt pa arets resultat

(. . 2023 2022

Skatt pa drets resultat

Uppskjuten skatt -3 855 -3 433

Skattercduktion inventarier 0 54

el Skatt pa drets resultat -3 855 -3 379
! :

Avstimning av cffektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ¢j skattepliktiga intdkter
Skatteeffekt av ej avdragsgilla rintor
Skatteeffekt av avdragsgilla kostnader som ¢j

_ ingér i det redovisade resultatet

Skatteeffekt av temporir skillnad i avskrivning
pa byggnader

Skatteeffekt av temporér skillnad i restvérde pa
byggnader

2023
Belopp
5 473

1127

-64
4

-2 852
-2 822

-10 535

2022

Procent  Belopp

9 604

20,60  -1978
-23

-1 601
12 924
-2 850

9 904

Skatteeffekt av forsdljning fastighet =235
Redovisad skattekostnad 70,44 -3 855 35,75  -3433

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaftningsvirden 2 983 2 083
Inkép O 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2 983 2 983

Ingdende avskrivningar ~]1 433 -791
Arets avskrivningar -642 -642
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 075 -1 433

AT e L ey g S g e g WA

Utgaende redovisat virde 908 1550 {
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Not 11 Byggnader och mark o _

Ingaende anskaffningsviirden 1 347 857

Ombklassificering/inkop * .66 361

Forsdljningar/utrangeringar -6 746
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 1407472

Ingdende avskrivningar -436 734

Forsdljningar/utrangeringar 3279
Arets avskrivningar -34 014
Utgdende ackumulerade avskrivningar -467 468

Ingéende nedskrivningar -26 763
Aterforda nedskrivningar 0
Arets nedskrivaingar 0
Utgiende ackumulerade nedskrivningar =26 763

Utgaende redovisat virde 913 241

Taxeringsvirden byggnader 1158 420
Taxenngsvirden mark 281 561
1439 981

Bokfort virde byggnader 897 048
Bokfort virde mark 16 194
913 241

24 (29)

285 280

63 732
-1 155
1 347 857

-404 732

-26 557
3194
-3 400

-26 763
884 360

1 126 474
267 509
1393 983

867 938
884 360

Vid vardenngen 2023 har informations- och analysverktyget MSCI Real Asstes anvints. Virderingen
bygger pa faktiska hyresnivaer och schabloner avseende drifi- och underhéllskostnader samt
schablonmissig hyresutveckling, Vakansgraden har beaktats med 1% for bostiider och 20% for lokaler

och fordonsplatser vid vérdering.

Berdknat marknadsvarde | 2 090 842

Not 12 Maskiner och andra tekniska anliggningar
2023-12-31

Ingaende anskaffhingsvirden 5 052
Inkop 0
Forsiljningar/utrangeringar -89
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 963

Ingaende avskrivningar 4 473

Férsiljningar/utrangeringar 89

Arets avskrivningar -459
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 843

Utgiende redovisat virde 120

2 151 487

2022-12-31

5314
f262*
5052

-4 180
262
-555

-4 473

379

PP T g GRS S




|d'.“. ‘I']_I

Ingaende anskaffningsvérden

InkSp

Forsdlningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvitrden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Not 14 Pigiende ny- och ombyggnader

Ingaende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

Under aret genomforda omfdrdelningar
Under éret kostnadsfort fran pagaende
Utgidende nedlagda kostnader

Utgdende redovisat virde
Not 15 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffhingsvirden
Inkﬂp __ o
Utgﬁende: ackumulerade anskafiningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 16 Specifikation andelar i koncernforetag

2023-12-31

6 533

6567

843

-500
-3 658

2023-12-31

40 073
69 377
<66 038
-1 655

41757

41757

2023-12-31
0

6 997

6 997

6 997
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2022-12-31

5177
1357
0

6 533
-3 554
0
-448
-4 002

2 532

2022-12-31
28 873

-64 269

-2 247

40 073

2022-12-31

0
1]

__ Kapital-  Réstriitts- Antal Bokfort
Namn __ . andel andel  andelar virde
Stamparen 6 i Sala AB 100% 100% 250 6 997

6 997
Org.ny Site
559451-5594 Sala

Stamparen 6 i Sala AB
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Not 17 Hyres- och kundfordringar
2023-12-31 2022-12-31

Hyresfordringar 1798 368
Kundfordringar _ 1075 209
Summa hyres- och kundfordringar 723 1077

Not 18 Ovriga fordringar . N
2023-12-31 2022-12-31

Skattekonto 1044 0
Fordran Sala-Heby energl " 10 000 10 034
Summa dvriga fordrmgar 11 877 - 10 859

Not 19 Likvida medel
2023-12-31 2022-12-31
Likvida medel
Presentkort 8 0
Banktillgodohavanden 24 155 61 820
24 163 61 820
Beviljad men outnyttjad checkrikningskredit uppgér till 10 000 tkr. |

Not 20 Forslag till vinstdisposition

2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 123 634
arets vinst 1618
125 252

disponeras s4 att

till aktiesigare utdelas 357
i ny rikning overfores 124 895
125 252

Not 21 Uppskjuten skatteskuld
Temporira skillnader foreligger i de fall tillgAngarnas eller skulders respektive skattemissipa virden ér
olika. Temporira skillnader avseende foljande poster samt underskottsavdrag har resulterat i uppskjuina
skatteskulder:

2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skattefordran hdnforlig till deklarerat underskott -45 682 39002
Uppskjuten skatteskuld hanforlig till skattemissigt ¢

avdragsgilla kostnader 87 804 77 269
Belopp vid drets utging 42121 38 266

tiebolag 26 (29)
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o Not 22 Upplaning - __
v 2023-12-31 2022-12-31
i Rintebirande skulder |

o Langfristiga skulder till kreditinstitut 423 900 559 900
™ Kortfristiga skulder till kreditinstitut 344000 208 000

767 900 767 900

De langfristiga skulderna 4r foremal for risker/mdjligheter vid fordndringar av: marknadsrantama For att
hantera dessa risker/méjligheter anvinds finansiella derivatinstrument, s.k. rinteswapar, Pa detta sétt kan
rintebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Femtsattnmgar skapas for att, nir
som helst, f6riindra rantebmdnmgsud@n och bittre méta fordndringar pa rintemarknaden. Riktlinjer och
ramar for nskhamenngan ar fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Per bokslutsdagen finns derivatavtal, rinteswapar som totalt uppgér till 580 000 tkr (500 000 tkr). Den
genomsnittliga rintebindningstiden for den totala skuldportitljen uppgar till 3,68 ar (3,84 ar) och den
genomsnittliga effektiva rintan uppgar till 2,22 % (1,70 %). Marknadsvérdet pd derivatavtalen,

rinteswaparna uppgér till 27 839 tkr (55 571 tkr).

:Analogt skulle: motsvarande marknadsvardc (S k ranteskﬂlnadsersamung) uppsta om man i stallet valt att
anvinda linga mntebmdmngar pé de enskilda 1anen. Om respektive rinteswapavtal kvarstar t.o.m. sitt
shutforfallodatum si kommer undervardet/dvervirdet ait 16pande elimineras.

54 kallad "Sadkrir a. inneb#rande att vérdeforandringar i
derivatavtal inte redcmsas sver resultatrakmngen Det skall finnas en ekonomisk relation mellan
sikringsinstrumentet och den sikrade posten. Sikringsitrhallandet skall vara effektivt och dokumenteras
nar saknng mgas Uppf‘oljmng av ekanemlsk relatmn mh effektwﬁet sker lopande wa rutmer for

rantebmdmng

2023-12-31 2022-12-31
Inom 0-1 ar 308 268
Inom 1-2 4r 0 120
Inom 2-3 ar 0 0
Inom 3-4 ar " 0 ) ;
Inom 4-5 ar 180 0 |
Inom 5-0 ar 70 100 |
Inom 6-7 ar 70 70
Inom 7-8 ar 100 70 1
Inom 8-9 ar 40 100 |
Inom 9-10 &r 0 40 )

Summa 768 768
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Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Upplupna semesterloner

Upplupna sociala avgifter

Forutbetalda hyror

Intiktsrabatter ROT projekt Linsstyrelsen
Qvriga poster

2023-12-31 .

3 487
661
1030
15 468
6 799

7839

35285

2022-12-31

3094
668
1213
15 878
8 722

6994

Hyresforhandlingarna avseende 2024 4rs hyresniva strandade och kommer under februari 2024 att

avgoras av Hyresmarknadskommittén, De nya hyrorna som kommer att gilla fran 1 januari 2024. En
preliminar hyreSJustermg infordes fran drsskiftet med 4%.

Under 2023 gem)mf’erdes utéver Firgaren 9 egentligen ytterligare en fastighetsforsilining av Krigsfangen

6. Hyresgisterna anmilde cn onskan om att bilda bmstadsrattsferemng varvid forsiljningen pausades.

Sala firar 400 &r som stad och Salabostider finns med som sponsor av kommunens projekt SALA400 &r

med olika aktiviteter under 2024.

'Tldsfnsten f’or blldandet glck ut 1 Januari 2024 och det framkam sent 1 processen att det mte skulle bh
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Vcrkstallande_” irekto

Dan : "rlksson

Var revisionsberittelse har limnats 2024-03-22

= ﬂk Qriserad rewsm‘
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma {6r faststdllelse.

P&-Olov Rapp
Ordforande

Marten Ohrstrom

[N ST R Sy g o

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sanna Hellblom-Bj&rn
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstémmelso
Wed priginalet intygas:
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Revisionsberattelse

Till bala sstamman | SalabastaderAl org.nr 556352-0500 |
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- Rapport om arsredovisningen

L

o e |

¥ Uttalanden |

{ne?

Gl Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Salabostader AB for ar 2023.

f‘-"""-ll' ;.:
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren | alla j
vasentliga avseenden rativisande bild av Salabostéder ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar |
forenlig med arsredovisningens cvriga delar. | i
Vi tillstyrker darfor att balagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansrékningen for Salabostader AB. [
Grund for uttalanden |
Vi har utfort revisionen eanligt International Standards on Auditing {ISA) och god remswmssed | Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
Salabostadder AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.,
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ach verkstéliande direktéren ansvarar &ven for jj
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandlg for-att uppratta en érsredowsnmg som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

beiagets fc:}rmaga at't fortsatta verksamheten De upplyser n&r sa ar tlllampllgt om fmhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilidmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

nég;_ra vaaentllga felaktig qeter vare srg dessa bemr pé oegentllgheter eller mlsstag, ﬂch att Iamna en |

revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen

garanti for-att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar
Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande

direktdrens forvalining for Salabostéder AB for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

styrelsens Iedameter gch verkstallande durektmen ansvarsfrzhet fer rakenskapsaret |

1av?2
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' . Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssad i Sverige. Vart ansvar aenligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande fill Salabostader AB enligt god revisarssed i Sverige och har i
@vrf_;gt fu.l.l_gj@;_rt_ vart yrkasetlska ansvar e.nll_,gt dessa krav.

forsiag tlli utdelmng mne.fattar detta bland annat en bedamnmg avom utdelmngen ar farsvarlrg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets Grgamsatmn och fﬁwaltnmgen av bolagets angelagenheter Detta mnefattar

pé ett betryggande satt Den verkstallande dtrektoren ska skata den Iopande fawaltnmgen enllgt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska

fullgéras i Gverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vért mél betraffande rewsmnen av fowaltmngen och darmed vart uttalande om ansvarsf_‘nhet .ar att inhamta

verkstallande dlrektc:ren | négot vasentllgt avseende

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

’Vart mal betraffande rewsmnen av farslaget tlII dlsp@sﬂmner av bolagets vmst eller forlust och darmed vart

revns:onssed Sversge allt;d kommer att Upptacka étgarder eiler forsummelser Sf::}m kan feranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrwmng av vart ansvar far rewmonen av foma!tnmgen f‘ inns pa Remsarsmspektlanens

Sala den 22 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

n Tingsirom
Auktenserad revisor Auktorlsera{j rems_o_r
Huvudansvarig revisor
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