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Styrelsen avger féljande drsredovisning.
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Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
FOretagets sate: Stockholm

Faststadllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2023-06-27.
Arsstimman besldt att sodkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Carl Herman Gabriel Beck-Frii

Styrelseledamot
2023-06-27
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Estea Samfastigheter HoldCo AB
559386-1247

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

2 (8)

Foretaget med séte | Stockholm dger andelar i koncernforetag och har inte bedrivit ndgon annan verksamhet under aret.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Bolaget &r nystartat och rakenskapsaret omfattar endast ca 7 manader.

| 6vrigt har inga vasentliga handelser skett under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt
2022-06-22
-2022-12-31
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2
Soliditet (%) 100,0

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansie
Resultat efter finansie

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

la paster

Forandringar i eget kapital

la intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Summa
Belopp vid arets ingang
Inbetalt aktiekapita 50 50
Erhallna aktiedgartillskott 94 123 94 123
Arets resultat -2 -2
Belopp vid arets utgang 50 04 123 -2 94 171
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Fstea Samfastigheter HoldCo AB
559386-1247

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resuitat 94 122 625
Arets resultat -2 406
94 120 219

summa

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
04 120 219

94 120 219

Balanseras i ny rakning
summa

Resultatdispositionen ar angiven i kr.

e —  Transaktion 09222115557494460017
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Resultatrakning

Not 2022-06-22

12 2022-12-31

Rérelseintdkter, lagerfordndringar m.m.
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 0
Rdrelsekostnader
Qvriga externa kostnader %,
Personalkostnader 3 0
Summa rorelsekostnader -2
Rorelseresultat -2
Finansiella poster
Summa finansiella poster 0
Resultat efter finansiella poster -2
Resultat fore skatt -2
Arets resultat 2
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Estea Samfastigheter HoldCo AB
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Finansiella anlédggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsdttningstillgangar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557494460017
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Estea Samfastigheter HoldCo AB

559386-1247

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Not 2. Upplysning om moderforetag

Bolaget dgs till 51% av Estea LSS AB, org nr 559249-9635 som har sitt sate i Stockholm samt till 49% av Samfastigheter |
Norden AB, org nr 559165-1145 som har sitt sate i Stockhoim.

Moderbolaget i den minsta koncernen som Estea Samfastigheter HoldCo AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning
upprattas ar Estea Omsorgsfastigheter AB (publ), org nr 559226-2892, med sate i Stockholm.

Not 3. Medelantal anstidllda
2022-06-22
- 2022-12-31

Medelantal anstéillda 0

Bolaget har ingen anstalld personal. Bolagets administration och férvaltning skots av Newsec Property Asset Management
Sweden AB,

Not 4. Andelar i koncernforetag

2022-12-31

nkop 51 390

_Amnade aktieagartillskott 42 733

Utgaende anskaffningsvarden 94 123

Redovisat varde 94 123

Eget Arets Kapital- ROstratts- Redovisat

Antal kapital resultat andel andel varde

Foretagets namn Org.nr. Site andelar (tkr) (tkr) (%) (%) (tkr)

Estea

Samfastigheter

Forvaltning AB 559318-2602 Stockholm 500 87 276 -853 100,0 100,0 94 123
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Estea Samfastigheter HoldCo AB
559386-1247

Not 5. Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Inga stallda sakerheter foreligger.

Inga eventualforpliktelser foreligger.

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Carl Herman Gabriel Beck-Friis Keyvan Houshmand
Styrelseordférande | | edamot

Marta Ester Laurell
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Ernst & Young Aktiebolag

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

s Transaktion 09222115557494460017
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Carl Herman Gabriel Beck-Friis (CHGB)
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Building a betier
worlking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Estea Samfastigheter HoldCo AB, org.nr 5599386-1247

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Estea
Samfastigheter HoldCo AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Estea Samfastigheter HoldCo ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Internationa! Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Estea Samfastigheter
HoldCo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionshbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styreisen ansvarar aven {for den interna kontroli
som den bed6mer &r nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsherattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvidntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund | &rsredovisningen.

A omerniar firm of Ernst & Young Glabal Lited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdodme och har en professioneilt skeptisk installning under
hela revisianen. Dessutom;

identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar
revisionshevis som &r titlrackliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hogre an foér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att uvtforma
granskningsatgadrder som &r l[dmpliga med hansyn till om-~
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen,

utvarderar vi tAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tilihdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om [@mpligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om holagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pd upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara stutsatser
baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberdttelsen, Dock kan framtida hén-
delser eller foérhallanden gora att ett bolag inte i&ngre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdilet | arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Estea Samfastigheter
HoldCo AB fér ar 2022 samt av forsiaget till dispositioner
betrdffande botagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsherdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for yttalanden

Vi har uifdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Estea Samfastigheter
HoldCo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed&m-
ning av om utdelningen dr férsvarlig med hansyn tiil de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditef och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av holagets vinst eller forfust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen,

A membar titmof Ernst & voung Giohal Limeted

Sem en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professiocnelit omdome och har en professionellt
skeplisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frémst pd& revisionen av raken-
skaperna. Vilka fillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professioneila bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

m den 16 juni 2023

&/ Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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