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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Foretagets sate: Stockhalm
Faststéallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstdmma 2023-06-28.
Arsstdmman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition,

Jag intygar att innehéllet | dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
messoner som enligt lag<£kayunderteckna dessa.
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Jochum Gabriel Beck-Friis
Styrelseledamot
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar,

Foretagets sdte: Stockholm:
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foretagets verksamhet &r att 4ga, forvalta och utveckla fastigheter.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Vidsentliga hdndelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret bytt namn fran Randviken Vatthagen 1:110 AB,

| Bvrigt haringa vasentliga hindelser skett under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt
2022-01-01
=2022-12-31

Nettoomséattning (tkr) 1247
Resultat efter finansiella poster (tkr) -236
Soliditet (%) 2,0

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

2021-01-01

=2021-12-31

1213
387

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kosthader men fore bokslutsdispositioner och skatter:

Soliditet (%)

2020-61-01

1211
3845
6.7

2019-01-01

=2019-12-31

1194
/09

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 20
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid drets utgdng 50

Transaktion 09222115557494670558

Balanserat
resultat

452

336

788

Signerat JGB, LJER, DAE, OW

Arets
resultat

336
-336
498
-498

summa
838

0

-498
340
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Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 788 376
Arets resultat -498 164
Summa 290 212

Balanseras i ny rakning 290212

Summa 290 212

Resultatdispositionen ar angiven i kr.

‘Transaktion 08222115557494670558

Signierat JGB, LIER, DAE, OW
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Resultatrakning

Not
12
Rérelseinttikter, lagerférandringarm.m.
Nettoomséattning '
Ovriga rorelseintakter

Rorelsekostnader
Ravaror och fornédenheter

Personalkostnader 3
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Férandring av periodiseringsfonder

Férandring av éveravskrivningar

Summa boksliutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skattekostnader

Arets resultat

Transaktion 08222115557494670558

2022-12-31

1247
372
1619

-319
-262

0

-574
~1155

464
-700
-700
-236
154

20
-134

-370
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2021-01-01
2021-12-31

1213

0
1213

-204
204

387
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Balansrakning

TILLGANGAR.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlaggningstillgdngar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och-bank
Kassa och bank
Sumima kassa och bank

Summa omséattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR.

ey - Transaktion 09222115557494670558

i} Sionecat JGB, LJER, DAE, OW

20959
26
20985

20985

1 359
1359

1872

22 857

5(9)

2021-12-31

21520
39
21 559

21 559

2R

685

729

22 288
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periadiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Transaktion 09222115557484670558

2022-12-31

50

50

788
-498

250

340

154

13 489
7 585

155
415
180

92
447

1289

22 857

2021-12-31

50
50

452.
336
788
838

20
20

21430

22 288
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Not 1. Redovisnings- och vﬁzrdermg‘sprint iper
Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning.i mindre foretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 33ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Not 2. Upplysning om moderforetag
Bolaget dgs i sin helhet av Estea LSS 1| AB, 559361-7631 som har sitt site | Stockholms {dn.

Moaerbolaget i den minsta koncernen som Estea Vatthagen 1:110 AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning
uppréttas ar Estea Omsorgsfastigheter AB (publ), org nr 559226-2892, med sate i Stockholm.

Not 3. Medelantal anstallda
2022-01-01 2021-01-01
- 2022-12-31 . 2021-12-31

Medelantal anstallda 0 0
Bolaget har ingen anstalld personal, Bolagets administration och férvaltning skots av Newsec Property Asset Management
Sweden AB.

Not 4, Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
- 2022-12-31 - 2021-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernféretag 230 147

Transaktion 09222115557494670558 Signerat JGB, LJER, DAE, OW
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Not 5. Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 6. Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Redovisat varde

Transaktion 09222115557494670558

Signerat JGB, LIER, DAE, OW

2022-12-31
21941

0

21941

2022-12-31
61
&1

-22

13
-35

26
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2021-12-31

4251
17 6580
21 941

293
-128
421

L.



F e S o TR N |

I~

£y

[

i
)

22UY 04

Estea Vatthagen 1:110 AB
559117-0294

Not 7. Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sdkerheter
Inga eventualfdrplikelser foreligger.

Stockholm den dag som framgar av-elektroniska underskrifter,

Jochum Gabriel Beck-Friis
Styrelseoardforande

David Andreas Ekberg

Ernst & Young Aktiebolag

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

Lars Johan Eriksson Rydermark
Verkstallande direktor

Transaktion 09222115557454670558

Si-g_:n erat JGB, LIER, DAE, OW

2022-12-31

13 800
13 800
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2021-12-31

12 794
12 794
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Signerande parter

Jochum Gabriel Beck-Friis (JGB)
Personnummer 195010096211
jockum.beck-friis@estea;se

BankD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Jochum Gabriel Beck-Friis"
Signerade 2023-06-13 12:41:04 CEST (+0200)

~ Lars Johan Eriksson Rydermark (LJER) ;:

Johan.eriksson@estea.se

Personnummer 197506075592

Bank ID

Namﬂet 50M retuméfédes frén svenskt BankiD var "Lars
Johan Eriksson Rydermark"

Signerade 2023-06-13 12:48:22 CEST (+0200)
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David Andreas Ekberg (DAE)
Personnummer 197802133970
david@ekebeck se

| anle

N&*mez som retum@rades frén svenskt BankiD var
‘David Andreas Ekberg" _
Signerade 2023-06-13 13:29:31 CEST (+0200)

P —

Oskar Wall (OW)

Namnet som returnerades 'f}’én-_s-venﬁkfﬁa‘nw var "Erik

Personnummer 19750603-1439
oskarwall@se.ey.com

Ba"'

Oskar Wall"
Signeradle 2023-06-16 17:56:54 CEST (+0200)
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Revisionsberéattelse

Till bolagsstamman i Estea Vatthagen 1:110 AB, org.nr 559117-0294

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Estea
Vatthagen 1;110 ABfor ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Estea Vatthagen 1:110 ABs
finansielia stallnmg per den 31 dacember 2022 och av dess

fmanme la resultat f@r ar’et enlrgt arsredawsnmgslagen

evrtga deiar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-

rakningen och balansrakningeri.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Estea Vatthagen

1:110 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesétiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

(’)wlga uppfysn-in gar‘

‘annan FEV_I_S_O.I'_ SOM Ia_mnat en rems&ensberatte_[se_.daterad 28
februari 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredaovisningen.

Styrelsens och verkstélfande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren-som har-ansvaret
for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen., Styreisen och
verkstillande direktdren ansvarar dven fér deninterna kontroll
som de beddmer dr n6dvi ndtg for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegenthqheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktdren fér beddmningen av bolagets fér-
'maga att fﬁrtsatta verksamheten De upp!yser nar sa ar'

om beslut har fattats om att aweckla verksamheten
Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppné en rimiig grad av sdkerhet om att érs-

redovisningen som hethet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag; ach att lamna en rewsmngberattelse som: mneha Ier

men &r mgen garantl fer att en revision som utfors enhgt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasenthg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som de!l av en revision enligt |SA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under

héla revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentllga felaktlg-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor gransknmgsab
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som dr tlllrackhga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken i6r att inte
upptdcka en véasentlig felaktighet till foljd av ﬁegentllq-
heter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utefdmnanden, felaktig

information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar viossenforstaelse ay-den dei av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gransknmgsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstillande

direktdrens uppskattningar i.redovisningen och tillhtrande

upplysningar.

verkstal[ande dlrektorens anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vidrar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hé&ndelser eller
forhéallanden som kan leda tili betydande tvivel om bolagets
fc}rmaga att fortsatta verksamheten Om w drar s]utsatsen
rewsmnsberattelsen fasta u;}pmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Vara slutsatser baseras pé& de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inté-ldngre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i érsredmvisningen daribland upplys-
nmgarna och om arsredowsnmgen aterger de under-

ger en rattwsande b{[d

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: KV480-OVOKE-IGHXU-8PJAD-AOECL -8FSTH
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden-

Uttver var revision av arsredovisningen har-vi dven utfort en

revision av styrelsens-och verkstallande direktoren férvaltning
av’ Estea Vatthagen 1: 110 AB fcrr ar 2022 01 01 2022 12-

vm.st e]_l_er forlust

Vi tillstyrker att bolagsstd&mman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberditelsen och beviljar styrelsens

ledamoter och verkstdllanide direktdren ansvarsfriiet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi r oberoende i forhallande till Estea Vatthagen

1:110 AB enligt god revisorssed i Sverige och har | vrigt

fullgmrt vart yrkesetiska anisvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har'inhdmtat &r tillréckliga och
andamaisenllga som grund for-vara uttalanden.

S-fyre!fsens:'osh: verkstéllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betriffande bolagets vinst eller forfust. Vid f@rslag ill

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelnmgen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattmng och rasker staller pa storleken av

bolagets egna kapital,  likviditet och

stdllning 1 Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fgrvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fart’lﬁpande bedbma bo’lage’ts ekenom'i'ska Sl’tuahon GCh att

dlrektﬁren ska skota den If}pande fervaltnmgen enllgt styrel—'-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-

--der som ar nodvandlga far att b@[agets kaformg ska ful[ garas

.5ka_s_kota_s_ pa et_t beftrygga_nde_sa’ct_
Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for-att medenrimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstdllande direktSren i nagot vasent-
ligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller

. ;pa' nago't' anﬂat sétt' handlat i strld med' ElktIEbD.lﬂaﬁgS_laﬁgEﬁ,

Vart mal betréffande revisionen av fﬁrslaget tifl dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, dratt med rlmllg grad-av sakerhet bedéma om férslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

_alltnd kﬂmmer att u;:aptacka atgarder eller forsumme[ser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
.-anvander Vi professnonellt omdame c;ch har en pmfessmnellt

'ﬁforvaltmngen GCh fars!aget t!ll dls.pos;tlﬂner ayv bﬂ[agets vmst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
'baseras pa var prﬁfessmnella bedamnmg med utgangspunkt i

nmgen pa sadana atgarder omraden ar:h fﬂrhallanden SOM ar

vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser
jskulle ha sarskild betydelﬁe fc)r bmlag&ts sﬁuat:on V| gar'

fatgarder or::h andra far’lallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag f6r vart uttalande
om styrelsens férslag till dl$p051t10ner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenfigt med

aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgdr av elektronisk signering.

Efnst & Young AB

Oskar Wall
Atiktoriserad revisor
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Erik Oskar Wall
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