FalebergUlvingen Fastighets AB
Org.nr. 559091-2829

Arsredovisning

for rikenskapsperioden

2022-01-01 -- 2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot intygar
hdrmed att en med denna avskrift lika-
lydande resultat- och balansrikning
blivit faststdlld pa ordinarie arsstdmma
2023 - 06 -30 .

Resultatet beslots disponeras enligt
styrelsens forslag.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2022.

Information om verksamheten

FalebergUlviingen Fastighets AB é&r heldgt dotterbolag till R-Bostidder Holding AB, org.nr 556962-
4504. Koncernredovisning upprittas ej - i enlighet med ARL 7 kap 3 §.

Bolaget dger sedan december 2016 bostadshyresfastigheter om cirka 926 kvm i Skévde kommun.
Bestandet dr beldget 1 Ulvaker 1 Skévde kommun.

Fastigheterna vdrms 1 egen regi genom eldning med trdpellets och har under aret haft mycket laga
vakanser. Moderbolaget har under éret forberett bolaget och fastigheterna foér eventuella nya dgare.

Bolagets har sitt sédte 1 Sollentuna kommun.

Flerarsoversikt (tkr)
2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning. 880 834 834 754
Resultat efter finansiell poster: ] 25 - 80 - 446
Soliditet % (Just eget kap / Tot. kap): 2 2 2 2
Amortering externa langivare: 47 47 47 47
Fget kapital
Arets fordndring av eget kapital Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Vid arets ingang 50 000 - 714 594
Disposition av foregiende ars resultat 594 - 594
Arets resultat - 531
Belopp vid arets utgang 50 000 - 120 - 531

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel;

balanserad vinst fran tidigare ar - 120
arets resultat - 531
Totalt - 651
balanseras i ny rakning - 651
Totalt - 651

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar jimte
tillaggsupplysningar. "
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FalebergUlvingen Fastighets AB
Org.nr 559091-2829

Resultatrikning I
2022-01-01
- 2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Hyresintdkter 879 834
Ovriga rorelseintidkter 06 924
S:a rorelseintiikter lagerforindringar m.m. 976 758
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader — drift och underhall 2 - 555 546
Ovriga externa kostnader - 75 568
Personalkostnader 3 - 2772 441
Avskrivning enligt plan av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -42 581
S:a rorelsekostnader - 946 136
Rirelseresultat 30622
Finansiella poster
Rénteintidkter och liknande poster 3
Réntekostnader -31329
S:a finansiella poster - 31 326
Resultat efter finansiella poster - 704
Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag 0
Lamnade koncernbidrag 0
S:a bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt - 704
Skatter
Skatt pa &rets resultat 173
Arets resultat - 531

2021-01-01

- 2021-12-31

833 614
95 628
929 242

- 488 512
- 58 409
- 270 640

- 55 081
- 872 642

56 600

- 31601
- 31 601

24 999

- 24 000
- 24 000

999

- 405

594
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FalebergUlvingen Fastighets AB

Org.nr 559091-2829

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar
Immateriella anldgeningstillgangar
Fiberanslutning
S:a immateriella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark
Inventarier
S:a materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordran pa koncernbolag
S:a finansiella anldggningstillgangar

S:a anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Varulager m.m.

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordran pa moderbolag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
S:a kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
S:a kassa och bank

S:a omsiittningstillgangar

S:a tillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a fritt eget kapital

S:a eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringstond
S:a obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernbolag

S:a langfristiga skulder

2022-12-31

DO

2 286 862

0
2286 862

DO O

2 286 862

5 600

25784
0

30 831
7561
64 176

73 090
73 090

142 866

2 429 728

2022-12-31

50 000
50 000

- 120
- 331
- 651
49 349

& O

1301950

0
1 301 950

2021-12-31

S R (o

2329 443
0

2329 443

0
0
2329 443

6 641

6410
516 250
31 358
8251
362 269

30 176
30 176

599 086

2 928 529

2021-12-31

50 000
30 000

- 714
394

- 120
49 880

e I loms

1 349 294

0
1 349 294

\\
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FalebergUlvingen Fastighets AB

Org.nr 559091-2829

2022-12-31
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 47 344
Leverantorsskulder 30 497
Skulder till koncernbolag 808 109
Skatteskulder 34 020
Ovriga skulder 50 967
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 107 492
S:a kortfristiga skulder 1078 429
S:a skulder 2 380 379
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 429 728

Tilldiggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittat enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning f6r mindre

aktiebolag (K2).

Materiella anliiggningstillgangar

2021-12-31

4'7 344
17 715
1 300 069
31 812
35 659
96 756
1 529 355

2 878 649

2 928 529

Anldgeningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan 6éver den foérvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningsprocent har tilldmpats: 2022
Materiella anldggningstillgangar:  Byggnader 2 %
Immateriella anldggningstillgangar: Fiber 20 %

Not 2 Fastigheternas driftskostnader 2022
Bréinsle 112 585
El 79 009
Vatten och renhéallning 35136
Underhall 241 634
Bredbandstjdnst 53 703
Ovriga fastighetskostnader 33 479

Summa driftskostnader 5355 546

Not 3 Personal

Antalet anstéllda ]

Not 4 Fiberansiutning 2022

Anskaftningsvirde 62 500
Ackumulerade avskrivningar

Vid drets ingang - 62 500

Arets avskrivningar 0

Summa ackumulerade avskrivningar - 62 500

Utgiaende redovisat viirde 0

2021
2%
20 %

2021
123 670
75 612
37 455
154 530
66 868

30 377
488 512

4 (0)
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e Not 5 Byggnader och mark 022 2021
» Anslfajfnings_vc‘irden
- Vid arets mgang 2 542 348 2 542 348
& Arets inkop 0 0
P Summa anskaffningsvirden 2 542 348 2 5472 348
{"}
-
f:; Ackumulerade avskrivningar
3. Vid arets ingéng -212 905 - 170 324
o Arets avskrivningar -42 581 - 42 581
= Arets forsdlining 0 0
"[i“‘ Summa ackumulerade avskrivningar - 255 486 - 212 905
i
frd
W Utgdende redovisat viirde 2 286 862 2 329 443
Taxeringsviarde Bygegnader 4 632 000 3 860 000
Mark 1187 000 1 117 000
5819 000 4 977 000
Not 6 Finansiella anlidggningstillgangar 2022 021
Fordran pa koncernbolag
Vid drets ingang 0 0
Arets foriandring 0 0
Utgdende redovisat vérde 0 0

Not 7 Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut: Avtalad amortering 2023 med 47 344 (47 344) kr enligt befintliga
villkor. Avtalad amortering rubriceras som kortfristig skuld.
Under ar 1 - 5 berdknas samma arliga amortering ske med sammantaget

189 376 (189 376) kr.

Not 8 Stillda sdkerheter 2022 2021
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 2 300 000 2 300 000
For skuld till koncernbolag:

Fastighetsinteckningar 0 0

Not 9 Hiindelser efter rapportperiodens slut
For 2023 forvéntas fortsatt gott kassafléde fran rorelsen eftersom éret inletts med samtliga ldgenheter

uthyrda.
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UNDERSKRIFTER
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Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Revisorspateckning
\g revisionsberittelse har limnats 2023 - Ob- L L

L\

Olof Rottbers
Godkind revisor
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i
FalebergUlvangen Fastighets AB -
Org.nr 559091-2829

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

FalebergUlvingen Fastighets AB for rakenskapsaret
2022-01-01—2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av
FalebergUlvingen Fastighets AB:s finansiella stdllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller
resultatridkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
FalebergUlvingen Fastighets AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund fOr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
frsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den
interna kontroll som de bedomer ar nédvindig tor att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bed6mningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten, De upplyser, nér sd ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta

verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina madl dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig

sikerhet ér en hog grad av siikerhet, men ér ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en

vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan f6érvantas paverka de ekanomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identificrar och beddmer jag riskerna f6r vésentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegenthigheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaclse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vidsentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

e utvidrderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
séitt som ger en rdttvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de cventuclia
betydande brister i den interna kontrollen som jag
eventuellt identifierat.

1 (2)
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra Krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort

en revision av styrelsens forvaltning for FalebergUIvingen

Fastighets AB for rakenskapsaret 2022-01-01—2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till
FalebergUlvingen Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller torlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets art av verksamhet, omfattning
och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad
sa att bokfOringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelédgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att skaffa
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot

visentligt avseende:

o foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat 1 strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolags-

ordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet
bedGma om forslaget dr férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig siikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder

FalebergUlvingen Fastighets AB, org.nrr 559091-2829

eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar forenligt

‘med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
protessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och f&rslaget til]
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utf6rs baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet, Det innebiér att jag fokuserar
granskningen péa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag fOr mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Stpgkholm den;22 juni 2023

Olof Rottbers
Godkand revisor FAR




