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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Foretagets sate: Vastra Gotalands |an, Géteborg kommun
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Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2025-04-30.

Arsstimman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Jag intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen

undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

2025-04-30 Géteborg

/Mﬂ *

Martina Wass
Styrelseledamot

- - —  Transaktion 09222115557544909521

Signerat MW, SL

-



-

{)

niinR

- 232

{3

64y

Wallenstam Region Stockholm AB 1(12)
556717-2274

Arsredovisning
Wallenstam Region Stockholm AB

Organisationsnummer: 556/717-2274
Rakenskapsar: 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberéttelse
Resultatrakning
Balansrakning
Forandringar i eget kapital
Kassafiddesanalys

Noter
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

FOoretagets sate: Vastra Gotalands lan, Goteborg kommun

= -—  Transaktion 09222115557544909521 Signerat MW, SL e e
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556717-2274

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga férhallanden och védsentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

Foretaget har sitt sdte i Goteborg, Vastra Goétalands lan.
Foretaget ska forvalta 16s och fast egendom samt darmed férenlig verksamhet.
Foretaget ar komplementér i 12 st kommanditbolag.

Foretaget har inte haft nagra anstallda och nagra I6ner eller ersattningar har inte utbetalats.

Viktiga férdndringar i verksamheten

Inga vasentliga handelser har intréffat under rékenskapsaret.

Uppgift om dgare som har mer én tio procent av antalet andelar eller roster i foretoget
Foretaget ar ett heldgt dotterféretag till Wallenstam Fastigheter 124 AB, org.nr 556998-5608.

Moderffjrhetag | koncernen &r Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som ar noterat pa Nasdaq Stockholm.

Flerarsoversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Resultat efter finansiella poster (tkr) 41 845 37 132 185 212 8 544
Balansomslutning (tkr) 1948 877 1703 807 1411 257 1314575
Soliditet (%) 37,2 27,0 12,0 0,0
Resultatdisposition
Till &rsstammans forfogande star féljande mede! (kr):
Balanserat resultat | | 723 879 233
Arets resultat 467 488
Summa 724 346 721

Styrelsen féresiar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 724 346 721
Summa - 724 346 721
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Wallenstam Region Stockholm AB
556717-2274

Resultatrakning

Not
12

Rérelseintdkter, lagerféréandringar m.m.
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
sSumma rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 3

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar
som dr anlaggningstillgangar 4

Rantekostnader och liknande resultatposter 5
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
L dmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 6
Arets resultat

Ovrigt totalresultat 6verensstammer med arets resultat.

2024-01-01
2024-12-31

-1 500
-1 500

-1 500

29 948 287

67 454 884
-55 556 556
41846 615

41 845 115

-43 907 823
-43 907 823

-2062 708
2 530 196
467 488

3(12)

2023-01-01
2023-12-31

-1 408
-1 498

-1 498

28 416 664

61 235017
-52 518 152
37 133 529

37 132 031

-41 643 436
-41 643 436

-4 511 405
2 /20127
-1 791 278
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Wallenstam Region Stockhotm AB
556717-2274

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Finansiella anléggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2024-12-31 2023-12-31
l

7 1948876862 1703806947
1948 876 862 1 703 806 947
1948876862 1703 806947

1948876863 1703 806 948




Wallenstam Region Stockholm AB
556717-2274

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2024-12-31
1

100 000
100 000

723 879 233

467 488
724 346 721
724 446 721

9 10 625 512
10 625 512

1 206 750 000
7054 630
1213 804 630

10 1948 876 863

5(12)

2023-12-31

46

100 000
100 000

015 556

1791 278

459 224 278
459 324 278

13155708
13 155 708

12271 750 000

9576 962

1231 326 962

1703 806 948
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Wallenstam Region Stockholm AB
556717-2274

Forandringar i eget kapital

Belopp vid foregaende ars ingang
Balanseras i ny rakning
Utdelning

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Utdelning

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Transaktion 09222115557544909521

s

Aktie-
kapital

100 000

100 000

100 000
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Balanserat
resultat

78

174 296 678

-174 296 700
461 015 500

461 015 556

~1 791 278
-459 224 200
723 879 155

723 879 233

Arets
resultat

174 296 678
-174 296 678

-1 791 278
- -1791278
1791 278

467 488
467 488

6(12)

summa

174 396 756
0

-174 296 700
461 015 500
-1791 278
459 324 278
0

-459 224 200
723 879 155
467 488

724 446 721
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Wallenstam Region Stockholm AB
556717-2274

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen ranta
Erhallen utdelning
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordandringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna tillskott
_amnade koncernbidrag

Upptagna fan

Amortering av skuld

Forandring av fordringar hos koncernforetag
Utbetald utdelning

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557544909521

Signerat MW, SL

Not 2024-01-01
2024-12-31

-1 500
67 454 884
29 948 287
-38 0/8 888

39 322 783

0
39 322 783

723 879 155
-43 907 823
0

-15 000 000
-245 069 915
-459 224 200
-39 322 783

7 (12)

2023-01-01
2023-12-31

-1 498
61235017
28 416 664

-48 175 923

41 474 260

-2
41 474 258

4617 015 500
-41 643 436
6 000 000

0

-292 549 622
-174 296 700
-41 474 258
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allman information

Foretagets verksamhet omfattar att forvalta 16s och fast egendom samt darmed férenlig verksamhet. Foretaget ar ett
aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderforetag i den koncern dér féretaget ingar och koncernredovisning
upprattas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket ar ett svenskt publikt aktiebolag, med sate | Goteborg, Vastra
Gotalands lan. Adressen till huvudkontoret &r 401 84 Goéteborg med besdksadress Kungsportsavenyn 2.

Denna arsredovisning godkanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens upprattande
Foretaget har upprattat drsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 - Redovisning for

juridiska personer. Foretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BENAR 2012:3 da féretaget ar ett dotterféretag {ill
Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar IFRS Redovisningsstandarder i dess koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta ar méjligt inom ramen for
Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska goras.

Féretagets funktionella valuta ar svenska kronor (SEK), vilken dven &r féretagets rapporteringsvaluta, varfor den finansiella
rapporten upprattats i svenska kronor, Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr),

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende kommentarer eller noter.
Kvittningar av skulder och fordringar samt av intékter och kostnader gérs endast om sa krévs och tillats.

Intakter

Ranteintdkter
Finansiella intékter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Samtliga koncernforetag belastas med dess andel av koncernens rantekostnad utifran bolagets koncernskuld.
Forsta halvaret uppgick rantan till 3,25 % och darefter sdnktes den i tva steg till 3,1 % och 2,8 %. Koncernmassiga
ranteintakter berdknas pa motsvarande satt.

Skatter

Uppskjuten inkomstskatt |
Uppskjuten skatt i foretaget ar hanforlig tilt skillnader i bokfort varde respektive skattemassigt restvarde och uppkommer

framfor allt pa grund av skillnaden mellan bokféringsmassiga och skattemadssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Andelar i koncernféretag, intresseforetag, gemensamt styrda féretag och féretag som det finns dgarintresse i

| samband med koncerninterna omstruktureringar kan vardeférandringar mellan dotterforetag uppkomma varvid justering
av bokfort varde pa andelar i dotterféretag kan bli aktuellt.

Koncernredovisning
Koncernredovisning upprattas av toppmoderféretaget med hénvisning till undantagsreglerna i Arsredovisningslagen
7 kap 3 8.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebarande att dessa redovisas som bokslutsdisposition.

R

e Transaktion 092221155575449098521 Signerat MW, SL — —




Wallenstam Region Stockholm AB 9 (12}
556717-2274

Finansiellag instrument

Redovisning och forsta vardering - finansiella tillgangar
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nar de &r utgivna. Ovriga finansiella tillgdngar och finansiella

skulder redovisas nar foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Klassificering och efterféljande vardering
Vid forsta redovisningstillféllet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvarde; verkligt varde

via ovrigt totalresultat - skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via ovrigt totalresultat ~ eget kapitalinvestering; eller

verkligt varde via resultatet.

Samtliga av foretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet anskaffningsvarde.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Not 2, Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering
Foretaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende ranterisk i verkligt

varde, ranterisk i kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker hanteras inom ramen for den
finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

Ranterisk
Med ranterisk avses hur forandringar i rantenivan paverkar foretagets finansnetto och vardet pa finansiella instrument vid

forandrade marknadsrantor. | forsta hand finansieras foretaget genom koncerninterna lan fran Wallenstam AB. Rantan for
interna lan baseras pa koncernens snittranta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas rantekostnaden med 40,8 tkr vid en

rantefdérandring om +/- 1 %.

Wallenstam-koncernens laneportfélj bestar av 1an med olika [6ptider och fordelning fran olika kreditgivare. For att fa en stabil
rantekostnadsutveckling ar en bra balans mellan en lang rantebindningstid som ger stabilitet och en kort som normalt ger
den ldgsta rantekostnaden viktig, Utifradn finanspolicyn arbetar koncernen aktivt med rantebindning for att uppna en éver
tiden bra genomsnittlig ranteniva. Koncernens genomsnittliga rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader.
Den fasta delen av laneportfoljen stracker sig i huvudsak 6ver en tioarsperiod med en avvagd jamn fordelning.

Kreditrisk
Foretagets maximala exponering for kreditrisk beddoms motsvaras av bokférda varden pa samtliga finansiella tillgangar.

Foretaget har ingen pant som séakerhet. Foretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar. Kreditrisken ar risken for forlust
om koncernens motparter inte fullgér sina avtalsforpliktelser, varfér varje ny kund féljs upp och analyseras exempelvis
genom inhdmtande av information fran kreditupplysningsféretag. { enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy kravs, i
de fall motpartens betalningsférmaga beddms som osaker, en bankgaranti, borgensférbindelse eller férskottshyra vid
nyuthyrning av kommersiella lokaler. Vidare begrénsas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i forskott.
Reservering av obetalda fordringar for bostadshyresgaster sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran dverstigande

10 000 kr. Fér kommersiella fordringar gérs individuella beddmningar.

Likviditetsrisk
En likviditetsrisk innebar en situation dar likvida mede! for betalning av ataganden inte kan sakerstéllas.

Kassafiddesprognoser upprattas och féljs genom rullande prognoser for att sakerstdila att féretaget har tillrackligt med
kassamedel for att pa sa satt mota behovet i den I6pande verksamheten.
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Not 3. Resultat fran andelar i koncernforetag exkl. nedskrivningar

2024-01-01
2024-12-31
Resultatandelar 29 948 287
summa 29 948 287

Not 4. Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som ar anlédggningstillgangar exkl. nedskrivningar

2024-01-01

2024-12-31
Ranteintdkter avseende koncernforetag 67 454 884
Summa 67 454 884
Not 5. Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01

2024-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter avseende |
finansiella skulder till andra foretag an koncernféretag -55 556 556
Summa -55 556 556
Not 6. Skatt pa arets resultat

2024-01-01

2024-12-31
Aktuell skatt | 0
Uppskjuten skatt -2 530 196
Summa -2 530 196

2024-01-01

2024-12-31
Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt -2 062 708
Géllande skattesats (%) 20,6
Skatt enligt gédllande skattesats -424 918
Visentlig post som har paverkat sambandet
mellan riikenskapsdrets skattekostnad/intdkt
Ej avdragsgilla kostnader 215570
Ej skattepliktiga intékter -68 745
Ej bokférda men skattemdssigt avdragsgilla kostnader -2 546 553
Justering skatt tidigare ar 294 450
Redovisad effektiv skatt -2 530 196
Redovisad effektiv skatt { procent (%) 20,6

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

S

10 (12)

2023-01-01
2023-12-31
28 416 664
28 416 664

2023-01-01
2023-12-31
61235017
61 235 017

2023-01-01
2023-12-31

-52 518 152
-52 518 152

2023-01-01
2023-12-31
0

-2.720 127
-2 720 127

2023-01-01
2023-12-31

-4 511 405
20,6
-029 349

148

-1 797 542
0

6616

-2 720127
20,6
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Not 7. Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden 1703806947 1411257 325
Tillkommande fordringar 1516064 651 1863701426
Reglerade fordringar -1 270994 736 -1571 151 804
Utgaende anskaffningsvarden 1948 876 862 1 703 806 947
Redovisat varde 1948 876 862 1703 806 947

Not 8. Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 723 879 233
Arets resultat 467 488
Summa 724 346 721

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):

Balanseras i ny rakning 724 346 721
Summa 724 346 721

Not 9. Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31 2023-12-31
Specifikation uppskfuten skatteskuld

Avskrivning materiella anldggningstillgangar
Temporar skillnad 83 101 325 81812 000

Skatteskuld 17118 873 16 853 272

Fj avdragsgillt rintenetto, ovrigt

Temporar skillnad -931 345 -2 360 709
Skatteskuld -191 857 -486 306
Underskottsavdrag .

Temporar skillnad -30589825  -15588 631
Skatteskuld -6 301 504 -3 211 258
Summa specifikation uppskjuten skatteskuld 10 625 512 13 155 708

- - Transaktion 09222115557544909521
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Not 10. Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Eventualforpliktelser
Skulder i kommanditbolag 1120429 809 1065525739

Summa eventualforpliktelser 1120 429 809 1 065 525 739

Enligt lagen om handelsbolag och enkla bolag svarar komplementdren for kommanditbolagens skulder.

Den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Susann Linde Martina Wass
Styrelseordférande

0N
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