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Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Knekten 3 1 Halmstad intygar, att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 5 april 2024.
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

Halmstad 2024-04-05

Greger Petersson
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Fastighets AB Knekten 3 i Halmstad
Org.nr. 556996-0080

FC‘)RVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

% Verksamheten

%% Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

;{55; Foretagets séte 4r Halmstad.

X .

) Flerarsjimforelse*

C_EJ

A 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning | 998 031 897 699 796 797 815 028 882 865
Res. efter finansiella poster 463 696 313 186 348 198 315455 438 997
Res. 1 % av nettoomséttningen 46,46 34,88 43,69 38,70 49,72
Balansomslutning 6278 309 6461 116 6 481 326 6 344 030 6 336 450
Soliditet (%) 17,75 14,44 11,29 8,43 4,33
Avkastning pa eget kapital (%) 45,28 37,61 54,93 58,92 264,73

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Flerdrsjdmforelsen for 2019 har inte rdknats om till K3.

Agarforhallanden
Bolaget &r helédgt dotterbolag till Fastighetsstaden i Halmstad AB, Org. nr 556686-2917.

Foriandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 60 000 0 672 239 200 939 873 178
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 200 939 -200 939 0
Arets vinst 181 619 181 619
Belopp vid arets utgang 60 000 0 873 178 181 619 1054 797
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 873 178
arets vinst 181 619
1 054 797
Styrelsen foreslar att
i ny rdkning dverfores 1 054 797
1054 797

Betrdftande bolagets resultat och stédllning 1 évrigt héinvisas till efterfoljande
resultat- och balansridkningar med tillhdrande noter.
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Fastichets AB Knekten 3 1 Halmstad
Org.nr. 556996-0080

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.

Nettoomsétining
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggnmgstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Ovriga réanteintikter frin koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

[Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

9938 031
14 250

2022-01-01
2022-12-31

897 699
0

1012281

-300 834
-100 308

897 699

-333 819
-96 339

-401 142

611 139

212

11 125
-158 780

-430 158

467 541

0

6 944
-161 299

-147 443

463 696

-235 000

-235 000

228 696

-4°7 077

-154 355

313 186

~60 000

-60 000

253 186

32 247

181 619

200 939



Fastighets AB Knekten 3 1 Halmstad
Org.nr. 556996-0080

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

6 002 876

2022-12-31

6 103 184

6 002 876

6 002 876

136

261 458
12 399
G

1 440

6 103 184

6 103 184

148 323
206 163
2029
45

1 372

2775 433

275 433

6278 309

357 932

357 932

6 461 116



Fastighets AB Knekten 3 1 Halmstad
Org.r. 556996-0080

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital -

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skuilder

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4
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2023-12-31

60 000

60 000

873 178
181 619

2022-12-31

60 000

60 000

672 239
200 939

1 054 797

1114797

144 206
222 763

366 969

4431 700

4 431 700

44 241
194 800
55 736
11 584
58 482

364 843

6278 309

873 178

933 178

119 111
222 763

341 874

4 626 500

4 626 500

104 233
194 800
48 489
97763
202 279

359 564

6 461 116



Fastighets AB Knekten 3 1 Halmstad
Org.nr. 556996-0080

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

0 Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
% koncemnredovisning.

=

g’;] Principerna dr oféridndrade jdmfort med foregaende ar.

qqic

O Fordringar

N

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillg&ngar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhalias. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for ldmnade rabatter.

Hyror
Hyresintikter frin uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar, Tillgangarna skrivs av linjdrt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod f6rutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Bygenader 25-100

Inkomstskatt

Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som @nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt véarderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt 16r skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till 16]jd av tidigare
transaktioner eller hédndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporir skillnad finns nédr det redovisade vérdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga védrdet. Temporéra skillnader beaktas ej 1 skillnader hdnforliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing
av de tempordra skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterféras inom en
overskadlig framtid. Skillnader som hérrdr fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen
av en tillgang eller skuld sdvida inte den hénftrliga transaktionen &r ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgor inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméassiga dverskott.

Sida 6 av 8



Fastighets AB Knekten 3 i Halmstad
Org.nr. 556996-0080

NOTER

Avsdttningar

Avsiéftningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare héndelse, det dr
sannolikt att ett uttfléde av resurser kommer att krévas {0r att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tilltorlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet 16r utflédet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar f6r omstruktureringar redovisas bara om en faststdlld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors av den. Avsititningar
redovisas inte {or utgifter som hor sammman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som krédvs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avséttningar tas endast 1 ansprak {or de utgifter som avsédttningen ursprungligen var avsedd for.
Avsitiningar diskonteras till sina nuvérden dédr pengars tidsvirde ér visentligt.

@ UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Byggnader och mark

@

Not 3

Not 4

Not 5

Ingaende anskafinimgsvirde

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskatthingsvérden
Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader

Redovisat virde markanldggningar
Redovisat virde mark

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 t1ll 5 ar
Amortering efter 5 ar

Skulder som avser tlera poster

Foretagets banklan om 4 626 500 (4 821 300) kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kredifinstitut

Summa

Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter
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2023-12-31

6416 345

0
0

6416 345
-313 161

0
-100 308

2022-12-31

6 161 173
257 672
-2 500

-413 469

6 416 345
-217 008
186

-96 339

6 002 876

4 986 924
197 537
318 413

-313 161

6 002 876

2023-12-31

779 200
3 652 500

4431 700

2023-12-31

4 431 700

194 800

4 626 500

2023-12-31

6 000 000

6 000 000

6 103 184

5 082 120

202 649
818 4135

6 103 184

2022-12-31

779 200
3 847 300

4 626 500
2022-12-31

4 626 500

194 800

4 821 300

2022-12-31

6 000 000

6 000 000



Fastighets AB Knekten 3 1 Halmstad
Org.nr. 556996-0080

NOTER
Not 6 Koncernforhallanden

A Overgripande koncernredovisning uppréttas av: Fastighetsstaden i Halmstad AB, Org.nr556686-2917 med siite i
e Halmstad
©

o

01

]

Not7 Definition av nyckeltal

02404

Z

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

@

Halmstad
2024-04-05
@ (D
C— F
Greger Petersson Pontus Petersson

Min revisionsberittelse har ldmnats den 5 april 2024.

- Fredrik Wihed

Auktoriserad revisor
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@ pakertilly

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighets AB Knekten 3 1 Halmstad:

Org.nr. 556996-0080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Knekten 3 1 Halmstad for ar 2023,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Knekten 3 1 Halmstads finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Knekten 3 1 Halmstad
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa édr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Anfagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehailer nagra viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer atf upptacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felak{igheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

1(2)

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information elier
asidosittande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for atf utforma
granskningsatgiarder som ar lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhdrande upplysningar. |

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga aft fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en véisentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberattelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna t arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hédndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétia
verksamheten.

» utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.



@ bakertilly

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Knekten 3 1
Halmstad for ar 2023 samt av forslaget tili dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i1 forhallande till Fastighets AB Knekten 3 1

omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér
relevanta 10r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Halmstad den 5 april 2024

Halmstad enligt god revisorssed i Sverige och har i1 6vrigt fullgjort ﬁ?—\
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bok{oringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« {Oretapgit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt maél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,

2 (2)

Fredrik Wihed

Auktoriserad revisor



