ARSREDOVISNING

for

Bjornen 17 Forvaltning 1 Landskrona AB

Org.ar. 556701-4203

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot 1 Bjérnen 17 Forvaltning i Landskrona AB intygar, att resultatrdkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma den 2023-() ™ — 44
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens f6rslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.

Landskrona 2023- O™\

Per Sjobohm
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Bjornen 17 Fﬁrvaltning 1 Landskrona AB
Org.nr. 556701-4203

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allméint om verksamheten

Foretaget ar ett fastighetsbolag som dger och forvaltar fastigheten Bjornen 17 1 Landskrona.

Foretagets sdte dr Landskrona

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har fastigheten Bjornen 17 fortsatt att renoveras.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerars6versikt visas i KSEK

2022
Nettoomsattning 1715
Resultat efter finansiella poster . 747
Soliditet (%) 5
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstimmas

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rakning

2021 2020 2019
1 899 160 453
230 -266 0
3 6 7
Aktiekapital  Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt
eget kapital eget kapital
100 000 5035 746 275 788 781 534
275 788 -275 788 0
593 195 393 195
100 000 781 334 593 195 1374 729
781 533
593 195
1374 728
] 374 728
1 374 728

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrakningar med tillh6rande noter.

/
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Bjornen 17 Forvaltning 1 Landskrona AB
Org.nr. 556701-4203

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Nettoomséttning 1714 728 1 899 188
x Ovriga rorelseintikter 3 986 0
e Summa rorelseintdkter, lagerforindringar m.m. 1718 714 1 899 188
E"g Rorelsekostnader
e Réavaror och férnédenheter -149 240 -935 851
;g,E Ovriga externa kostnader -420 784 -405 541
™ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -173 783 -160 880

Summa rorelsekostnader -743 807 -1 502 272

Rorelseresultat 974 907 396 916

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 38 0

Réntekostnader och liknande resultatposter -227 739 -167 039

Summa finansiella poster -227 701 -167 039

Resultat efter finansiella poster 747 206 229 877

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 0 50 000

Summa bokslutsdispositioner 0 50 000

Resultat fore skatt 747 206 279 877

Skatter

Skatt pa arets resultat -154 011 -4 089

Arets resultat 593 195 275 788/
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Bjornen 17 Forvaltning 1 Landskrona AB
- Org.nr. 556701-4203

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

i~ Anlidggningstilledngar

) Materiella anldggningstillgangar

o Byggnader och mark

) Pagaende nyanldggningar

= Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2
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2022-12-31

4 343 544
24 094 692

28 438 236

28 438 236

168 905
35 069
2413

2021-12-31

3 829 958
21 348 796

209 387

504 414

25 178 754

25178 754

184 736
828 834
71 782

504 414

713 801

29 152 037

1 085 352

754 645

754 645

1 839 997

27 018 75/1/



Bjornen 17 Forvaltning i Landskrona AB

Org.nr, 556701-4203

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa ladngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

100 000

100 000

781 533
393 195

1374 728

1474 728

9 505 000
17 431 202
20 517

2021-12-31

100 000

100 000

305 746
275 788

26986719

180 000
65 859
0

148 549
48 473
247 709

781 534

881 534

9 685 000
14 431 202
2] 363

690 590

29 152 037

24 137 565

180 000

1 448 459
25 566

4 515
157 331
183 781

1 999 652

27 018 751/



Bjornen 17 Forvaltning 1 Landskrona AB

Org.nr, 556701-4203

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Markanldggningar

. Noter till balansrikningen

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Utgdende anskafiningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Pagaende nyankiggningar
Ingdende anskaffningsvarden

Inkop
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar

Ovriga noter

Not 5

Not 6

Stillda séikerheter
Fastighetsinteckningar
Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning /
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2022-12-31

5 399 922
6387 369

6 087 291
-1 569 964
-173 783

Antal ar

33

20

2021-12-31

5200 132
199 790

-1 743 747

3399922
-1 409 084
-160 880

4 343 544

2022-12-31

21 348 796
2 745 896

-1 569 964

24 094 692

3 829 938

2021-12-31

5 309 020
16 039 776

24 094 692

2022-12-31

26 216 202

2022-12-31

10 000 000

21 348 796

21 348 796

2021-12-31

23 396 202

2021-12-31

10 000 000



Bjornen 17 Forvaltning i Landskrona AB
Org.nr, 556701-4203

NOTER
Landskrona A 2 Freaw '
Per Sjebohm

Mats
Auktoriserad revisor
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@ pakertilly

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Bjornen 17 Forvalining 1 Landskrona AB
Org.nr. 556701-4203

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6r Bjornen 17 Forvaltning 1 Landskrona AB {6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rattvisande bild av Bjérnen 17 Forvaltning i Landskrona ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden |

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i1 férhallande till Bjornen 17 Férvaltning 1 Landskrona AB enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret 1or att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den bed6mer &r
nddvandig f6r att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s &r tilldimpligt, om f6rhdllanden som kan paverka férmégan
att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &dr att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti f0r att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom: /

/
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@ pakertilly

03 » identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa

2 beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa

:-% risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for

i) mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till 10ljd av oegentligheter ar

E,:é hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

™ agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta
uppmaérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osakerhetstaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat. i
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@ pakertilly

o Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

i Uttalanden

::“; Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
;if Bjornen 17 Forvaltning i Landskrona AB f6r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
fo bolagets vinst eller t6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till Bjornen 17 Forvaltning i Landskrona
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedéomning av om utdelningen ar {Grsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis f0r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan toéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte 4r forenligt med aktiebolagslagen. //
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@ pakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgéarder, omraden och forhédllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse 16r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag {or mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Auktoriserad revisor
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