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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen och
revisionsberéttelsen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststalits
pa arsstamma den 12 juni 2024, Stdmman beslot tillika godkanna styrelsens forslag Hill
resultatdisposition.

Stockholim den 14 juni 2024

J3han Bengtsson

Styrelseordférande
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2023-01-01 - 2023-12-31

for

Areim Investment 5-3 AB
559344-9647

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberattelse 1
Resultatrakning 3
Balansrékning 14
Noter 6

) Signed JB,AE,CE - —
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Styrelsen for Areim Investment 5-3 AB upprattar hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget dger aktier | bolaget Fastighets AB Lybeck, org nr 559074-6151.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga héindelser under rikenskapsdret
Bolaget har under aret erhéllit aktiedgartillskott om 52 600 tkr.
Bolaget har under aret lamnat aktiedgartiliskott om 52 500 tkr till bolaget Fastighets AB Lybeck.

Under det kommande aret forvéntas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt
_ 2023  2021/2022
Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr) -185 399 -41 818
Soliditet 100% 100%

Fordndringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balanserat
_Aktiekapital  Reservfond  resultat Arets--resu‘ltat ~_ Totalt

Belopp vid arets ingang 25 - 738 310 -41 818 696 517
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rdkning -41 818 41 818 0
Erhallet aktiedgartiliskott 52 600 52 600
Arets resultat _ _ _ -185 399 -185 399

Utgdende balans 25 0 749 092 -185 399 563 718

e - Transaction 09222115557518525642 (k)

Signed dB, AR, (8 e e
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Areim Investment 5-3 AB
559344-9647

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 749 092 115

Arets forlust -185 398 765

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

| ny rdkning balanseras - 563693 350

563 693 350

Betraffande bolagets resultat och stdllning i Ovrigt hadnvisas till nedanstdende resultat- och
balansrékningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dr ej annat anges.

———  Transaction 09222115557518525642 Signed JB, AE, CE
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Areim Investment 5-3 AB
559344-9647

RESULTATRAKNING  Not 20230101
€ 2023-12-31 2022-12-31

e Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
& Nettoomséattning _ __ . , o

A Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 0 0

Lk -
g

Rorelsekostnader

ST Rt T,
LT

Qvriga externa kostnader - 47 =54

Lo, " —

Summa rorelsekostnader | 47 -54

LR
Sy A e
T = 7
Rarde ik, LR s lgnr’

Rorelseresultat -47 54

Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resuitatposter 3 0 -
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och
kortfristiga placeringar _-185352 41764

Summa finansielia poster -185 352 -41 764
Resultat efter finansiella poster -185 399 -41 818
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 1178 .
Lamnade koncernbidrag ._ _ -1178

Summa bokslutsdispositioner ” 0 0

Resultat fore skatt -185 399 -41 818

ARETSRESULTAT .~ -i85399 = -41818

st e Transaction 09222115557518525642

Signed JB, AE, CE
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Areim Investment 5-3 AB

559344-9647

Sid 4 (7)

BALANSRAKNING

Not

2023-12-31

2022-12-31

i O "'".'.."k,'? 1\?1 F

TILLGANGAR

Finansiella anldggningstillgangar
Aridelar i koncernfoéretag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstiligangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

563 792

563 792

563 792

1377

696 044

1377

98

696 644

696 644

199

99

1476

199

49

29

248

SUMMA TILLGANGAR

696 892

ol FEEE sk Sk i

Transaction 09222115557518525642

signed JB, Ak, CE
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Sid 5 (7)

Not

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

25

e

748 092
-185 399

25

563693

563718

1524
15

25

738 310
-41 818

1550

696492

696 517

353
22

375

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

565 268

2596 892

Transaction09222115557518525642

Signed J8, AE, CE
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Areim Investment 5-3 AB
559344-9647

s Not 1 Redovisningsprinciper

2 Allmdinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
A-F-Sft‘:edWiS’jﬂiﬁS i mindre foretag (K2).

! g'
=
D
ey
F
Q
Ly
[,
s 3
D
o
Q
=.
=,

=3

o103

K2

pe
-t
Q):
o
:m:
n
=
(D
i i 3
LN
O
Q)
~
e
~

o

o
2

o

ey A A
3‘1:1 1"5{‘_"-—"‘ A,

Not 2 Allmén information

i,

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Areim Holding 5 AB, org nr 559320-0305, som har sitt sate i Stockholm,
Moderforetag i den storsta koncern som bolaget ingar i &r Areim Invest 2 AB, org nr 559242-7354, med site |

et EATSACTION 0922211555 7518525642
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Areim Investment 5-3 AB
559344-9647

£ Not 4 Andelar i koncernforetag

c . - o 20231231
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Ingdende anskaffningsvérden
Forvary

Lamnade aktiedgartillskott
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

738 408

52 500

-41 764

;'737'82 260

/38 408

o XV O Ve
T e,

Arets nedskrivningar - -185352 -41 764

T

Utgdende nedskrivningar . 227116 41764

T, — LW
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Redovisat varde 563 792 696 644

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Johan Bengtsson | Arette Ekstrém
Styrelseordférande |

KPMG AB

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor

. = Transaction 092221155575185725647

Signed JB, AE, CE




Yy
3 % % R ONAT:
[N S I Y VS WY N

T AT T
i *“E*ﬂ'.?r. X

Till bolagsstamman i Areim Investment 5-3 AB, org. nr 559344-9647

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfirt en revision av érSredt:-visﬂi-ng'en for Areim Investment 5-3 AB for ar 2023.
Enligt var uppfattntng har arsredawsmngen uppréttats i enhghet med arsredwsmngslagen och.ger en i alla'vasentliga avseenden rattvisande

bifd av Areim Investment 5-3 ABs finansielia stalining per-den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tlllstyrker darfer att bolagsstém man faststal!er resultatraknmgen och balansraknmgen

Grurd fo uttalanden

Vi har utféit revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA} och god revisionssed i SVEI"IQE Vart ansvar. enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi 4r oberoende i forhallande till Areim Investment 5-3 AB. enligt god revisorssed i Sverige ach

har i dvngt fullg;art vart yrkesetlska ansvar enltgt dessa krav

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen sam har aﬂsvaret ft::r att arsredawsmngen uppraﬁas

Styrelsen ansvarar aven far den mtema kcmtroﬂ somM. den bedamer ar
ngdvandlg for att upprétia en arsredowsnmg som inte innehaller
nagra vasenthga felaktigheter, vare sig dessa berorpa
oegentligheter eller misstag.

Rewsams ansvar

Vara mal &r-att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller mlsstag
och att ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimiig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att. en rewsmn som utfﬁrs enllgt ISA och gad rewsmnssed I Sverige

f inns. Felakhgheter kan uppsta pa grund av ﬁegentligheter elier
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas péverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en. rews!an enllgt ISA anvander w prc;fesmnellt c:mciame

Deﬁ.SU..tOm

-— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredawsnmgen vare Slg dessa berar pa Gegentllgheter eller
u’u_fra;n dessa flSKEI‘ ach |r_|_hamta_r rew_sio_n_s_bews _sorn ar_

tillrackiiga och dndamalseniiga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet

till Toljd av oegentllgheter dr hégre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosaitande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets. interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn-til
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen:

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets fGrmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser nar sa ar tillampligt, om {érhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta-verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

~—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i-styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid Upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
imhamtade rewsrﬁnsbewsen om huruwda det F nns nagon
forhallanden SOm kan leda till betydande tvwel om balagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
_rewsnansberaﬁelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplyshingar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baséras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handeiser eller férhallanden géra att et bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
-'arsredawsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rappm’t om andra Krav enllgt Iagar och andra farfattmngar

'Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi-dven utfért en revision av styrelsens fﬂrvaltnmg for Areim Investment 5-3 AB for ar 2023 samit

av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller fériust.

Vi 'tﬂlstyrker atl bolagsstamman disponerar vinsten enligt faralageti fowaltnmgsbaraﬁelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfribet for

rakenskapsaret,

Rewsncnsberattelse Aream Investment 5-3 AB, ord. nr 559344-9647

Transaction 09?2211555?513325542

12

Signed JB, AE, CE
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Crand or stalanden

Vi har utfért revisionen enligt gcrd revisionssed i Sverige Vart-ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsniftet Revisorns ansvar, Vi &r
obercende i farhallande till Areim Investment 5-3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fuligjort vant yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

| Vl anser aft de rewsnonsbews w har lnhamtat ar tlllrackllga ach andamalsenhga som grund far vara uttaianden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner:
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta biand annat en bedémining av om utdeiningen ar
'fﬂrsvarhg med hdnsyn till de kray som bolagets verksamhetsart,
amfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt:

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis f6ratt med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

—= foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummeise som kan fbranieda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férstaget till dispositioner av

bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ér att

med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fc;rsiaget ar forenl:gt med
akttebalagslagen

lehg sakerhet ar en hag grad av sakerhet men mgen garantl for att

a_’t_t uppt_;a_c;k;a atgarder e_ller fars.,ummds.er som k_an fc;r;anle_d_a__

Stockhoim den dag som framgar av var elekironiska undersrkift

KPMG AB

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fc:rr balagets arganlsatmn cn:h fervaltnmgen av

bedoma b@lagets ekcanamrska satuatlon ﬂf:h att tillse att bc}lagets
ergamsatlan ar utformad sa att hekfcﬁrmgen medelsfé}rvaltnlngen och

betryggancie sétt,

ersattnmgsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till d:spﬁsnmner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av-en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk:

instéllning under hela revisionen. Granskningen av fenwaltnmgen och

ifarslaget tifl dispasﬂianer av bolagets vinst elier fortust grundar sig

frdmst pa revisionen av. rakenskaperna Vilka tillkommande.

granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med ut’géngspunkt’ i risk och vasentlighel. Det.innebdr att

vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och

'_ferhallanden sam ar vasentliga for verksamheten ech dar avsteg c:c:h

igar |gem3m ach pmvar fattade beslut beslutsunderl’ag, wdtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
i;c:m ansvarsfrfhet Sem underlag far 'vart uttalam:ie ﬂm styrelsens

';Q_ran:skat om farsl_age_t ar fmrenl_lgt m_ed aktlﬁ_b_ﬂlags_!agen.

2(2)

Signed JB,AE; CE
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Document
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Initiator
Dennis Anaje (DA}
AREIM AB
dennis.anaje@areim.se
+46720762489
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S Ign atories
| Johan Bengtsson (JB)
- IDnumber 19750809-4898
johan.bengtsson@areim.se
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BankiD

The name returned by Swedish BanklD was "JOHAN
BENGTSSON"
Signed 2024-05-28 21:19:01 CEST {+0200)
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anette.ekstrom@areim.se
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Verification
Transaction 09222115557518525642

Christer Emanuelsson {CE) }
KPMG AB ;
1D number 19840730-5518 "
christer.emanuelsson@kpmg.se

BankiD

The name returned by Swedish BanklD was "Christer

Karl Emanuelsson”
Signed 2024-05-31 09:55:10-CEST (+0200)
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