Arsredovisning

for

Ulricehamn Tvingen AB

556585-3313

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Ulricehamn Tvingen AB tygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Ulricehamn Tvingen AB 1(8)
Org.nr 356585-3313

Styrelsen for Ulricehamn Tvingen AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {6regaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmidnt om verksamheten
Bolaget dger en fastighet, Ulricehamn Tvingen 12, vilken f6rvaltas och hyrs ut till hyresgéster.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har samtliga aktier i bolaget forvérvats av Nappart Holding 1 AB (5§59363-5476) vilket ingar 1

Trappan-koncernen. I samband med forvérvet dndrades bolagets firma.

En fusion verkstélldes i septemberi 2022 didr moderbolaget Ulricehamn Tvingen Holding AB uppgick 1

bolaget.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2020/21 2019/20 2018/19
(16 man)
Nettoomsittning 1 960 2 748 1 864 1 845
Resultat efter finansiella poster -89 1115 795 752
Soliditet (%) 57,1 12,5 26,8 25,0
Forindringar 1 eget kapital
Aktie-~ Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 1276 296 376 164 2 272 460
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras 1 ny rikning 876 164 -876 164 0
Fusionsresultat 20 103 632 20 103 632
Arets resultat -330 513 -330 513
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 22 256 092 -330 513 22 045 579
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Ulricehamn Tvingen AB
Org.nr 556585-3313

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

22 256 092
-330 513
21 925 579

21 925 579
21 925 579

2 (3)

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Ulricehamn Tvingen AB 3 (8)
Org.nr 556585-3313

Res ultatrﬁkning Not 2022-01-01 2020-09-01
-2022-12-31 ~2021-12-31
(16 man)
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsitining 1 959 898 2 7477 999
Ovriga rorelseintikter 270 3573
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 1960 168 2 751 572
Rorelsekostnader
Ravaror och férnddenheter -390 744 0
Handelsvaror 0 -212 622
Ovriga externa kostnader -230 375 -400 135
Personalkostnader 2 0 -273 182
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgangar -850 324 -517 108
Summa rorelsekostnader -1 471 443 -1 403 047
Rorelseresultat 488 725 1 348 525
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 26 1523
Réintekostnader och liknande resultatposter 3 =577 575 -234 808
Summa finansiella poster -577 549 -233 2835
Resultat efter finansiella poster -88 824 1115 240
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -149 375 0
Summa bokslutsdispositioner -149 375 0
Resultat fore skatt " -238 199 1115 240
Skatter
Skatt pa arets resultat -92 314 -239 076
Arets resultat -330 513 876 164
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Ulricehamn Tvingen AB
Org.nr 556585-3313

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernftretag

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Vv Signerat 2023-06-2912:32:25 UTC

Not

2022-12-31

25117 100
25117 100

13 255 070
13 255 070
38372 170

O
269 529
465 964

735 493

24 53]
24 531
760 024

39 132 194

4(8)

2021-12-31

5381755
5 381 755

6 726 000
6 726 000
12 107 755

396 258
386
11 599

408 243

] 088 870
1 088 870
1497 113

13 604 868
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Ulricehamn Tvingen AB
Org.nr 556585-3313

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder iill koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

&’ Signerat 2023-06-29 12:32:25 UTC

Not

6, 7

2022-12-31

100 000
20 000
120 000

22 256 092

-330 513
21 925 579
22 045 579

359 375
359 375

15224 243
100 000
15 324 243

474 600
31 353

0

73761
323 283
1402 997

39 132 194

Oneflow ID 5217008
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2021-12-31

100 000
20 000
120 000

1276 296

376 164
2 152 460
2272 460

210 000
210 000

10 044 000
0

10 044 000

432 000
0

47 801
94 835
503 772
1078 408

13 604 868
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Ulricehamn Tvingen AB 6 (8)
Org.nr 556585-3313

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen dr uppriittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 33,3 ar
Markanldaggningar 20 ar

Not 2 Medelantalet anstiallda

2022 2020-09-01
-2021-12-31
Medelantalet anstéllda 0 (.25

Bolaget har inte haft nagon anstilld personal under det senaste rdkenskapsaret. Inga loner eller andra
ersdttningar har utbetalats.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022 2020-09-01
-2021-12-31

Riéntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag 0 0
0 0

Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 12 849 489 13 621 281
Genom fusion 20 585 669 0
Forsdljningar/utrangeringar 0 -771 792
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 33 435 158 12 849 489
Ingaende avskrivningar -7 467 734 -6 957 186
Arets avskrivningar -850 324 -510 548
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 318 058 -7 467 734
Utgaende redovisat virde 25117 100 5 381 755
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Ulricehamn Tvingen AB 7 (8)
Org.nr 556585-3313

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden 6 726 000 0
Tillkommande fordringar 14 245 364 6 726 000
Avgaende fordringar -7716 294 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 255 070 6 726 000
Utgaende redovisat virde 13 255 070 6 726 000

Not 6 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter rikenskapsarets
utgang 13 325 843 8 316 000

13 325 843 8 316 000

Not 7 Skulder som avser tlera poster
Foretagets banklan om 15 698 843 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrikningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 224 243 10 044 000
15 224 243 10 044 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 474 600 432 000
474 600 432 000

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Moderféretag 1 den minsta koncern dér féretaget ingar och som upprittar koncernredovisning &r
Fastighetsaktiebolaget Nappart (publ) med organisationsnummer 559309-1316 med séte 1 Stockholm.
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Ulricehamn Tvingen AB 8 (8)
Org.nr 556585-3313

Not 9 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 15 818 000 10 800 000
15 818 000 10 800 000

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Gustav Bjorkman

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

[eonard Daun
Auktoriserad revisor
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Deltagare

GUSTAV BJORKMAN 19711008-6910 Sverige

&0 Signerat med Svenskt BankID L o 22023-06-29 09:36:21UTC
i s ‘ | ' —
1 i '. i
s Namn returnerat fran Svenskt BankID: Nils Gustav Bjdrkman Datum
yrorad i
[
o Gustav Bjérkman
¢
E:.'; gustav.bjorkman@trappan.se
+46705718100

. Leveransk'ahal: E-post

LEONARD DAUN 19640320-3216 Sverige

Signerat med Svenskt BanklID - .  2023-06-29 12:32:25 UTC

Namn returnerat frAn Svenskt BanklD: LEONARD DAUN “ g Daturﬁ

L eonard Daun

leonard.daun@pwc.com |
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Ulricehamn Tvingen AB, org.nr 556585-3313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Ulricehamn Tvingen AB foér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden réttvisande bild av Ulricehamn Tvingen ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen for Ulricehamn
Tvingen AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverigfe. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i fdrhallande till
Ulricehamn Tvingen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2021 har utféris av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberattelse daterad 31 januari 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en
revisionsberatiielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberétielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Ulricehamn
Tvingen AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrafiande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Ulricehamn Tvingen AB enligt god revisorssed i Sverige och
har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« ftiretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet bedbma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lecnard Daun
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID - .' 2023';05-29 12:32:01UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: LEONARD DAUN . . patum’ .

Leonlard Daun

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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