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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa arsstamma
2023-06<T5. gtgmman beslot ocksé att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Sundgsval 02$-06-15
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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen f6r Fastigheten Sundsvall Skéns Prastbord 2.6 AB, 556638-9580 far harmed avge
arsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten
I'nfmma‘tmn om verksamheten

de narmaste aren fowantas verksamheten fortsatta pa samma sat’t som 2022
Styrelsen har sitt sate | Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode
Bolagets resultat pa driftnettoniva uppgick 1,4 mkr (1,2). Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital uppgick till 1 2 mkr (0,9).

Agarférhalianden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till NP1 Forvaltning AB, 556937-4787, med sate i Sundsvall och ingar i

den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, uppréattar kertcernredowsnmg forden storsta
koncernen.

Organisation
B@laget har ingen anstalld personal. Moderbolaget i kancernen tillhandahaller administrativa och

tekniska fastighetsforvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och
finansieringstjanster.

Ekonomisk dversikt

- 2022 2021 2020  2019/2018  2018/2017
Hyresintakter ' - 1587 1546 1273 1446 1150
Driftnetto 1360 1198 1149 1336 1527
Overskottsgrad, % 86% 77% 90% 92% 100%
Resuiltat efter finansiella poster 698 519 966 1050 1321
Soliditet, % 29% 32% 23% 26% 55%

Definitioner nyckeltal

Overskottsgrad
Driftnetto | procent av hyresintékter

Soliditet

F-get kapital i procent av balansomslutningen

Vésemﬂfﬁigaﬁ risker och' osékerhetsfaktorer

.F@;r mer |._nfr;}rm.at!_on k_r_lng detta se m@de.rbol_agets ars_re.dows.mn_g ;
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Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 3 255 481, disponeras enligt foljande:

. Belopp (kr)
Balanseras i ny rakning - 3255481
Summa 3 255 481

Vad betréffar foretagets resultat och stalining 1 6vrigt, hanvisas till efterféljande resuliat- och
balansrakningar med tillnérande bokslutskommentarer. /. '
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Resultatrakning

T o —e T T
2022-12-31  2021-12-31

Hyresintakter L 1587 1546
1587 1 546

Fastighetskostnader 1 =211 -332

. Fastighetsskatt 8 18
Driftnetto 1360 1198

O

Avskrivningar _514 _A37
Central administration - -148 -232
Rorelseresultat 698 529

o

Ranteintakter 193 128
Rantekostnader 4 - -193 -138
Resultat efter finansielia poster 6938 519

Bokslutsdispositioner | 5 672 251
Resultat fore skati 26 770

Skatt pa arets resultat 6 62 -106

Arets resultat o 36 . BB4
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 7 5029 5 536

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 6 066 5701

Skattefordringar 226 226

Ovriga fordringar 41 41

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 47
6377 6015

Kassa och bank 1 578 496

Summa omsittningstillgangar . 7 955 - 6511

SUMMA TILLGANGAR 12984 > 047
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Balansrakning

Belopp i kkr

N@t

 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resuttat

Summa eget kapital

Obeskatiade reserver
Ackumulerade avskrivhingar utéver plan
Periodiseringsfonder

Avsiéttningar
Uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till koncernidretag

Kortiristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder . .
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

P

294
20

302
20

' 514

3 291
-36

255
750

1 005

210

210

79545

7 545

53
146
(4

522

2619
064

3283

3805

237
832

1 069

203

6 468

239 °

6 468

18
146
28
310

455

o2

12 047
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Rapport éver férandring eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets
kapital  ningsfond Reservfond ~ resulfat resultat

| 2021
: Belopp vid arets ingang 200 309 20 2 478 134
- Disposition av féregaende
¢ ars resultat 134 -134
% Arets forandring av uppskrivningsfond -7 /
: Arets resultat _ o o 664

» —

Belopp vid arets uigang 200 302 20 2619 664

2022

Belopp vid arets ingang 200 302 20 2 619 664
Disposition av foregaende

ars rasultat 664 -664.
Arets forandring av uppskrivningsfond 8

Arets resultat B6

Belopp vid arets utgang - 200 294 20 3291 -36

Antal utstallda aktier uppgar till 2 000 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en
rost. Ingen utdelning har lamnats under 2022. 7
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Kassaflodesanalys

Belopp i kkr

2021-01-01-
2021 12—-3’1

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt
Kassafiode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Oknmg( -IMinskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (=) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillgangar
Awyttring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Kassafidde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

698
o4

437

-09

1157

-47

-372

341

341

496

4 578

956
A2

879

1252

65
660

595

- 283

- 283

2130
-'3 634

Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys

2022-01-01-

496

2021-01-01-

2021-12-31

Betalda réntor
Erhallen ranta 193
Erlagd ranta -161

Justering fér poster som inie ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar 514

Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Kassa och bank: 1578

128
-140
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp i kkr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2
Redovisning for juridisk person. Det &r forsta aret bolaget tillampar RFR 2 enligt
undantagsbestammelserna for nar bolaget ingar i en IFRS koncern. Tidigare tlllampades BFNAR

2016:10 Arsredovisning i mindre foretag. Byte av redwusnmgsprmcap har inte haft ndgon paverkan pa
bolagets resultat eller finansiella stéllning.

V‘é'r'de?ri*ngs_:rin ci'per' m m

Klassificering och uppstéliningsformer
Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvantas
-atervmnas eller forfaller mer an t@lv manader fran balansdagen Qmsattmngstlllgangar och kertfrlstlga

ba!ansdagen Qesultatraknlng och balansraknlng ar uppstallda enllgt arsredowsmngslagens scheman

Hyresintaﬁkter fran 'fo-rva-ltn-i-ngsfﬁas.ti.gheter redovi’sas i resu]ta’[et ba’Ser _a_,[ pa vmkw@n .[. hyresthalen I

redowsas som forutbetalda hyresmtakter Ersattnlngar | samband med uppsagn[ng av hyresavtal I

fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten. Hyresrabatter periodiseras
linjart 6ver hyreskontraktens [6ptid.

Ranteintakter fran inlaning i bank beraknas enligt effektiv réntemetod som beraknas baserat p antal
utestaende dagar, aktuellt tillgangssaldo samt géllande réntesats. Intékterna redovisas for den period
de intjanats.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande
av lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betrakias ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som
utglfter direkt hanférbara till férvarvet av forvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors i
den period de hanfér sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskaiier

Inkomstskatt i resultatrakningen utgors av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar _
resultatet forutom i de fall den ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da
dven skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt beréknas
utifran gallande skattesats om 20,6 procent.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, hit hanfors dven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enl igt balansrakningsmetoden,

pa temporara skillnader som uppkommer mellan en tillgangs eller skulds redovisade varde och dess
skattemdssiga varde.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatteskulden i
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna,

i e M e e LA
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Forvaltningsfastigheter
Med’ firvaltningsfastig heiter avses 'fastig’het som innehas | syfte att generera hyresintakter,

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaﬁnmgsvardet mgar inképspris samt kostnader direkt

hanforbara till tillgangen for att bringa den pé plats och i skick for ati: utnyttjas 1 enlighet med syitet med
anskatiningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
-anskaf“r‘ade tlllgangar beraknas avskrwmngar med beaktande av an skaffmngsudpunkt Planenliga

Vérdering av forvaltningsfastigheter

Redovisat varde f6r forvaltningsfastigheter och inventarier provas betraffande nedskrivningsbehov nar
handelser eller andrade forutsattnmgar lndlkerar att det redov&ade vardet eventuel‘lt mte kommer att

Materlella anlaggmngstlllgangar skrws av enhgt plan over den berdknade ekonomiska livslangden.
Hansyn har tagits till innehavstiden {6r under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

Forvaltningsfastigheter:

Byggnad 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Hyresgéastanpassning 5ar
Byggnadsinventarier 5ar
Fwdfmgar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernbidrag -
Ftretaget tillam pc; r aiterﬂati'VFEQeln 'ha’r d*et ga’lier redovisning av koncernbi’d’rag,[ vilket innebar-att saval

:av forsalmmgen andra foretag mom he]a den foretagsgrUpp SOMm bolaget tllihor
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Noter

Not 1 Fastighetskostnader

2022-01-01-

10(13)

2021-12-31

Fastighetsskotsel och drift

Reparationer och underhallskostnader

Summa

Bolaget har inga f;a'sﬁ:_hete:r* som innehas med tomtratt,

Eg
02

2022-01-01-

- -188
144

-332

2021-01-01-

2 0.221---452%357

Summa

Not 3 Anstillda och personalkostnader

514

514

-437

-437

Bolaget har ] haft nagra anstéllda under verksamhetséret. Inga andra ersattningar har utgatt.

Not 4 Rantekostnader

2022-01-01-

2021-01-01-
- 2021-12-31

Rantekostnader, koncernforetag
Summa

Noth |

193

Boksiuisdispositioner

493

438

2021-12-31

Aterforing periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Forandring avskrivningar utover plan
Summa

82

736
18

672

488

237

251
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2022-01-01-  2021-01-01-

Aktuellt skattekostnad
Justering av skatt hanforlig till tidigare ar -05 - -1

v
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Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporéra skilinader
i fastigheternas bokitrda varde jmf mot skattemassigt varde -7 -105

Total redovisad skattekostnad T 82 106

Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 26 770
Skatt enligt gallande skattesats s 159

Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga intakter - 55
Skatt hanforlig till tidigare ars resultat 55 -1
Schablonintakt periodiseringsfond 2 -1

Redovisad effektiv skatt 82 106

Not 7 Forvaltningsfastigheter ,
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 8 386 4 664

-Nyanskaffningar 7 4

-Forséliningar/utrangering 3 3718
8 393 8 335

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan -2 850 -2 413

-Arets avskrivning enligt plan . 514 437
3364 2850

Redovisat varde vid arets slut - 5@29 5 538
varav mark 583 583

Fastighetens skatteméssiga restvarde uppgar till 2 882 kkr.

Fastighetens marknadsvéarde uppgar till 21 500 Kkr. Bedommng av verkligt varde gors i enlighet med
koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3 . Det verkliga véardet 6verensstammer med
fastigheternas marknadsvarde.

Not 8 Pagaende ny- till eller ombyggnad

. 2022-12-31 2021-12-31
-Vid arets borjan ) - e 3857
- Nyanskaffningar - .h 61
- Omklassificeringar . 3718

Redovisat virde vid arets slut ' -(]
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Not 9 Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 3 255 481, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning, kr T 3255481
Summa 3 255 481

Not 10 Periodiseringsfonder |
_ _ o - 2022-12-31  2021-12-31
Periodiseringsfond 2016 82
Periodiseringsfond 2017 171 171
Periodiseringsfond 2018 330 330
Periodiseringsfond 2019 249 _ 249

Not 1 1 Avsaﬂnmgar for uppskguten skat't

bc:okfcart varde och Skattemasagt varde

. | — - | e 2022-12-31 2021- 72—3 1
Forvaltningsfastighet 210 203

summa 210 203

Not 12 Stalida sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
e 2022-12-31 2021-12-31
e e e . 7810 —7 478

7 812 7475

Eventualforpliktelser

Med eventualforplikielse avses ett mojligt tagande dar sannollkhe en for att det intraffar eller storlek
pa atagandet ar osaker. Bolaget har inga garantidtaganden, ekonomiska ataganden eller eventuelia
forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Not 13 Finansiella instrument och riskhantering
De finansiella skulder som bolaget har ar banklan, upplupen rénta och vissa rorelseskulder sdsom

leverantorsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar likvida medel, kundfordringar och
upplupna hyresintakter.

Fmanmella mstrument sasom hyresferdrmgar Ieverantorsskulder mm redowsas tl!l upplupet

rantebmdnlng_stld_mnebaran_de att Uppiupen anskaffnmgsvarde Dverensstammer med verk_hgt varde..
Bolaget har inga finansiella instrument som &ar varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i
moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat for nagon valutarisk.//
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Not 14 Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut har intraffat.

an Underskrifter




