Faststillelseintyg

Undertecknad verkstiillande direktor i Réttviks Fastigheter AB mtygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma 2025-05-27. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

er Gverens med

sredovisningen och revisionsberittelsen stimm

Jag intygar ocksa att innehallet 1 ar
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VD har ordet

Den korta versionen

t som mgﬁ hmgm tﬂl ﬂk&dﬁ mtekmmmsr mh e kostn  drift. Inge
fr '- bﬂm &kﬂl mﬂw tid behdva budgetera med sa stora unde: . Trots att w fms ﬂm p Arera ,,_ .. ﬁﬁma?
minimalt underhall s4 spricker budgeten. Det korta svaret ar att elen aterigen yrare
2 a ;jl'=ii* %:r W ser att de nya effekttaxorna slar hén Vé,r ; : L 8r wér m styra om. V1 har |
k verksambhet 1 vara lokaler da elen dr som . DM&M@? sd minskar var f6rbrul :: av EE

lm_mdﬁ
totalt 1 takt mﬁé att vi effektiviserar.

Sen ldng

Aret inleddes med hég inflation, hdga réntor, kyligt vider och ﬁmmm krie i Ukra
kryddades med ett flertal naturkatastrofer med bdde Gversvimningar i amm Smmm mh
brinder 1 USA. Virldslaget dr spént och det finns mycket att fundera _pé ?"Wm ur ett perspektiv av

,, Dﬁt bEir mer av att stéua sig m p% fé{ﬁmr an pd anfallsspel for att anvdnda idrottssprak.

redskap behdver vi7 Krisfragorna har aterig

i versionen

ses over. Uﬁdw émt hm geéan hemtj amwﬁ m hemmst dm' L@k&iﬁ
att ett flertal kontorsplatser tagits bort, se nedan.

gts om for IFD 55 att skalskyddet forbéttr ksamhet som
fm’ f@mer av hm Arbetsmiljon &r ytterst viktig for vﬁtksamhmm g&mmﬁm&dm mrm é@ ta p

Golfvigen 1.
7id gymn ﬁgl et E ggﬁf en WHE. som &idﬁ g&w anva nds som ?ﬁmﬂﬂﬁibﬁﬁm é KHHEE Uﬂé&f éfﬁt har den
renoverats och anpassats som kontor for férskolans administrati

enomgatt Wemgarﬁ en ﬁbyggnmmn (flytt av sldjd, klassrum, utrymning
rtak, samt ett nytt v&mdam nsaggregat) Nu sk

Vikarby Skﬁia har g
itrymningsramper, brandddrrar, belysning,
vara mmmmd for F-6 verksamhet.
P4 Rittviksskolan har en ny bm&d&amm kommi
vi bérjar ndrma oss ett slut pa foljdverkningama -
paviljong vid Rittviksskolan, forsetts med nytt

Under aret har vi bytt tak pa lokal
som kommer att Sppna restaurang i stationsl
giller brandskyddet.

Vir pﬂkﬁfﬁmmg bedriver bade underhall mh quMag av egna om: n och pﬁ 'ﬁ!i m s mgm

D%t a ‘1 St@m drag gronyteskotsel, tradvard o rarrangemang somim
ing vintertid. Nér det finns tid dver bistdr man fastighetsskétarna med up?glﬁar ellm‘

ummhéllw memébi@r maskiner och sina egna Eﬂk&iﬁr Umimf dret har arbetet med aﬁ forbattra utemiljon
ett ytterligare lyft med mer véxtlighet.

pa Golfvigen fortsatt. Aven Folkmusikens hus har fit
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Brand och sakerhet

Vi har mdﬁr 4-5 drs tid hallit fi n innan pandemin
ﬂﬁh éé mest om att sakra vara arbetsplats 1 vara gun Qer, 1 dap nar qetla arbete fatt en
annan innebord, Vi bel ;wr virja 0ss ﬁar @f’ﬁmmﬁéé& fmm mh vi bewmf Jﬁbba mﬁd var hﬁméskap Det
m "’_ ag kallas krisberedskap. Rent konkre let inn B 3 varit hogs delaktiga i de
isdévningar som héih‘&g pé _’“ drebo . Fler on tur dﬁﬁ& Vi héller mksé pé att
hitta véra roller i den & dvergr ?ﬁﬂdﬁ :: hanteringen av krisligen. RFAB

behdver anpassas efter ¢ i nya fi

Varje ar byter vi ut minst ett av vara 50 brandlarm. n 20
brandstationen i Furudal. S& nu ér risken mmdm att brandstatio

Fﬂméﬁl sikrare.

agor kring bmnd mh mk%rht mgt Dgt émr_gmiﬁ

dning av vindarna pd n har ger

Energi och klimat
Den kalla vintern 2023-24 stillde till med en hel del 1 vara f
t som ﬁ:aljd meamnﬁkmmllﬁr £
del #ldre aggregat dir det inte lingre gﬁr att k@m mse&w‘dﬂm
fastigheter med gm mmhm
Abdrjad flytt ma, Wﬁb Pm dverordnat styrsystem for ungefs
hﬂva fﬁstz gh%mbestéﬁém sﬁ at:t vi kan f%ba och styra vﬁr virme ﬁﬁﬁ anmw pé éasmm
rbo (| '--mﬁwwr} och Réddningstjdnsten 1 Furudal har vindsisolerats.

rsvimningar i véra Killare. Vit drabbat blev Ritvikskolan.

Efter s s:h ny ¢ m‘mgm sﬁ hm vi mksé .sé att vattnet leds andra végar 4n ned mo
med h avfall Vl hM Pébm at var bawdska? mot

kaﬁ&rm Eetta I‘mr sk&t‘t i samarbe %

Bostiader

Efter att ha lagt ned m

ycket investeringar pa bosta

heter yé Go I
%kf%ﬂ Vattm ﬂc ador drwar stora ko ﬁmad&r

som plan att rot-renovera alla ldgenl
vattenskador. 11st badrum blev gjorda varav 5st

Lek- och gymnastikutrustning

Sedan ett ar tillbaka har vi Msm en fmﬁgﬁhﬂmkﬁt&m
gymnastiksalar. Vi wu hﬁﬂa barnens lek och rﬁﬂigﬂhem renor 1 bra skick. Féljande har atgérdats.
AP?%igémm klétterstillning. Be éa Skola, rutschkana och en”3 gungstillning”. Utbyte ett antal
gungstéliningar pa b%taémf F Métgstallaﬂd% av utemzléj@ pé Soderds

1 1 huvudsak jobbar med lekstillningar och

skola efter det att skolan byggdes ut.

2dan vi avsatte egen resurs for reparation och

| har en ny firma for besiktning av vira gymnastiksalar.
underhall képer vi endast in sadant vi inte far géra.
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Ekonomi administration

yteringen av ny personal for att ersitta tva pensionsavgdngar. Det har

Under aret har vi borjat rekr
inneburit att vi ocksd ldgger om arbetsrutinerna en del. Vi kommer att jobba mer med uppféljning och
analys. Som en del av detta har vi skapat rutiner for var projekthantering. 2025 skall dessa implementeras

och forhoppningen &r att vi lattare kan hantera avvikelser.

ingar. Intdktssidan ér inte 1 balans med kostnaderna. Ett
crav inom IT, sdkerhet, arbetsmiljo, kris och

Foretaget har fortsatt ekonomiskt stora utman:
eftersatt underhall Gvergar hela tiden i reparationer. Nya lagkra

beredskap samt klimatatgarder tar allt mer av denna ekonomi.

Lite grann om framtiden

Det dr uppenbart att RFABs resultat senaste dren inte kan fortsitta. Jag ser det som nédvindigt att Gka

mmktssadm mgt pé mesmm P4 sikt behdver vi jobba med att krympa véra ytor, Nya initiativ har
tagits 1 fOrvaltningarna dir man 1 stéller for att ha ett *’Eg@t’” kmtm bokar ett. Vi har ett kontorshotell
som disponeras av manga. Vi behdver bli mycket mer yteffektiva 1 framtiden. Att std med for stora

ar infor

lokaler och ibland mmﬁné&, kostar mycket,

Vir bered ﬁkﬁp kring oforutsedda handelser behdva mksﬁ bli battre. Jag ser nu att samh dllet rust:

e r man ser. Kan hand& kan oron for krigstillstdnd ocksa driva pa bere , n och étgardama
infor de k klimateffekter vi har att vénta.

Trots ett daligt resultat har vi dstadkommit mycket. Det vill jag helt och mm; tms%mm en mycket

hdngiven personal som Smméggt ﬁtrmfm: efter att hitta kreativa och kostnadseffektiva losningar.

Bjorn Evbjer
VD, Rittviks Fastigheter AB

foljande arsredovisning for

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Rattvi
rikenskapsdret 2024,

parentes avser ﬁ:sm gﬁmﬂe

skilt anges, redovisas alla belopp

Msmdwas&mgm dr upprattad 1 svenska kronor, SEK.. (
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretaget har sitt site i Rittvik.

Forvaltade fastigheter

Bolaget dger och forvaltar fastigheter som 'b&gtér av bostdder och lokaler. Vidare bedriver bolaget park-

och vigverksamhet med dels skotsel av egna grénytor men dven skmgﬁﬁ ét kﬁmnmnm och andra externa

parter. Lokalerna som till storsta delen ar wrksa nhetslokaler h
olika komm heter. Samtliga fastigheter ar forsa

unala verksamh

Fastighetsbestdndet fordelar sig pd féljande uthyrningsobjekt:
Skolor

Forskolor
Aldreboenden
Forvaltningslokaler
Ovriga lokaler
Bostédder, ligenheter
Totalt:

15 128 kvm
0378 kv
36 278 kvm
118 907 kvmm
en regi.

Fastigheterna fOrvaltas 1 eg

Underhall och reparationer

Genomfort méﬁméﬁ under 2024 uppgdr till 5,8 mnkr wﬂkﬁt ar j&mfért med 1 E 95 mnk ﬁam géendﬁs éﬁ‘ VI
har behov av hogre undﬁmﬂsmvaﬁ éé w er en tvdlig Skning av reparationskostnader. Utmaning:

just nu &r att al' a kostn e
detta har det dven Skﬂﬁ investeringar i be

Hyrorna

5 % frén 1 januari. Négra lokaler foljer

{yrorna pa bostider hdjdes 2024 i genomsnitt med 5,6 % fr: .
1sumentprisindex och har justerats per den 1 januari. Kommunala hyreslokaler hgjdes med 5%.

Koncernstruktur

t dotterbola

Rittviks Fastigheter AB ér ett helig
org nr 556692-0152.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

ir de tva storsta projekten avsag

Under dret har Immsmﬁngm om totalt 16,9 mnkr dér
fardzgstﬂmﬂd% av utbyggnaden pa Séderas skola (4,4 mnkr) och renovering av Vikarby skola

%m?p 2 (3 mnkr).
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P34 bostadssidan kdptes ett hus i Boda in med tva ldgenheter per den forsta januari 2024,

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Omstillning till digitala mﬁmﬁgﬁr pégér Eﬁpmdﬁ och anpassning till stindigt fordndrade och
@kﬁdﬁ krav pé olika delar 1 verksamheten Vﬁkmisnwéema ar laga ur ett historiskt perspektiv och

bedoms fortsétta vara det dﬁ - aren.

De stora kostnadsékningarna som skett, framforallt de tva senaste dren hoppas vi nar kulmer

mdﬁr 2025 En gam é ekm mﬁﬂmm ar vém mmﬁkﬂsmadm' Utfauﬁt 2024 landade pa
2 nkr vilket kan jdmforas med 14 mnkr 2023 och 7,8

r, vilket ser m &H mm en mva Vi ne

framforallt pa nya berdkningsgrunc  d
 mec sm‘m aﬁ Vi gor av m&d myc:ket %nm:gi pé ‘héﬁr dar priset &r dyre

e dn budgeterat 2024 och beror frimst pa att dven hér har vi

“jdrrvirmekostnaden blev hog
ektavgifter for vara energitoppar. Vi fingade inte heller upp hela hdjningen pa taxan som var

hela 26.99 % 2024.

nder 2023 och med
fick vi inte

V&ﬁ%ﬁ har blivit mycket dyrare dér kostna dm for vatten hojdes tva ganger u

'_ gm:‘e 25 % 2024 gm: att pﬁstm nkar kraftip

Taxorna ser inte ut att hojas med dessa extremnivaer Em mmande ar men 6kningarna vi haft och
kommer att fa tar tid att fa full kompensation for : genom 1 hyreshdjningar varav besparingar
behdver ske pé annat hall.

t giller vara h}’mss:astﬁdﬂ fungerar bra dér vi arbetar 1 {
- Ar dat dmk an éé wért aﬁ match

1 h dassa tora n aém ,,.

56%

rtrakt har vi d e senaste H érm inte fatt

: " hwﬁshﬁj e gm wEkét Vi m&rkﬂ av ﬁ ﬁiéigt tydligt nér kostnadsdknin gar. - ar stora

Pé * fmnt De kommande aren kommer h}rreshaj mng arna st}m v.ad vi ka.n k@

pé dessa fastigheter. For 2025 har vi trots dast kunna
udge  mnkr eller 30 kz‘ pw cvm i kﬂs"&dsﬁm 1 skuua bﬁhw& Eagg%

mé 120- : 13 l pr kvm {6

Ska vi kunna minska underhallsberget samtidigt som vi ska parera {6r kostnadsdkningar, bade pa

kort och lang sikt, behover vi ha forhandlingsmodeller som kan hantera dessa faktorer.




Rittviks Fastigheter AB

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning
Resultat efter finansiella
Balansomslutning

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)
Avkastning pa totalt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)

Forandringar i eget kapital

Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Arets resultat
Belopp vid drets utgiang

122 997

766 77

Alktie~
kapital

9 000 000

2024

-7 202
27

ningsfond

10 139 400

10 139 400

114 214

761 594

2023

5

27
5,2
6,2
0,9
neg

Balanserat
resultat

29 275 507
-8 809 223

2022
107 939
-6 066
743 505

6 (24)

2020
103 168

10 381
81707 683304
26 24 23
6,6 8,7 8.6
2,7 37,0 42,9

0,2 1,3 2,6
neg 3,2

17,6

Arets
resultat

-8 809 223

Totalt
39 605 684
& 809 223 0

8917850  -8917 850
8917850 30687 834
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position
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

Forslag till vinstdis)

balanserad vinst 20 466 285

arets forlust -8 917 850
11 548 435

i ny rdkning é%ﬁm& 11 548 435
11 548 435

Foretagets resultat och stillning i 6
alys med noter.

kassaflodesan

rfoljande resultat- och balansriakning samt

7(24)
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning 2,3
Aktiverat arbete for egen riknin

Ovriga rorelseintikter

Rﬁmisem kostnader

Uné&rhéﬂsmg nader

Ovriga externa kostnader 5,6
Personalkostnader 7
mm mh md&mwmngm av materiella

.-mga réml;mkmmﬁéar

Summa rorelsens kostnader

Rirelseresultat

Ramimt frén finansiella msm*
mmekmmmm och hkmmd@ u

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 8

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

122 997
4

2416
125 416

-55 373
-5 761
-9 391

-18 818

-23 936
-39

-113 318

12 099

297

-19 597
-19 301
-7 202

-7 202

-1 716

-8 918

3 (24)

2023-01-01
-2023-12-31

114 214
0

7179
121 393

-50 913
-11 952
-10 301
-17 784

-23 062
-326
-114 338

7 056
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Stm:. mﬂerim anhggﬁinnllgﬁngm

Finansiella anldggnin gsﬁ!fg&ngm _

Summa
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och forntdenheter

Fmdrmgm hm kmcemfmﬁtag
K@ ncernkonto hos Rittviks kommun

Ovriga kortfristiga fordringar

Fﬁmt%%tﬂéa kostnader och upplupna intdkte;

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgdngar

9, 10
11

13

14

2024-12-31

737 886
11 993

3 182
753 061

40
40
753 101

3 108
26

9 733
111
694
13 673

13 673

766 773

9 (24)

2023-12-31

714 220
11714

32 317
758 251

40
40
758 291

178
178

761 594
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Not 2024-12-31 2023-12-31

ER

EGET K/

- Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Aktiekapital 16 9 000
Uppskrivningsfond 17 10 139
Summa bundet eget kapital 19 139

Fritt eget kapital
Eﬁlmger&d vmﬂ 20 466 29 276

Arets resultat -8918 -8 809

Summa L fritt eget kapital 11 548 20 466

Summa eget kapital 30 688 39 606

Avsdttningar
Avsittningar for uppskjutna skatter 18
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 19

Summa langfristiga skulder

677 605 653 522

Kortfristiga skulder -
Skulder till kreditinstitut 8 922 é é—éﬁl

mt@ h@ﬁ ﬁﬁ_é_j;' ¢
7 503 9 968
Skwld%r ma hmwmﬁamtag 0 611
Upgmpm kmmmer mh fﬁmmmwa intédkter 20 20 359 14 739

Summa kortfristiga skulder 38 477 50179

766 773 761 594
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

*Qrét _&fmg mf I‘ﬁrﬁh&fﬁ.@f“ .
yrandring av rorelseskulder
Kmsaﬂi de frin den lopande verksamheten

i _smrkmmhetm
Fﬁmahmng av mmﬁn&lla ;_s ing .....

Kassaflode fran ;mmtmﬁgﬂerkﬁamhﬂm

F‘immmrmgwﬁrksamhmm

Ierin g ?%-rkgamhﬁtﬁﬁ

Arets kassaflide

Likvida medel vid drets slut

Not

21
22

23

2024-01-01
-2024-12-31

-7 202
23 585
205

16 588

178
~-814
-3 011
10 941

-18 737
341
-18 396

34 000
7 456
26 544

19 089
19 089

11 (24)

2023-01-01
-2023-12-31

7075
22 941
248

16 114
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Tkr

25061824614

20

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlig

och koncernredovisnir

sredovisningslageri och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

het med ar

féregaende ar.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med

Intiktsredovisning
Hyresavtal redovisas netto efter avdrag
vilken den avser.

nfors till den period

for hyresbortfall. Alla intdkter ha

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifra
skmﬁr vﬁxdaras

ménwmg 1 dﬁn -sja z éﬁt ér sann mm att wémgm  avraknas |

Fm ngm mh skulder nettoredovisas endast nr det finns m mtt HH

skam hEcmm fémn 1 H?Pskj uten skatt, redovisas i1 om inte skatten ér
 tra 1 som redovisas dmkt 1 aggt kap J;ml Simﬁ&eﬂhkwr av poster
mdwmas mot eget kﬁjitﬁi

M&t&neﬂa anhglimgstmgﬁngm redovisas till anskaffningsvird Cr
inskaffningsvirdet ingar utgﬁﬁw som dlwkt kan hanfams HH ﬁﬁwm@t av tlﬂ gangen.
Nar en komponent 1 en anldggningstiligang byts ut, utrangeras wmmﬁu kvarvarande
k@mp@mmﬁn och ém nya kﬂi‘ﬂ?ﬂﬁﬁﬂtﬁﬁ% anskaffningsvirde aktiveras.
Tillkommande utgifter som avser tillgangar som 1 p i komponenter ldgg
amimf&lmgwmdﬁt om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, m‘l& ém &d tillgangens
prestanda Okar i forhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter for Iépmdf: reparation och mdﬁméﬂ redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv beddms om fastigheten Wﬁws ge upphm' tﬂl ﬁ'&mﬂda kﬂﬁmﬁdﬂ' for
nmmg mh ét@mfmﬂmd% av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvardet 6kas med
R@M matmnwmst respektive realisationsforlust vid avyttring
mm]és&mtakt respektive Ovrig "mkﬁkﬂsmad

Ma@amﬂa anldggn mgsnﬂgéngar skrivs av systematiskt Gver tillgdngens bedémda nytt) mdapami
Nir tillgangarnas avskrivningsbara bampp faststills, beaktas i f"mak@mmmda f&u tm
restvirde. '-@Eagm maﬂt har a:ab%;"nsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod
anvinds for ¢ wnga typer av materiella tillgangar.

ivnin gswim* tillampas:

dggningstillgang redovisas som

Féljande avskr
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75-100 ar
40-435 ar
22-50 ar
20-40 ar
20-30 ar
10-55 ar

15 &r
20 ar

5-20 ar
5 ar

ngar av iﬁkﬁﬂﬁaﬁﬁﬂﬁﬂa tillgangar
inns en at illgin gs virde minskat, gérs en provning av nedskrivning
Fiar ikl .sii I gm ett émrwmmgwmﬁe som ar :45 dn det redovisade virdet,

Sﬁmvs den ner till atervinningsvirdet, Vid bedémning av mdskwmﬁgsbehw grupperas tillgdngarna pa
de lagsta nivder dir det finns separata mmﬁﬁaﬂa&m {kmmgammmé& enheter). For
t:a;llg_._gar som tidigare skrivits ner gérs per varje bal nsdz g en provning av om étmﬁamg Emr gmm
I resultatrakn H}gm‘} redovisas mdskmmﬁgar och ém’fmngm av nedskrivningar i den funktion dér

tillgangen nyttjas.

shehov.

Finamiﬁ_ :
inansiella a

néir ritten att erhalla k aﬂﬂém ms trumente 1ler dverforts mh %mlag%’t hM werﬁm
stort sett alla risker och formaner som &r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frin

balansrdkningen ndr forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillg
forvintas bli inbetalt efter avdra

angar till det belopp som

g for individuellt beddmda osiéikra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder - _ _
Lineskulder och Ewemmémkﬁldar redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
“maktiﬂnskmma der. Skiljer sig

= det redovisade beloppet frdn det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunt ten mmdmams m@ﬂamkﬂr

Inaden som rﬁnmkﬂsmad Ewr wm@ lépﬁd med hjalp av
dripenom Overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

mh é%t %}em pp som sl émrbﬁm

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Avsattningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som édr hdnforliga till rdkenskapsaret
eller tidigare rakenskapsar och som pé balansdagen antingen dr sdkra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt di de ska infrias.
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Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver
Iring av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Forédna:
Obeskattade reserver redovisas som bruttobelopp i balansridkninge, inklusive den uppskjutna skatteskuld

som dr hdnforlig till reserverna,
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

fransaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

ida medel kiassificerar foretaget, férutom kassammei disponibla tillgodohavand

Som likv anke
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida p ngar som ar noterade pa en mmknmsplms mh hm*

en kortare 16ptid &n tre ménader frin anskaffi ingmdp inkten. Férindringar i sparrade medel redo
investert ﬁgﬁﬁﬁﬂ{s mneten,

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Iaé% tillgdngar.

Fm‘% m gm sam

Antal anstillda
Medelantal anstillda under rikenskapséret.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eg
balansomslutning.

et kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pdgdende arbeten 1 procent av kortfristiga skulder.

Avkastning pa totalt kap. (%)
ter 1 procent av balansomslutningen.

Rorelseresultat plus finansiella intik:

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

g for uppskjuten skatt).

med avdra
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- Not 2 Nettoomsittningens fordelning

v

e Hyresintdkter bostidder
Hyresintdkter lokaler

Hyresintdkter garage o bilplatse

Intdkter salda tjdnster

Summa nettoomsittning 122 ?9‘? 114 214

2025061

Not 3 Inkop och forsidljningar mellan koncernforetag

U?pgiﬂer om m@dﬁﬁérﬁéag@t
Moderforetaget i den imm%m dar ﬁttwkg Fastigheter AB ér d¢
- ir Ratmks kommun k AB 5566‘9}@ I 52
ymmun Kommunhus AB ér hﬁiagt av Ritt

ir dotterfGretag och koncernredovisning

L CS kﬁ mun.

:. 2024 2023

andra foretag 1

Andel av drets totala inkdp som skett fran
koncernen
Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra foretag 1

koncernen 0,2 % 0 %

0% 7,99 %

yrinciper for prisséttning som vid

id inkép och forsdljning mellan koncemnforetag tillimpas samm
transaktioner med externa parter.

Not 4 Driftskostnader

2024 2023
Regamtmmr -6 964 -8 035
-14 773 -12 312
-5 677 -4 395
-16 252 -15 193
.ﬁggpmmmr -1 411 -991

Dm driftskostnader S148 3 806
55373 50913
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Org.nr 5565&3}1 1 w

Not S Operationella leasingavtal

.easin gm utg@m 1 alk visentligt av leasade bilar med avtal som léper pa 60 manader med

mdjlighet att

forfaller till betalning enligt f6ljande:

“ramtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal,

2024 2023

Inom ett &r 77
1 ett &r men inom fem ar -39
-116

-76 -83
=76 -83

Nﬂt é Amme till revisorer |

0) a tjdnster
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Réttviks Fastigheter AB
Org.nr 556692-1119

Not 7 Anstillda och personalkestnader
2024 2023

Medelantalet anstalida
Kvinnor 9 Q

Mién 18 18

25061824619

Loner och andra ersdttningar
Eméng till sty'mim -171

Lon anstillda -11514
-11 685

Sociala kostnader
ifter enligt lag och avtal -3 663

Sﬁﬂfﬂﬂ& ave

ngimmksmmm for .gﬁﬂda T it
~5 597 -5 023

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -17 281 -16 207

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 29 % 29 %
Andel mén i styrelsen 71 % 71 %
Andel kvinnor bland vriga ledande befattningshavare 0 % 0%

Andel min bland dvriga ledande befattningsh are 100 % 100 %

Frian 1 mars 2022 dr VD anstilld 1 Rittv

Avtal om avgangsvederlag
Om Rittviks Fastigheter AB
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Not 8 Skatt pa drets resultat

Skatt pa drets resultat
Uppskjuten skatt -1 716 -1 734
Aktuell skatt

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt - : -7 26}2

Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intikter
Skatteeffekt aterforda avskrivninga

forsdljningar 0,00 0
Skatteeffekt av skatteméssiga justeringar

pa byggnader och mark

Uppskjuten skatt pa temporédra skillnader
Okning av underskott utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt

26,74
-23,82

20,56

1 829
-1 734

-2 060
-1 734




mel_mmaﬁmrm geringar
Omklassificeringar
Utgﬁmde m:kn mulerade anskaffningsvirden

[ngaende &vﬁ--*wnmgm
Férsiljningar/utrangering
mgtm‘mg ack %W._ minga
Amtﬁ avskrivnir

Utgﬁmda mkﬁmuhmde uppskﬂmingﬂr

Ingaende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

2@244241

45 933
1034 987

275 630
0

22 333
-297 962

12 900
12 900

~-13 272

-13 272
736 653
736 653
1 110 560
710078

26 575
736 653
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2@2342*31

HH 392
988 934

-260 383

21 550
275 630

12 900
12 900

-13 272
-13 272

712 933
712 932
1031219
687 111

25 821
712 932

drdet har mﬁ}rﬁ;ﬁ av intern vérderare med unéantﬁg av 15 utvalda fastigheter dér

"m’ts av utmmstﬁmda oberoende vidrderingsman med erkénda kvmﬁ' cationer mh med aktuella

wréanmg
kunskaper 1 vardering av fastigheter av dm typ och med de ldgen som &
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2024-12-31

1717
kaffningsvirden 1717

£ mgémﬂ& ﬁﬁkﬁﬁiﬁfﬂﬂﬁ

Wsimmmgm
ﬁum avskrivninga
mgﬁrmdﬁ Mk&imulﬁmﬂﬁ avskrivningar

Utgdende redovisat virde 1233

F&Sﬁhﬂm anvinds helt 1 eget bruk och ndgon marknadsmassig hyra

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 26 715
Inkop 1333
F@malmmmmmngmngw -1 459
Utg%mdﬂ ﬁﬂknmmemde anskaffningsvirden 27113

:g'_:';-, %’léff';é g,ar “1 5 GGE
Farﬁmg mngmfm‘ﬂng%mn 1431
Arets avskrivningar _1 549
Utgdende aekumuiemé% avskrivningar .15 120

Utgiende redovisat virde 11 993

ar inte provad.

20 (24)

2023-12-31

1717
1717

-374
=33
-429

1288

2023-12-31

24 485
88
-143

2 386
26 715

-14 288
743

-1 457
-15 002

11 714
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goningstillgidngar

2024-12-31 2023-12-31
32318 85418
18 106 51177

-iéaﬁssiﬁmﬂﬁgm
Kostnadsfort
Utgaende anskaffningsvirde 3182

Not 13 Andra ling

ristiga virdepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaff?

iingsvirden 40 40
40 40

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna intédkter 41 0
Forutbetalda kostnader 653 672
694 672

Not 15 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 20 466
arets forlust | -8 913

disponeras sa att :
1 ny rikning overfores 11548
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Rittviks Fastigheter AB
Org.nr 556692-1119

Not 17 Uppskrivningsfond
2024-12-31 2023-12-31

Redovisat virde vid drets borjan -10 139 -10 139
Redovisat virde vid arets slut -10 139 -10 139

gingama skulle redovisats till om uppskrivning ej skett: 2 504 tkr.

Uppskj um skatt pa temporira skillnader

2024-12-31

Temporiira sk

onader och mark

2023-12-31

Temporira skillnader

Bygenader och mark

ilinader

Arets

fordndring
-1716
-1 716

Arets
forindring
-1 734
-1 734

Foregidende ars
skatteskuld

-18 288§

-18 288

Foregdende ars
skatteskuld

-16 554

-16 554

Ackumu lerad
skatteskuld

Ackumulerad
skatteskuld
-18 288

-18 288

Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets inging resultatrak. arets utging
mader och mark -18 288 1716 -20 004

-18 288 -1 716 0 004

Temporira skillnader pa bygg
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Not 19 Langfristiga skulder

Ider till kreditinstitut

2024-12-31

-

—

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31

Upplupna rdntekostnader 1692

ngmp 1a semesterloner 1026
' ﬁppmpﬁa ! 6015
Férutbetalda intikter 11627

20 359

Not 21 Rintor och utdelningar

2024-12-31

Erhallen rdanta 297
Erlagd rénta .15 057
~-14 760

Not 22 Justering for poster som inte ingr i kassaflid
2024-12-31

23 936
-375
29

23 585

Avskﬁmm ar

2024-12-31

Likvida medel
illgodohavanden p& koncernkont: 9733

9733

Not 24 Vaaenﬂigﬁ hﬁndds&r EﬁE? mkmskapsérets slut
Moderbolaget Ra e 1, us AB kor
Fastigheter AB.
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2023-12-31

2023-12-31

1 342
1189
5 872
6334
14 739

2023-12-31
112

-10 617

2023-12-31

2023-12-31

commer under 2025 att fusioneras in i Rattviks
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Jar revisionsberittelse har limnats 2025- (

m Emkssan Lwd
Auktoriserad revisor

srikningen komm

er att foreldgg

as pa arsstdimma for faststillelse.

Evbjer

Verkswimd% direktor

‘ay

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygos: |




Till bolag

Rapport om érsmdwisramgm

Uttalanden

isstdmman | Rattviks Fastigheter AB , org. nr 5566692-1119

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Rétlviks Fastigheter AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande
bild av Railviks Fastigheter AB s finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde fir aret enligt

arsredovisningslagen. Farvaltningsberétielsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.,
Vi tillstyrker darfér att bol agmmmrﬁm fmtﬁtﬁi er mmimir%m ingen och mmmmknmgm

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi 8r obercende | firhallande 1ill Réativiks Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tl irﬁa@al@gﬁ mh %M&mﬂmmém SOm gmm mf wém ut&aﬁmdm

ﬁ.r ﬁtw%lgm mh mmﬁ%iimdﬁ @arﬁktﬁmﬂ 50Mm Emr ansvaret for att
érﬁrﬁﬂwimimw upprattas och att den geren rﬁm%mm biid enligt
arsredavisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig
fér att upprétia en arsredovisning som inte innehaller ﬂégm
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberdtielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet 8r en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 18A anvander vi professionsllt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och b
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker ach inh@mtar revisionsbevis som ér
tilirdckliga och &ndamalsenliga for att utgtra en grund for vara
uttalanden, Risken fér att inte upptacka en visentlig felaklighet
till f6ljd av cegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
sam beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerands | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

peddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

- gkaftar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision f&r att ulforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lag

Uttalanden

Vid upprattandet ay arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktiren for bed@imningen av bolagets fiirmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt diift. Antagandet om forisatt
drift tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamhetan,

— Utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstillande direkifiren anvénder antagandet om forisatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om hiuruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att forisélla verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentliy osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamhetan pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana ﬁmiyﬁﬁ' ngar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de mmémmw
som inhamtas fram till datumet 16r revisionsherittelsen. Dot
kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett Miag mm
l@ngre kan fortsétta verksambheten.

— Utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satl som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé
infarmera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
gde eventueglla betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

jar och andra forfattningar

Uitdver var revision av arsregovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning fér Rattviks
Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker alt bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstallande

direkttren ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Revisionsberattelse Rattviks Fastigheter AB |, org. nr §56692-1118, 2024
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Mm Eriksson Levd
Auktoriserad revisor

Gmm fér uﬁalmﬁmm

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ér
oberoende | férhallande {ill Rétiviks Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat éf &i réﬂmégﬁ och dndamalsenliga som grund for vara uﬁ%lmmﬁ

Styrel sens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till di amaiﬁmer
betridffande bolagets vinst eller forlust, Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed@mning av om utdelningen &r
farsvarlig med hinsyn till de krav sorm bolagets verksambhetsant,
amfatining och risker stéller pa storleken av bﬂ%ﬁg%ﬁﬁ egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ach férvaltningen av
mmgm mmiﬁmnhemr Dm&ﬁ innefattar bland annat att fortldépande
uation och att tilise att bolagels

ewmmg &ﬁ&"i&l‘

Véart mal betrédffande revisionen av fﬁmﬁﬁmmgm ach darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att mmm revisionsbevis fir att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direkttren | ﬁégm visentligt avseende:

— féretagit nagon algard eller giort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan fdranleda ersédttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av fmﬁlﬁﬁt till dispositioner av
mmgm vinst eller férlust, och déarmed vart uitalande om defta, ar ait

med rimlig gmﬂ av sdkerhet m{iﬁma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 8r en hiig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
&n revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Borlange 2025-04-25

KPMG AB

Revisionsberatielse Rattviks Fastic

tigheter AB , org. nr 556692-1118, 2024

organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekanomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt,

Verkstillande direktfiren ska skéta den 16pande fdrvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som dr nddvandiga for alt bolagets mmmg ska fullgbras |
Gverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaliningen ska
skétas pa ett betryggande sétt.

ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fdrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder
vi professionellt omdiéime och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaliningen ach
firslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fdriust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapermna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
badémning med utgangspunkt i risk och védsentlighet, Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Bvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande mmgm vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r frenligt med aktiebalagsiagen.
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