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Arsredovisning

for

Svenska Vardfastigheter Forvaltning 1 AB

556991-4491

Rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31

Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Svenska Vardfastigheter Forvaltning 1 AB intygar att resultatrakningen
och balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma den 14 maj 2024. Arsstdmman

beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer éverens med
originalen.

Stockholm den 14 maj 2024

Fredrik Westin
Styrelseledamot
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Svenska Vardfastigheter Férvaltning 1 AB 1(9)
Org.nr 556991-4491

Styrelsen for Svenska Vardfastigheter Forvaltning 1 AB far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse ‘

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att &ga och foérvalta fast och I6s egendom och darmed forenlig verksamnet.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har under januari manad genom fusion overtagit KIASVA AB, org nr 559081-9487.

| 6vrigt har inga vésentliga handelser skett under rékenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
bedémningar. Koncernens riskhantering &r centraliserad till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar
framst hanforliga till allmén kostnadsutveckling, réantenivaer och likviditeten pa marknaden.

Agarforhallanden
Svenska Vardfastigheter Férvaitning 1 AB, org nr 556991-4491, med séte [ Stockholm &r ett helagt
dotterbolag till Svenska Vardfastigheter AB org nr 5566720-3301, med séte | Stockhoim.

Det har inte skett nagra dgarforandringar under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 25 50 50 85 498
Resultat efter finansiella poster 1 574 1 836 19 339 -12 229 1 380
Balansomslutning 9 099 28 253 25 665 30 533 32 851
Soliditet (%) 100,0 96,1 08,4 35,5 69,6
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Svenska Vardfastigheter Forvaltning 1 AB 2 (9)
Org.nr $56991-4491

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 400 917

arets vinst 1648 257
9049 174

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas | 1 600 000

| ny rakning éverféres 7449 174
9049 174

Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 99,3 procent vilket betryggas mot att
verksamheten sedan utgangen av rékenskapsaret bedrivits med I6nsamhet. Styrelsen beddmer att
bolagets likviditet kan upprétthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av relationen mellan
bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hénsyn till resultatprognoser och
investeringsbehov per denna dag anser styrelsen saledes att den féreslagna utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna
kapitalet. Den foreslagna utdelningen &r &ven forsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i 6vrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets férmaga att fullgbra sina Kort- och
langfristiga forpliktelser eller genomféra nédvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att
bolagets ekonomiska stallning med beaktande av den féreslagna utdelningen ar betryggande for
fordringsé@garna. Styrelsen kan inte heller finna andra omsténdigheter som féranleder att utdelning

inte bor ske enligt styrelsens forslag.

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
Alla belopp uttrycks i kronor dar €] annat anges. 66
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Svenska Vardfastigheter Férvaltning 1 AB
Org.nr 556991-4491

Resultatrakning Not ggggfg g;l

Rorelsens intakter

Nettoomséattning 25 000
25 000

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -99 415
-99 415
Rorelseresultat -14 415

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt

styrda foretag -270 895
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 3 1919 152
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 0

1 648 257
Resultat efter finansiella poster 15673 842
Bokslutsdispositioner 5 74 415
Resultat fore skatt 1648 257
Skatt pa arets resultat 0
Arets resultat 1 648 257

3 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

o0 004
50 004

-123 620
-123 520
~73 516

-101 545
2 041 458
-30 206
1909 707
1 836 191

73 516
1908 707

0
1908 707

&



INIANIND
2P LTS AL

Svenska Vardfastigheter Férvaltning 1 AB 4 (9)
Org.nr 556991-4491

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 6 0 162 472

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 25 414 25 414
25 414 187 886

Summa anlaggningstillgangar 25 414 187 886

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag 8 552 880 28 029 335

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

féretag 498 833 31252

Ovriga fordringar 22 047 4 375
9 073 760 28 064 962

Summa omsaéttningstillgangar 9073760 28 064 962

SUMMA TILLGANGAR 9 099 174 28 252 848

Vi
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Svenska Vardfastigheter Foérvaltning 1 AB 9 (9)
Org.nr 556991-4491

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fériust 7 400 917 25 201 229

Arets resultat 1648 257 1 909 707
9049 174 27 110 936

Summa eget kapital 9099174 27 160 936

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 0 1091 911

Summa kortfristiga skulder 0 1091 911

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 099 174 28 252 848

e



Svenska Vardfastigheter Forvaltning 1 AB
Org.nr 556991-4491 6 (9)

Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie- Bundna Balanserat Summa

kapital reserver resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000 0 25 201 229 25 251 229
Arets resultat 1 909 707 1 909 707
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000 0 27 110 936 27 160 936
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 000 0 27 110 936 27 160 936
Utdelning -20 000 000 -20 000 000
Fusionsresultat 289 981 289 981
Arets resultat 1 648 257 1 648 257
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000 0 9049 174 9099174

&



Svenska Vardfastigheter Férvaltning 1 AB 7(9)
Org.nr 556991-4491

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Moderbolag i den minsta koncernen som Svenska Vardfastigheter Férvaltning 1 AB ar dotterbolag till och
dar koncernredovisning &r uppratitad ar Magnolia Bostad AB, org nr §56797-7078, med sate i Stockholm.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovishing

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och intékterna
kan beraknas pa ett fillforlitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende rékenskapsar haft nagra anstéllda
och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansréakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
ndr ratten att erhalla kassafiéden fran instrumentet har [6pt ut elier éverféris och bolaget har 6verfort | stort
sett alla risker och férmaner som &r férknippade med aganderatien. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar i intressefiretag och gemensamf{ styrda foretag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden.
Forvarvsrelaterade kostnader for intresseféretag och gemensamt styrda foretag ingar som en del i
anskaffningsvéardet. Det redovisade vardet fo6r andelarna provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov
da sadan indikation féreligger.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Skulder
Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Aktieagartillskott
Aktieagartillskott foérs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning gj fordras. |

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
tfransaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

7
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Svenska Vardfastigheter Foérvaltning 1 AB 8 (9)
Org.nr 556991-4491

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare réakenskapsars

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och [Bmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att uppréatta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver atf styrelsen och f6retagsledningen gor
bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tilldmpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden

anvands sedan for att bedéma redovisade vérden pa tillgangar och skuider som inte annars framgar
tydligt fran andra kéallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Not 3 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintékier fran koncernféretag 1918 980 2 041 458
Ovriga ranteintakter 172 0
1919 152 2 041 458

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réantekostnader till koncernforetag 0 -30 206
0 -30 206

Not 5 Bokslutsdispositioner
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Motitagna koncernbidrag 74 415 106 811
Lamnade koncernbidrag 0 ~-33 295
74 415 73 516/

7
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Not 6 Andelar i koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 5451 741 5451 741
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5451 741 5 451 741
IFérséljningar/utrangeringar -162 472 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar -162 472 0
Ingaende nedskrivningar -5 289 269 -5 289 269
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -5 289 269 -5 289 269
Utgaende redovisat varde 0 162 472

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

Stockholm den 144 W\C[‘\ ?«OZU{ i
Johan Tengelin Freeatrik Westin

Styrelseordférande
VAr revisionsberattelse har lamnats den A WM &) 20 QM

& Young AB

{__4—““

L o

Fredrict&avrén
Auktoriserad revisor




Building a better
working world

Revisionsberatielse

Till bolagsstédmman i Svenska Vardfastigheter Férvaltning 1 AB, org.nr 556991-4491

Rapport om arsredovisningan
Uttatanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Svenska
Vardfastigheter Férvaltning 1 AB for ar 2023-01-01 - 2023-
1Z2-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i afla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Svenska Vardfastigheter Férvalining
1 ABs finansiella stdéllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat {or aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar, |

Vi tillstyrker darfor att bolagsstéamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for utialondesn

Vi har utitrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr obercende i f{6rhallande till Svenska
Vardfastigheter Férvaltning 1 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser gtt de revistonsbevis vi har inhamtat ar tillirackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdtias och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nddvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men dr ingen garanti {&r att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f{or-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fatiar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

« jidentifierar och beddmer viriskerna {6r vdasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felakiighet till 16ljd av oegentilig-
heter &r hégre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroli.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid wupprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en stutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisnhingen om den vdsentliga
osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberadttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i Aarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister § den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rappore om andra krav enliot {agar och andra
torfattningar

Ustalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Svenska Vardfastigheter
Forvaltning 1 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
fGriust,

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsf{rihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttafanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @&r oberoende i forhallande till Svenska
Vardfastigheter Férvaltning 1 AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enfigt -

dessa krav.

Vianser atf de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdaffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedbmning av om
utdelningen ar f6rsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltning
av bolagets angelagenheter. Detta innefatiar bland annat ati
fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagels organisation dr utformad sa att bok{oringen,
medelsidrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

RevISorng ansyver

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsirihet, r att inhdmta revisionsbevis
{or att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon
[orsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat s&tt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget {ill dispositioner
av bolagets vinst eller {6rlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet &r en hodg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsenftlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande
om siyrelsens forsiag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forfust har vi granskat styrelsens motliverade
vttrande samt ett urval av underlagen for detia for att kunna
bedoma om forsiaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 14 maj) 2024

nst & Young AB

—_—"

Fredricddavren .
Auktorisérad revisor
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