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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrékningen har faststéllts pa arsstimma 2026-04-07
. Arsstimman beslét att godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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att originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Roy Abd-El Ahad, Styrelseledamot
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Gotlands Kronan 2 AB
Org.nr 559321-4223

Styrelsen for Gotlands Kronan 2 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas
alla belopp 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Gotlandskronan Holding AB (org. nr. 559018-7976), och

dess verksamhet r att dga och forvalta fastigheter.
Foretaget har sitt site i Gotlands kommun.

Viisentliga finansiella poster och redovisningsgrunder

Under balansposten Kortfristiga skulder till kreditinstitut har dven 1an vars avtalstid loper ut
under 2026 redovisats i sin helhet. Dessa lan uppgér till 35 573 000 kr. Avsikten ar att fornya
dessa lan i samband med att avtalstiden I6per ut, och bolagets styrelse gér bedomningen att

detta kommer att genomforas utan vésentliga hinder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
Nettoomséttning 2397 2082
Resultat efter finansiella poster -12 -357
Soliditet (%) 34 34

2023
2 424
475

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid érets ingéng 25000 5102 439
Disposition enligt
beslut av arsstimman:
Balanseras i ny
rakning
Avskrivning pa
uppskrivningar -3 990
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 25000 5098 449

Balanserat
resultat

17 986 498

85 341

3990

18 075 829

29

2022
2 403
452
40

Arets
resultat

85 341

-85 341

73 809

73 809

1(11)

2021
940
-368
38

Totalt

23199 278

0

0
73 809

23273 087
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
utdelning beslutad pé extrastimma 2026-03-17
i ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning

med noter.

18 075 829
73 809
18 149 638

7371 000
10 778 638
18 149 638

2 (11)
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
och immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Foréndring av periodiseringsfonder

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2396 585
90
2396 675

-374 939
-117 654

-650 535
-1143 128
1253 547

3 27170
4 -1293 003
-1 265 833

-12 286

300 000

0
300 000
287 714

-213 905
73 809

3(11)

2024-01-01
-2024-12-31

2 081 635
45
2 081 680

-337 324
-76 540

-645 509
-1 059 373
1022 307

33125
-1412 800
-1379 675

-357 368

100 000
588 000
688 000
330 632

-245 291
85341
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

66 323 767
66 323 767

1132077
1132077
67 455 844

75 472
86 120
0

161 592

100 243
261 835

67 717 679

4(11)

2024-12-31

66 974 301
66 974 301

1458 125
1458 125
68 432 426

&1 829
0

465

82 294

144 011
226 305

68 658 731
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

Uppskrivningsfond 7 5098 449 5102 439

5123 449 5127 439

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 18 075 829 17 986 498

Arets resultat 73 809 85341
18 149 638 18 071 839

Summa eget kapital 23273 087 23199 278

Avsittningar 8

Uppskjuten skatteskuld 8 571 996 8627279

Summa avsittningar 8571 996 8627279

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 0 6293 936

Summa langfristiga skulder 0 6 293 936

Kortfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 35573 000 30 135 064

Leverantorsskulder 63 772 57 052

Aktuella skatteskulder 0 105 383

Ovriga skulder 21745 29 115

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 214 079 211 624

Summa Kkortfristiga skulder 35 872 596 30 538 238

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 717 679 68 658 731
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anlédggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér
betydande och nédr komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i
en anlaggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och mark

Huvudindelningen av bolagets fastigheter &r byggnader och mark, dér bolagets byggnader har
delats in i ett antal komponenter med olika bedomda nyttjandeperioder. Ingen avskrivning sker
pa komponenten mark, vars nyttjandeperiod beddms som obegrénsad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen
pa byggnader:

Komponent Avskrivningstid
Stomme och grund 400 ar
Stomkomplettering 50 &r
Virme och sanitet 30 ar

El 30 &r
Inre ytskikt 25 ér
Fasad 25-30 ar
Fonster 25-30 ar
Koksinredning 20 ar
Yttertak 20-30 ar
Ventilation 20 ar
Styr och &vervakning 50 &r
Restpost 60 ar
Léaneutgifter

De laneutgifter som uppkommer dé foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i
den period de uppstar.



Gotlands Kronan 2 AB
Org.nr 559321-4223

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifrén anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i
balansridkningen nér bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar
tas bort frén balansrdkningen nér ritten att erhalla kassafldden frén instrumentet har 16pt ut

eller 6verforts och bolaget har overfort i stort sett alla risker och formaner som ér forknippade
med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har
reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp
som forviéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas
vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med
hjélp av instrumentets effektivrénta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansridkningen endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden
avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de
finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen bedoms vara
bestédende och provas individuellt.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen,
utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsér samt den del av tidigare
rakenskapsérs inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den
skattesats som géller per balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till foljd av tidigare
héndelser. Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas
uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar
mellan bokforda respektive skatteméssiga vérden for tillgangar och skulder samt for 6vriga
skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan
betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa
balansdagen. Effekter av forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period
forédndringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell
anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga
avdrag redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida
skatteméssiga Gverskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da
beddmningen gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer, som under rddande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet
av dessa anvénds for att bedoma de redovisade virdena pa tillgadngar och skulder, som inte
annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms
kunna innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade varden for tillgdngar
och skulder under nésta rdkenskapsar.
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Not 2 Uppgifter om moderforetag

9 (11)

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning
ar Gotlandskronan Holding AB med organisationsnummer 559018-7976 med sdte i Visby,

Gotlands lan.

Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga ranteintikter

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar p4 uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaftningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2025

23952
3218
27170

2025

1293 003
1293 003

2025-12-31

63 441 814
63 441 814

-2 893 757
-645 509
-3 539 266

6426 245
0

-5 025

6 421 220

66 323 768

2025-12-31

1458 125
200 000
-526 048
1132077

1132077

2024

33125

33125

2024

1412 800
1412 800

2024-12-31

63 441 814
63 441 814

-2 248 248
-645 509
-2 893 757

0
6426 245
0
6 426 245

66 974 302

2024-12-31

2558373

958 125
-2 058 373
1458 125

1458 125
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Not 7 Uppskrivningsfond
2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid érets ingéng 5102 439 0
Avsittning till fonden under rakenskapséret 0 5102 439
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar -3990 0
Belopp vid arets utgiang 5098 449 5102 439
Not 8 Avsiittningar
2025-12-31 2024-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark 8 571 996 8627279
8571 996 8 627279
Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 35 573 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.
2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 6293 936
0 6293 936
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 35573 000 30 135 064
35573 000 30 135 064
I balansposten Kortfiristiga skulder till kreditinstitut har dven lan vars avtalstid 16per ut under
2026 redovisats i sin helhet. Dessa 14n uppgar till 35 573 000 kr. Avsikten &r formya dessa lan
nér avtalstiden 16per ut. Bolaget har inga indikationer pa att en fornyelse inte skulle komma till
stand.
Not 10 Skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter
balansdagen 0 0
0 0

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut

Efter rakenskapsérets slut har en extra utdelning om 7 371 000 kronor beslutats pé en
extrastimma den 17 mars 2026. Detta har skett i samband med en 6versikt av
finansieringsstrukturen pa koncernniva.
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Not 12 Stallda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 39035 000 39 035 000
39 035 000 39 035 000

Underskrifter
Arsredovisningen beslutades 2026-03-17

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Roy Abd-El Ahad
Roy Abd-El Ahad
Styrelseledamot
2026-04-01



