Org.nr 559007-5437
Rikenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyy
Undertecknad styrelseledamot i CMNRE Vreten 25 AB intygar att resultatrékningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststilits pa arsstdmma den 16 maj 2024. Arsstdmman

beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med

originalen.

Jyviskyld den 22 maj 2024
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Forvaliningsberdttelse
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Vasenlliga handelser under och efler rkenskapsarat
Uniler 2023 forlsalle rAnloma all stiga, vilket paverkade avkaslsingean ga investaringar och avepedlades - vardeningan
av fastigheter. Dan allmanna osdkerhatan pd maskaaden har varl forsalt hdg. Man anligh foratagels epplaiining fGreantar

vi 055 all asdkarhalen stabifiseras andar 2024,

Belyiands risker

P& grund av branscherns karakiar inns det risker i bolgats verksambal. De mest hatydande riskema hande
marknadshyor och fikvidifel 8 stighatsmarknadema. Dan aliminng skanomiska ulvesklingen kan paverka
hyresnastalalarads rskar inklusive riskar | byresinldkbar koncarngn edwallan

Den kao avan pavarksa inveslanngamas marknadsvands.

Ansialida
Balagal har inle halt nagra anslalda undar idhenskapssrel

Flararstversikt 2023 022 2021 2020

Neltonmsatining (ki 9 187 16805 18717 17 784

Resullal ofler fnansfalta paster (tkr} -4 204 -2 235 -1 013 -1.684
Balansamslulaing 267 UB7 249 A66. 243 H0B 246 363
Soliditat {3} 1087% 1357 % 14,90 % 0,03 %

Farindringar i eget kapital |
i " Balanserat Arals

Aktiekapital rosultat resultat Tofalt eget kapital

Helopp vid drels ingang anligh | | o

{aststalid balansrdkning 50 36 248 -2 G35 33663
Onifring av foregaends &rs resullat G f 0
Arats rosullal | ) b [ 4631 -4 31

DI o T L

LI T = =R —in
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Ovillkorade akliedgadilskell uppaar per balansdages Gl 56 B28 352 ke (56 826 352 kr).

.F O l"ﬁlzig ﬁll 'mﬁ'ull'ﬂtdiﬁﬁ ﬂﬁi’ﬁﬂn

Balanserst rasultal 33 512037
Arals tesulial -4 531 056
Balansoras i ny rakiing kronor 28 981 78

-2 B35 2 B35 a

2 (g

1% This fite iz eoaled with o digital signature.

:ri;i it \"\F t The seal is a guaranbee for the authenticity
| 2

co L, ¢ ofthedomument.

e DEURBREIDY
184 A FACFTEEARD OB IANGTE

SERIALEE



CMNRE Vroten 25 AB
oogudf-3437

Resultatrakning

2023-01-01

Not -20234231

2022-01-01

= 2{122-,1 2‘31

Helloamsalining

Owriga oralseinlbkior

21 187

165

Summa rorelseintakier, lagerfGrandringar mum,

Rérelsskosinadsr

Faslighats- och fBreadiningskasinader
Criga exlema koslnader

Ay- ooh nedskeivningar av materiella
ach immalerialla anl3ganingsiligaagar

T 2118

-11 492
-1 590

16 870
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‘Rérelseresultat

Finansfalfa poster
Ovriga rénlgintakiar och lkoands resullalipaster
Ribilgkosinader och liknande resullalpostar

T2

155
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B2

Summa finansiella poster

-5 806G

Resuliat efter finansiella postar

-4 204

Skall pa arels rasulial

Resultat fare skatt
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Arats resultat
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Balansrikning

Hdzfarielz anfEganingetiligangar
Byposaader och mark.
Byganadainvenlariar

Maskiner oih andr teknisks snl@ggningar
Markamliganingar
Hyresidslanpassningar

Pagdends nyanlSgunisgar

avseands maleriella anldggaiogslilgdegar

ndru dda v emel s o " dp A ) LLLLTLY B, BT, e L

Summa anldggning stillgangar

HKoriristiga fordiingar
Kundfordringar

Fordrngar hos kancemidrelag
Owrigya foedringar

Forulbalalds koslnader och upplupog intakler

. amwrn g srrare mmes -Ma . P ‘wi i

HKassaochbank
Burrima omsatiningstilgangar

SUMMATILLGARGAR
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2023-12-31
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16353
3 035
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20 083
10173
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2022-12-31

205 559
158

3 505
388

2 585

237916
237 36

187
1 F35
723
7219

10 7048
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Enet kapital
Bundel egal kapital
Aktiakapital

Frilt eget kapitat
Balansarat rasultst
Arels resutiat

The Tl kg omOr mow T R W e m e ek e A Mooa, @i O s A

Summa eget kapital

Lanpiristiga skulder
Skudder il koncamiaralag
Deposilionesr
Summa [anyfristiga skuldar

Kortfristiga skulder

L averantorsskuldar
Skulder Il koncamiaratag
Skatlaskuldar

Ovriga skuldar

Upplupna kastriader ach fOrutbelalda inlikler

. Neot

11

Summa kartfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-21

50
50

33613

631
28982
29032

216000
[
216G 000

3 B4Ls
525
i3i4
SIEG
22035

267 067

2022-12-39

&0
&0

36248
-£ B35
33 663

201 500
209730

7 462
1400
t 242
12733

248125
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Noter
Mot 1. Redovignings- och viirdaring sprinciper

Allmaraa upplysnidigar

Arsredovisningsn 8¢ upprditad § enlighel med Arsradovisningslagen och BFNAR 2016:10, Amredavisning 1 mindes akisbhalag

(K2},
Fexdringar, skuflar ool avsalinfrigar

Fordringar har virderabs till det 1agsla av anskalningsvarde och det balopp varned dg berdknas bli reglarade.

Anldgaringsillgdngar

Maleriella oeh immatedella anlBggningstilgdngar redovisas 1ill anskallningsvarde minskal med ackumularade awskivaingar och

avaniuslla-niedskivoingsr.

Avskrivningsbarl balepp ulgdrs av anskallningsvardat med avdrag f6r berdknal restviirde om delfa beddms vara viisantit.
Avskrivning sker lnjart Gver den forvantade nyljandapariodan. Folande avskiviingslider HiEmpess:

Maloriafia anfdggaingstiighngar
Bypgmader

Standardhoiande slndrdar
Bygasadsinvenlzaniar
Installalonar

MarkanlBggingar

Hyresgisanpassningar

Not 2. Koncamibrhallanden

FCP-RAIF (K1810) med s8la | Luxamburg.
Mot 3. Ovriga rinteintEkter och liknande resulfatposter

Owriga enteintaktar

Not 4. Ovriga riintekostnader vch liknande resultatposter

Ranlakestnader, koncemfaratag
Dvriga rantekosnader ach lknande resultalposler
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20 ar

20 ar
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Not 5. Byggnader och mark

Ingaendes anskalfningsvindan

Am!,:. anskallniogar
U{gaﬁnde ackumulerade anﬁhaﬁnmg svarden

lngdenda. aviEkriviingas
ﬁmlﬁ a%hmmngar

Ingaende anskaliningsvardan

Arats anskalfningar

2023-12-31

240 840
aa2
241 832

-31 280
=357

LR ot ot ] H'—l_l—q Lo IR RO R L T

-E4 337

207 494

2023-12-31

2832

185648

20224231

237 084
3 755
240 84D

-28 248
-3 032

Ly g rm -‘-‘-l:-n:-f-'

.31 280

209 559

2432
K

Utgaende ackurmulerada anﬁkaﬁmngsvarden_' '

wjdenda avskriviingae
Arals avskriviitgar

Utaaende aﬁkumulemde auskmmmgar

Utgaende redovisat virda

Not'7. Maskiner och andra tekriiska anlagguing

Ingaends anskaliningsvirdan
Utgaende ackumulérade anskaffningsvarden

Ingsenda AvERMmIngar
ﬁrﬂﬁs ﬂ%knmmgar |
Utgaéndﬂ ackumnuierade ma‘krwnmgm’

18 076

2023-12-31

9399

-5 894
470

- i By by el Ty e -

2432
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__ Arels : 5 avekiviingar

Ulgdende redavisat varda
Not & Markankiggningar

Ingaénda anb}mﬂmr‘agamrdén
Utgdende ackumulerada anskafningsvirden

Imgfende avakriviingar

Utgdende ackumulerada avekrivningar
Utgaende redovisat varde

T

2023-12-31
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Nt 9. Hyresgistanpassaingar

202312-31

Ingaends anskaliningsvardan 2 BET
Arats anskalningar h . 1B4B3

sl hebidy kit Aom b At A A b Iy s A

Utgdende ackumulerade angkafiningsvarden 22350

Inpdendes avs sKkrvirgar ~284

Arals avskriviaingar ~ _ - =2404

2022-12-31

L
2BET

.,l......-ﬁ.l,..-n s |....-...-.-\... Lt -h-u.-u

1174

o
282

Not 10, Pagiende nyanldggningar avseende materiella anliggningstiligingar
2023-12-31

Ingaenda anskalfningsvarden oLl 339

Inkén 25855
=38 121

Akbivari ng

letgaamm ackumulerade avekrivoingae 0 <A2%T
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sl

782

2585

2022-12-31

14 575
12387
_-BB#2

Ufgaende m:kumulemda anskaﬁ‘nmgﬁmrdm T T 10173

Not 11. Langfristiga skulder

' ' 023-12-31
Eorfaller mellan 2 ach 5 ar efter balansdagen
Skulder il koncemideatag

Not 12, Stdllda sakerhieter
2023-12-31

Sikerftolar sfalida U (Grmidd Br Fancernloralag

Fastighatsinfackaingar 185 Do0

185 000

HSumma stElida s3karhalar

216 000
Daposilionear _1 | i)
216 000

195 000
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CMMNRE Vreten 25 AB

Kat 13. Nyckeltalsdefinitioner

Reralsams hovudinikiar, fakivrerade kasinader, sidoiniaklar saml inlaktskomgendngar.

Rasulfat eflar inansiella poster

Resullat stbar inansialla intkler och kesinader, men {@re bokslulsdispasifonar ach skatl

Soliditet {#)

Stoskholm den dag som framgdr av vir slekloniska signalur.

Magrus Berglusd Marcus Lolzman

Jubia Salokoski
Lesdarnat

Vir revisionsherattelze har [Emnats den dag som framgdr av var elekironiska undersksift
Ernst & Yousuy AB

Camilla Marall
Aukiorserad revisor

w
o

PR R )

k.

| o b 3

: !':. :E..‘- :\-;_;"'1-' L ER 5.F.-'-!_
1.-' i ’
g

. -
Toawnm AN

'5--*-"‘* o .':L.: e 5
- ..k
E -
-\.;:' : E"gﬁ % "‘.‘":
; -4 F.
i-i--'i ".r : u !1
A v ) ks ;
i g ! o
r ol o
[ {_fll .‘!ufj ’E
=,

8 (8]

Thils file is sealed with s digitel signature,
I The saalis a guarantes for the suthenticity

& ofthedooirment

Rocument i0: -
(G M A DR EARDARONARG FECESDADEG




404408

062

=
el
(>

0

List of Signatures roge

" Arsredovisning CMNRE Vreten 25 AB 2023.pdf
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CORELL

BAMKID

Juhia Malt Satokosks robiilivanmenne

Marcos Enk Jonas Lotzman BANKID

MAGHUS BERGLUND BANKID
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‘working world

Revisionsberatitelse

Till bolagsstamman i CMNRE Vreten 25 AB, org.nr 559007-5437

Rapport om arsredovisningen
'Ufta-[anden-

Vr.eten 25 A.B fﬁr rakenskapsaret 2023 01 0_1 2023 12 31

Enllgt var uppfattnlng har arsredowsnmgen qurattats I enilg |

avseencen rattwsande blld av CMNRE Vreten 25 ABS
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat foér aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

Bvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende | férhalfiande till CMNRE Vreten 25 AB
enllgt god rewsor‘ssed Sverlge c}ch har i 6vrigt fullgjort vart

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll

som den beddmer &r nodvandlg for att uppritta en drsredo-
visning som inte mnehallernag;ﬁa vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningenav balagets formaga att fortsdtia verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilidmpligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas. dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

;F\-’e vfsams ansvar

redowsnmgen som helhet mte lnﬂehaller nagra vasentlaga fel

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
'mrsstag, och al:t Iamna en r@ws:onsberattelse Sf}m mnehaller

..och g@d rewsnonssed | Sverige alltld Immrner att upptacka en

vasenthg felaktighet -om en sadan finns. Felakiigheter kan
uppsta pa grundav. oegentligheter elfer misstag och anses vara

vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutomi:

. fdentiﬂerar c}ch bed’t&mer v'i ris'kerna fﬁr vésent’liga 'fe'lak"t'i'g—

rmtezr eller misstag, utformdr r.f}ch utfor granskmngs-

atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
révisionsbevis som ar tlllrackllga och &ndamalsenliga for

att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till folid av aegenthg-
heter ar hogre an for en vasentllg felakt[ghet som beror pa

mformatlon eller amdosattande av :ntern kontmll

« skaffar vi ass en forstaeise av den del av bolagets interna

granskningsatgarder som &r l3mpliga med hansyn till om-
stand|gheterna men inte fér att uttala oss am effektivi-

teten i den interna kontrollen,

o utvdrderar vi lampligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tilthtrande upplysningar.

o drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandetl om forisatt drift vid upprattandel av arsredoﬂ
vishingen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig

osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsdtta verksamheten. Omvidrar slui:satsen
att det fmns en vasentllg osakerhetsfaktor maste m I

Iysnlngarna 'T arsredomsnmgen om den vasentllga

osakerhetsfaktorn. eller, om sadana upplysningar ar otill-

rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara

siutsatser baseras pa de revisionsbevis som-inhdmtas fram
-‘:II datumet for revisionsberdttelsen. Dock kKanh framtida
hEndelser eller frhéllanden gbra att att bolag inte léngre

kan fortsatta verksamheten.

s utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa-ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland ‘annat revisionens
p‘lane"rade omfattn‘ing och in ril!(tni'm_:] 'S'amt"tidpunk't‘en 'f’fjr den

re.v.ls_manen. d.aﬂbland cie eventuella betydande .b.rl.ster i .d_en

interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 5FL1T-WSXUX-5612 1-5JY8P-YJGPV-FXLKS
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en

revision. av styrelsens forvaltning av CMNRE Vreten 25 AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget

till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
mater ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi harutfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till CMNRE Vreten 25 AB

enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav:

'V: anser att de rewsmnsbevas m har lnhamtat ar hllrackluga och

Styrelsens ansvar

Del ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar «detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker staller pd storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllning i Bvrigt.

Styrelsen-ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,

medelsftrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i-0vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart ma) betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
tor att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedémaom ndgon
styrelseledamot i nagot uasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon for-

summelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot

e pana g-o;_t annat sdtt handlat i strid med akliebolagslagen,

arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av fdrsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att'med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar -forenllgt med aktiebolagslagen.

Rimllg sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka dtgarder eller forsummelser som
kan foranteda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag tilf dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

awande_r vl pra_fesse_o_n_ellt o_md_ome @ch _h_a_r en_ p_rafess_t_one_l_l_t

skeptisk installining under hela revisionen. Granskningen av

férvaltningen och férslaget till disposi'tioner av bolagets vinst
eller forlugt grundar S!g framst pa revlsmnen av raken-

nmgen pa Sadana atgarder omraden GCh farhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser

skullé ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag for vart uttalander

vlnst eller forlust har Vi granskat om forslaget ar forenllgt med
aktiebolagslagen.

Stockholm enligt digital signatur
Ernst & Young AB

Aukta.ra.s.e.ra.d_ revisor
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