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Faststallelseintyg

Undertegknad styrelseledamot i Winterviken Fastigheter AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredgvisningen Gvergnsstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststilits pa
arsstdmma den Z‘l / 2025, Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag {ill

resulfafdisposition.

Stqckholm den 7'7/ [ 2025

L eonard Mantell
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Winterviken Fastigheter AB, 559268-0838, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féretaget skalil forvarva och fdrvalta fast och 16s egendom samt darmed férenlig verksamhet.
Bolaget ager aktier i dotterbolagen Fagelburen AB, Fastighets AB Pungen och Palazzini Vast AB.

FOretaget har sitt séate | Stockholm.

Védsentliga hindelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser har skett under aret.

Flerarsoversikt: Belopp i Tkr

2024 2023 2022 20217
Nettoomsattning - - - _
Resultat efter finansiella poster 389 421 202 -288
Soliditet, % 87 82 83 84

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 50000 25904 818 420 698 26 375 514
Disposition enligt arsstammobeslut 420 698 -420 698 -
Arets resultat 241 158 241 158
Vid arets slut 50 000 26 325 516 241 158 26 616 672

Resultatdisposition

Belopp | kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 26 566 673 disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 26 325 515
Arets resultat 241 158
Totalt | 26 566 673
Disponeras for
Balanseras i ny réakning 26 566 673
Summa 26 566 673

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrgkningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp 1 kr

Noft

Rorelseintikter, lagerférandring m.m.
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resuitat

‘ [V i HkilzMnNge-BJeelLGz2Veg

2024-01-01-
2024-12-31

-332 306

-332 306

-332 306

916 417

-195 346

721 071
388 765

388 765

-147 607

241 158
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254 344

-254 344

254 344

838 534

-163 492

675 042

420 698

420 698
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Balansrakning

Belopp i kr Noft

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[V HkllenNge-BJeeLGzZVeg]
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2024-12-31 2023-12-31
1 560 000 1 425 000

1 560 000 1 425 000

1 560 000 1 425 000
29 035 180 27 587 552
77 812 49 677

20 112 992 27 637 229
57 362 3 096 514

57 362 3 096 514

29 170 354 30 733 743
30 730 354 32 158 743
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 26 325 515 25 904 817
Arets resultat 241 158 420 698
Summa fritt eget kapital 26 566 673 26 325 515
Summa eget kapital 26 616 673 26 375 515
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 37 500 -
Skulder till koncernféretag 1 854 686 5763 228
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda féretag 2 053 888 -
Skatteskulder 147 607 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 000 20 000
Summa kortfristiga skulder 4113 681 5 783 228
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 730 354 32 158 743
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomsaéattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tiligangar.

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Andelar i koncernforetag
2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 1425 000 1425 000
-Omklassificeringar 135 000 -
Redovisat varde vid arets slut 1 560 000 1 425 000

Foretaget Ager 100% av Fastighets AB Pungen, org.nr 559257-0484, .
100% av Fagelburen AB, org.nr 559210-1520 samt 100% av Palazzini Vast AB 556755-1261

Not 4 Stdllda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stéllda panter och sékerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser

Borgensatagande gentemot dotterbolag 107 587 575 115 823 975

Summa eventualforpliktelser 107 587 575 115 823 975
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Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av elektronisk underskrift

Carl Mork Leonard Mantell
Styrelseordférande Styrelseledamot
Maximilian Murray | Johan Lagerman
Styrelseledamot Styrelseledamot

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Oscar Christensson
sStyrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Winterviken Fastigheter AB

Org.nr. 559268 - 0838

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Winterviken
Fastigheter AB fér ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med Qrsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Winterviken Fastigheter ABs finansiella
stallning per den 31december 2024 och av dess finansiella resultat
fér aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

férenlig med Grsredovisningens 6vriga delar.

darfor att faststaller

resultatrdkningen och balansrakningen.

bolagsstamman

Jag tillstyrker

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen -enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till Winterviken Fastigheter AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tilircickliga och

dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
rattvisande  bild
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven 6r den interna

upprattas och att den ger en enligt
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsGtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhdllanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Ravisorns ansvar

Minag mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehadller mina
uttalanden. Rimlig stikerhet Gr en hég grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst& pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f&rvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vdasentliga
felaktigheter i A&rsredovisningen, vare sig dessa beror pad
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och Gndamalsenliga for
att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet om upprattandet  av
inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdasentlig ostkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberdattelsen fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

+ utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
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om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pd ett sttt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av érsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Winterviken Fastigheter AB for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nGrmare [ avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till Winterviken Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt

urkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller f&rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapitadl,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagéets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,

Stockholm, enligt datum som framgér av elektronisk signering.

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

medelsfGrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nGgon datgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

O ) ’ .
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betratfande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar torenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra

forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underiag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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