Arsredovisning

for

Fastighets AB Spelhagen

556795-0992

Rakenskapsaret

2024-01-01 — 2024—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Spelhagen intygar att resultatrékningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts p& arsstamma 2025- 05 - /3. Arsstamman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag infygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

na 2025- 05-/ 3

_

Sran Linder
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Fastighets AB Spelhagen
Org.nr 556795-0992

Styrelsen for Fastighets AB Spelhagen avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.
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Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Arsredovisningen ar upprattad i tusentals kronor

(Tkr), varfor avrundningsdifferenser kan forekomma.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget skall aga och forvalta fast egendom samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sate i Solna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 0 66 85 115
Resultat efter finansiella poster 313 332 -265 -469
Soliditet (%) 99 99 100 100

Forandringen av nettoomsattningen beror pa att fastigheten har en lagre uthyrningsgrad.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 24 414 1 24 515
Disposition enligt
arsstamma;
Balanseras i ny rakning 1 -1 0
Arets resultat 1 1
Belopp vid arets utgang 100 24 415 1 24 516

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 24 415 320

arets vinst 1012
24 416 332

disponeras sa att

i ny rakning overfores 24 416 332
24 416 332

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter.

Transaktion 09222115557545853544 Signerat JN, 1B, GL, MV




Fastighets AB Spelhagen 3 (7)
Org.nr 556795-0992

Resultatraknin Not 2024-01-01 2023-01-01
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning 0 66
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 0 66
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -314 -262
Ovriga rorelsekostnader -131 175
Summa rorelsekostnader -445 -437
Rorelseresultat -445 -371
Finansiella poster |

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 759 703
Rantekostnader och liknande resultatposter 0 0
Summa finansiella poster 759 703
Resultat efter finansiella poster 313 332
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -312 -331
Summa bokslutsdispositioner -312 -331
Resultat fore skatt 1 1
Skatter

Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat 1 1
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Balan srakning Not 2024-12-31 2023-12-31
TKr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 166 166
Pagaende nyanlaggningar 3 33 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 199 166
Summa anlaggningstillgangar 199 166
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 24 640 24 694
Ovriga fordringar 1 1
Summa kortfristiga fordringar 24 641 24 695
Summa omsattningstiligangar 24 641 24 695
SUMMA TILLGANGAR 24 840 24 861
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Balan srékning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital * 100 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 24 415 24 414
Arets resultat 1 1
Summa fritt eget kapital 24 416 24 415
Summa eget kapital 24 516 24 515
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 312 331
Skatteskulder 11 11
Ovriga skulder 0 4
Summa kortfristiga skulder 324 346
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 840 24 861
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Fastighets AB Spelh
Org.nr 556795-0992

Noter
Tkr

Redovisningspr

agen

inciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allméanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Not 1 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Ranteintakter fran koncernféretag 759 703
Ovriga rénteintakter 0 0
759 703
Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
_Ingaende anskaffningsvarden 166 166
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 166 166
Utgaende redovisat varde 166 166
Not 3 Pagaende nyanlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Investeringar 33 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 33 0
Utgaende redovisat varde 33 0
Not 4 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 5 Koncernuppgifter )
Fastighets AB Spelhagen ar ett helagt dotterforetag till Peab Trading Ost AB, org nr 556778-8749 med

séte | Stockholm. Peab Trading Ost AB ingar i en koncern dar Peab AB (publ), org nr 556061-4330 med
sate i Bastad, upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Bolagets likviditet hanteras i Peabkoncernens koncernkontosystem. Koncernkontots saldo redovisas som
kortfristiga mellanhavanden med koncernforetag.

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska
underskift.

Goran Linder Jeanette Nordlander
Ordforande

Marie Vernersson

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

lda Brandt
Auktoriserad revisor
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Building a better
warking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Spelhagen, org.nr 556795-0992

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Spelhagen for ar 2024-01-01 - 2024-12-31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Spelhagens finansiella
stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Spethagen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedtmer ar nédvéandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsherattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionshevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osédkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulfa iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighets AB Spelhagen
for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrgffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB
Spelhagen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget (till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust. Vid
forstag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och Gvertrdadelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

|da Brandt
Auktoriserad revisor
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