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Sid 1 (8)

ARSREDOVISNING FOR JARVEN 4 FASTIGHETER AB

Styrelsen for Jarven 4 Fastigheter AB upprattar hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Jarven 4 i NorrkOping.

Bolaget ager aktier i bolaget Fastighetsutveckling IB 31 AB, org nr 559115-3308.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Viasentliga héiindelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 1 430 tkr.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2023
Hyresintakter (tkr) -
Resultat efter finansiella poster (tkr) -11 840
Soliditet 6%

2022

-8 225
6%

2021
34

-9 006
14%

2020
2 144
-3 941
11%
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Forandringar i eget kapital

Sid 2 (8)

Belopp i tusentals kronor Uppskrivnings-  Balanserat
Aktiekapital fond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 16 090 -1 139 -8 225 6 826
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Balanseras i ny rakning -8 225 8 225 0
Avskrivning av uppskriven
byggnad -123 123 0
Erhallet aktiedgartillskott 1430 1 430
Arets resultat -2 367 -2 367
Utgaende bhalans 100 15 967 -7 811 -2 367 5 889
Resultatdisposition
Till bolagsstammans férfogande star féljande forlust, i kronor:
Balanserad forlust -7 811 280
Arets forlust -2 367 054
-10 178 334
Styrelsen foreslar att forlusten disponeras enligt foijande:
i ny rakning balanseras -10 178 334

-10178 334

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter . -
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 0 0
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader -1 249 -1 087

Ovriga externa kostnader -269 -152

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 321 -2 321
Summa rorelsekostnader -3 839 -3 560
Rorelseresultat -3 839 -3 560
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 5 595

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -8 006 -5 260
Summa finansiella poster -8 001 -4 665
Resultat efter finansiella poster -11 840 -8 225
Bokslutsdispositioner

Erhailna koncernbidrag 9473 -
Summa bokslutsdispositioner 9473 0
Resultat fore skatt -2 367 -8 225
ARETS RESULTAT -2 367 -8 225
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 89 919 92 240
Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella
anldaggningstiligangar 6 3 091 3091
Summa materiella anlaggningstillgangar 93 010 95 331
Finansiella anlaggningstillgangar
Andeiar i koncernforetag 7 144 144
Summa finansiella anlaggningstillgangar 144 144
Summa aniaggningstillgangar 93 154 95 475
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag - 10 362
Ovriga fordringar - 5
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 -
Summa kortfristiga fordringar 25 10 367
Kassa och bank
Kassa och bank 246 36
Summa kassa och bank 246 36
Summa omsattningstillgangar 271 10 403
SUMMA TILLGANGAR 93 425 105 878
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Uppskrivningsfond 8 15 967 16 090
Summa bundet eget kapital 16 067 16 190
Fritt eget kapital
Balanserad forlust -7 811 -1 139
Arets resultat -2 367 -8 225
Summa fritt eget kapital -10 178 -9 364
Summa eget kapital 5 889 6 826
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 66 415
Skulder till koncernféretag 87 355 98 538
Skatteskulder 11 5
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 104 54
Summa kortfristiga skulder 87 536 99 052
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 425 105 878

&
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Jarven 4 Fastigheter AB
556796-2393

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Ingen koncernredovisning uppréttas med stdd av ARL 7 kap. 3 §.

Avskrivningar

F&ljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader 50 ar
- Markanldggningar 20 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Magsam Holding 1 AB, org nr 559267-5218, som har sitt sate i Stockholm.
Moderforetag | den stérsta koncern som bolaget ingar i ar Magsam Holding AB,
org nr 559270-5429, med sdte i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med O tkr (fg ar 594).

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -8 006 tkr {fg ar -5 260). 6{4
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Jarven 4 Fastigheter AB
556796-2393

Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 91 781 91 781
Utgaende anskaffningsvarden 91 781 91781
Ingaende avskrivningar -15 631 -13 801
Arets avskrivningar -2 198 -1 830
Utgaende avskrivningar -17 829 -15 631
ingaende uppskrivningar 16 090 16 581
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -123 -491
Utgaende uppskrivningar 15 967 16 090
Redovisat varde 89 919 92 240

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 3091 1 640
Inkop - 1451
Utgaende anskaffningsvarden 3091 3091
Redovisat varde 3091 3091

Not 7 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 144 144
Utgaende anskaffningsvarden 144 144
Redovisat varde 144 144

%5
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Not 8 Uppskrivningsfond

Sid 8 (8)

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 16 090 16 581
Avskrivning uppskrivning -123 -491
Utgaende balans 15 967 16 090

Byggnader och mark hade haft ett redovisat varde om 73 952 tkr (76 150) om uppskrivning ej hade skett.
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__Frnst & Young fktiebolag
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Fredri®s Havrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Jarven 4 Fastigheter AB, org.nr 556796-2393

Rapport om arsredovisninaen

itslanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Jirven 4
Fastigheter AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Jdarven 4 Fastigheter ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for utiagianden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Jarven 4 Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

SEVireisens ansyar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som de bedtmer dr noddvdandig fér att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

ReviSoras ansyvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberédttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt elfer tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovishingen.

A mernizer firm of Ernst & Young Globat Limitod

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tilirackliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter 8r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentiligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar 1dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

o Uutvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drarvienslutsats om lampligheten iatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uvpprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hadndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga atf fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte l[dngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten 10r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identitierat.
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Rappor: om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uetalandean

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styreisens forvaltning av Jarven 4 Fastigheter AB
for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman behandlar forlusten enligt
fOrslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund i0r witalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhatlande till Jarven 4 Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilfrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stailer pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstdrvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

HReVISOrns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaitningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot védsentligt avseende:

« fdretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A mernber Hirim of £inst & Young Glahal Limited

gj_&_@ung AB
™

Rimlig sakerhet ar en hdq grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professioneilt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bofagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydeise for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forsiaget ar {6renligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 23 april 2024

Fredrich Vren
Auktoriserad revisor

2 (2)



