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ARSREDOVISNING

2021-01-01 - 2021-12-31
for

Sisjo Entré Forvaltning AB
556535-2589

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrdakning
Tillaggsupplysningar

o B~ W -

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed , dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberittelsen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststillts pa rsstimma den 1%/¢ - 2022. Stimman beslét tillika godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Stockholm den N)2~2022

AN —

Niklas Ljungstrom
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DocuSign Envelope ID: SD35891F-88C5-4F34-8E7B-81F6DA7A18A9

ARSREDOVISNING

2021-01-01 - 2021-12-31
for

Sisjo Entré Forvaltning AB
556535-2589

Arsredovisningen omfattar:

Forvaltningsberattelse
Resultatrdkning
Balansrakning
Tillaggsupplysningar

Sida
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DocuSign Envelope ID: 9D35891F-88C5-4F34-8E7B-81F6DA7A18A9
Sid 1 (8)

Sisjo Entre Forvaltning AB
556535-2589

ARSREDOVISNING FOR SISJO ENTRE FORVALTNING AB

Styrelsen for Sisjo Entré Forvaltning AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-
31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Kobbegarden 6:8 i Goteborgs Kommun.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer bolaget

hindelseutvecklingen noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa bolagets
verksamhet. Bolaget har till dags dato inte méarkt av nagon betydande paverkan pa verksamheten

fran coronaviruset

Flerarsdversikt

2021 2020 2019 2018
Hyresintakter (tkr) 28 741 29 291 28 714 27 326
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 274 -2 667 -1 299 -2 620
Soliditet 20% 22% 22% 22%
Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Biinddh Balanserat
Aktiekapital reserver resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 16 100 29 770 30 055 -2 667 73 258
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Balanseras i ny rakning -2 667 2 667 0
Aterbetalt aktiedgartillskott -5 000 -5 000
Arets resultat | -1274 -1274

Utgaende balans 16 100 29 770 22 388 -1 274 66 984
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DocuSign Envelope 1D: 9D35891F-88C5-4F34-8E7B-81F6DA7A18A9

Sisjo Entré Forvaltning AB
556535-2589

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 22 387 952
Arets forlust -1 274 436

21113516

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

till aktiedgarna aterbetalas villkorade aktiedgartillskott 8 000 000
i ny rakning balanseras 13 113 516
21113 516

Betrdffande bolagets resultat och stéllning i Ovrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

sid 2 (8)
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DocuSign Envelope ID: 9D35891F-88C5-4F34-8E7B-81F6DA7A18A9

Sid 3 (8)
Sisjo Entré Forvaltning AB
556535-2589
RESULTATRAKNING Not 2021-01-01 2020-01:01
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 28 741 29 291

Ovriga rorelseintdkter 3 384
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 28 744 29 675
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader ~10 205 -11 674

Ovriga externa kostnader -854 -1 692

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 750 -6 808
Summa rorelsekostnader -17 809 -20 174
Rorelseresultat 10935 9 501
Finansiella poster

Riantekostnader och liknande resultatposter 3 -12 209 -12 168
Summa finansiella poster | -12 209 -12 168
Resultat efter finansiella poster -1274 -2 667
Resultat fore skatt -1 274 -2 667
ARETS RESULTAT -1274 -2 667
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DocuSign Envelope ID; 3D35891F-88C5-4F34-8E7B-81F6DA7A18A9

Sid 4 (8)
Sisjo Entré Forvaltning AB
556535-2589
BALANSRAKNING Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 318 347 324 004
Inventarier, verktyg och installationer 5 - -
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materielia
anlaggningstillgangar 6 17 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 318 364 324 004
Summa anlaggningstillgangar 318 364 324 004
Omsiédttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 271 1363
Ovriga fordringar 1 569 619
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 602 277
Summa kortfristiga fordringar 2442 2 259
Kassa och bank
Kassa och bank 13 470 13 141
Summa kassa och bank 13 470 13 141
Summa omsattningstillgangar 15912 15 400
SUMMA TILLGANGAR 334 276 339404
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DocuSign Envelope 1D; 9D35891F-88C5-4F34-8E7B-81F6DA7A18A9

Sid 5 {8) -
Sisjo Entré Forvaltning AB
556535-2589
BALANSRAKNING Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 16 100 16 100
Uppskrivningsfond 7 29 750 29 750
Reservfond 20 20
Summa bundet eget kapital 45 870 45 870
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 22 388 30 055
Arets resultat -1 274 -2 667
Summa fritt eget kapital 21114 27 388
Summa eget kapital 66 984 73 258
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 80 000 -
Skulder till koncernforetag 180 500 -
Summa langfristiga skulder 260 500 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut - 80 000
Leverantorsskulder 835 757
Skulder till koncernforetag 9 - 181 482
Ovriga skulder 1073 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 884 3 907
Summa kortfristiga skulder 6 792 266 146
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 334 276 339 404
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DocuSign Envelope ID: 9D35891F-88C5-4F34-8E7B-81F6DA7A18A%

Sisjo Entré Forvaltning AB
556535-2589

Sid 6 (8)

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredavisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillimpats:

Byggnader

- Byggnader 50 ar
- Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Union Investment Institutional Property GmbH, org nr HRB 114835, som har sitt

sate i Hamburg.

Bolaget har inte haft nagon anstéalid personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -11 093 tkr (fg ar -11 093).

Not 4 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 340 111 339 087
Aktivering 1093 1024
Utgaende anskaffningsvarden 341 204 340 111
Ingaende avskrivningar -56 615 -50 287
Arets avskrivningar -6 270 -6 328
Utgaende avskrivningar -62 885 -56 615
Ingaende uppskrivningar 40 508 40 988
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -480 -480
Utgaende uppskrivningar 40 028 40 508
Redovisat varde 318 347 324 004
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DocusSign Envelope ID: 9D35891F-88C5-4F34-8E7B-81F6DA7A18A9

Sid 7 (8)
Sisjo Entré Forvaltning AB
556535-2589
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 133 133
Utgaende anskaffningsvarden 133 133
Ingaende avskrivningar -133 -133
Utgaende avskrivningar -133 -133
Redovisat varde 0 0
Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden - -
Inkdp 1110 1024
Aktivering -1 093 -1 024
Utgaende anskaffningsvirden 17 0
Redovisat varde 17 0
Not 7 Uppskrivningsfond |
2021-12-31 2020-12-31
Belopp vid arets ingang 29 750 29 750
Utgaende balans 29 750 29 750
Not 8 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Skulder till koncernfdretag - -
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 80 000 -
Skulder till koncernforetag 180 500 -
Redovisat varde 260 500 0
Not 9 Skulder till koncernfdretag
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga skulder till koncernféretag . 181 482
Redovisat virde 0 181 482
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Sid 8 (8)
Sisjo Entré Forvaltning AB
556535-2589
Not 10 Stallda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31

Ovriga stdllda panter och dérmed jimférliga séikerheter:

Fastighetsinteckning 222 000 222 000

Summa ovriga stallda panter och dérmed jamforliga sakerheter 222 000 222 000
Summa stallda sakerheter 222 000 222 000

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

DocuSigned by: DocuSigned by:

VAN

|5 7F109B074E... 4C23A26CATT14EE. .
Ni Jungs rom Anna Spennare

DocuSigned by:

Tworsten Oliese
rstENHESE” -

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

DocuSigned by:

Susmm, (Nestman.

CCAZ220298CAF41D..
Susanne Westman

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sisjé Entré Férvaltning AB, org.nr 556535-2589

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sisjé Entré Férvaltning AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Sisj6 Entré Forvaitning ABs finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen fér Sisjé Entré
Férvaltning AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Sisjo Entre Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberatteise
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet

om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Sisj6é Entre

~ Férvaltning AB for ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betréifande bolagets vinst eller fériust.

1av 1
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten ehligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret. ‘

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sisjd Entré Fdrvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av digital signering

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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