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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AxCity Jordbromalm 3:3 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2025-05-06. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag {ill

resultatdisposition.

Stockholar 2025-05-14

y S—

Johan Berfenstam
Verkstallande direktor




Styrelsen och verkstallande direktoren

for

AxCity Jordbromalm 3:3 AB

Org nr 556716-2200

~ far harmed avge

Arsredovisning

For rakenskapsaret

2024
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AxCity Jordbromalm 3:3 AB 1(8)
556716-2200

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féretaget &r ett heldgt dotterbolag till Axfast AB, org nr §56032-3379 och har sitt sate | Stockholm.
Féretagets verksamhet ar att aga, utveckla och férvalta fastigheter.

Féretaget har inte nagra anstéalida. Erforderliga administrationstjénster tillhandahalls av nérstaende
foretagq.

Inga véasentliga hindelser har skett under aret och verksamheten kommer under 2025 att vara
oférandrad.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning
Belopp | Tkr

2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 38 329 35 741 31 228 29 610

Resultat efter finansiella poster 12 380 9870 -2 170 -1 676

Balansomsiutning 160 469 165 655 170 517 185 290

Soliditet % 1 3 5 11
Eget kapital

Balanserat sSumma

Aktie- Reserv- resultat inkl eget

kapital fond  arets resultat kapital

Ingéende balans 100 000 . 4 886 630 4 986 630

Arets resultat - - -4 816 619 -4 816 619

Eget kapital 2024-12-31 100 000 - 70 011 170 011

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat 4 886 630
Arets resultat -4 816 619
Totalt 70 011
Balanseras | ny rakning 70 011
Totalt 70 011

Fdretagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar. 6\
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AxCity Jordbromalm 3:3 AB
556716-2200

RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
o 2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter 2 38 329 041 35 740 539
Driftskostnader -3 086 058 -2 546 462
Underhallskostnader -340 149 -9 100
Fastighetsskatt -1 492 000 -1 491 999
Fastighetsadministration ~ -6758 588 -7 192 440
Driftnetto 20 652 246 24 500 538
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -5 103 960 -5 103 960
Rorelseresultat 21 548 286 19 396 578

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 4 24 398 29 958
Rantekostnader och liknande resultatposter S -9 192 565 -9 556 908
Resultat efter finansiella poster 12 380 119 O 869 628
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag -16 832087  -14 680 377
Resultat fore skatt -4 451 968 -4 810 749
Skatt -364 651 -354 211

Arets resultat - -4 BTE 619 -5 164- 966
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BALANSRAKNING B

Belopp i kr , Not  2024-12-31  2023-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Férvaltningsfastighet 6 159 664 435 164 768 395
Summa anldggningstillgangar 150 664 435 164 768 395
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordran 12 426 12 426
Ovriga fordringar 558 053 774 231
Férutbetalda kostnhader och upplupna intakter 233 711 -
Summa omsittningstillgangar 804190 786 657
Summa tillgangar 160 468 625 165 555 052
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BALANSRAKNING
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Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsadttningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder
Skulder till koncerntoretag

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intakter
Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

8
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2024-12-31

100 000

4 886 630
-4 816 619

170 011

2 730 096
2 730 096

139 362
145 196 828
12 232 328

157 568 518

160 468 625

2023-12-31

100 000

10 051 590
-5 164 960

4 986 630

2 365 445

2 365 445

99 514
145 965 025
12 138 438

168 202 977

165 555 052
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationeila leasingavtal. Hyresintakter redovisas i den period
de avser. Hyresintdkter utgérs av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Kostnader
som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som intékter.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Med materiella anidggningstillgangar menas férvaltningsfastigheter och de redovisas som tillgang t
balansrakningen, nar de pa basis av tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan, som &r férknippad med innehavet tillfaller koncernen/féretaget och att anskaffningsvardet for

tilgangar kan beréaknas pa ett tillforlitligt sétt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstiligangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tiligangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs

av separat.

Avskrivningar for materiella anldggningstiligangar

Anlaggningstillgangar skrivs av 6ver den berdknade ekonomiska livsldngden. Fodljande
avsKrivningstider tillampas.

Fdrvaltningsfastigheter Ar
-Stomme | 100
-Fasad | 40
-Yttertak 30
-Installationer | 25
-Byggnadsinventarier &
-Markanlaggning | 20

Transaktioner i utlandsk valuta har ej férekommit. ﬁ
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Not 2 Hyresintakter

Bolagets kontraktsforfallostruktur framgar av efterféljande tabell, dar kontraktsvarde (tkr) avser den
totala hyresvolymen under kontraktets loptider.

2024

2027 9 548
2032 L 28 955
Totalt 38 503
Not 3 Personalkostnader
Inga anstélida finns i bolaget.
Not 4 Ranteintdakter och liknande poster

2024 2023
Réanteintétker, dvriga 24 398 B 29 958
Totalt 24 398 29 958
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Réantekostnader, koncernféretag -9 192 565 -9 556 907
Rantekostnader, dvriga - -1
Totalt -9 192 565 -9 556 908
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Not 6 Forvaltningsfastigheter

7(8)
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2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarde byggnad 129 342 290 129 342 290
Utgaende anskaffningsvéarde byggnad 129 342 290 129 342 290
[ngaende avskrivhingar byggnad -21 234 098 -17 842 650
Arets avskrivningar -3 391 449 -3 391 448
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad «24 625 547 -21 234 098
Ingaende anskaffningsvarde byggnadsinventarier 68 707 141 68 707 141
Utgaende anskaffningsvirde byggnadsinventarier 68 707 141 68 707 141
Ingadende avskrivningar byggnadsinventarier -68 707 141 -68 707 141
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnadsinventarier -68 707 141 -68 707 141
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggning 34 250 237 34 250 237
Utgaende anskaffningsvirde markanlaggning 34 250 237 34 250 237
Ingaende avskrivningar markanlaggning -10 800 908 -9 088 396
Arets avskrivningar -1712 512 -1 712 512
Utgaende ackumulerade avskrivningar markanlaggning -12 513 420 -10 800 908
Ingaende anskaffningsvarde mark 33210875 33 210 875
Utgaende anskaffningsvarde mark 33 210 875 33210875
Totalt bokfort varde enligt plan 159 664 435 164 768 395
Not 7 Avsattningar

2024-12-31 2023-12-31
Beloppet avser uppskjuten skatt pa temporar skillnad melian
skattemassigt och bokforingsméssigt restvarde pa férvaltnings-
fastigheter 2 730 096 2 365 445
Totalt 2 730 096 2 365 445
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Féljande stérre poster ingar

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintakter 12 032 202 11 816 801
Ovriga poster | 200126 321 637
Totalt 12 232 328 12 138 438
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Not 9 Stiallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sakerheter

Pantbrev for skulder till kreditinstitut

Totalt

Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser

Totalt

Not 10 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Not 11 Koncernuppgifter

2024-12-31

8(8)

2023-12-31

FGretaget ar heldgt dotterféretag till Axfast AB, org nr 556032-3379 med séte i Stockholm.

Axfast AB upprattar koncernredovisning for den minsta koncernen som féretaget ingar i.

Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2025-03-24
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Var revisionsberattelse har lamnats 2025-05-*‘05

Ernst & Young AB
/’

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | AxCity Jordbromalm 3:3AB, org.nr 556716-2200

Rapport em arsredovisningen

{ittalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AxCity
Jordbromalm 3:3AB for ar 2024.

Endigt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla v3sentliga avse-
enden rativisande bild av AxCity Jordbromalm 3:3ABs
finansiella stalining per den 31 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningsiagen. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.,

Vi tillstyrker darftor att bolagsstamman faststaller resuliat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for utisfangen

Vi har utfdrt revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till AxCity Jordbromatm
3:3AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamaiseriiga som grund for vara uttalanden.

Styraisens och verksidliznds direktdrens ansyar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verk-
stillande direktéren ansvarar aven for den interna koniroll
som de beddmer ar ntdvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elier misstaqg.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstatiande direktéren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
titAmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheien och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt arift tilampas dock inte
om styrelsen och verkstaliande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Ravisorns ansvar

Vara ral ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler
misstag, och att idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet @r en h6g grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller missiag och anses vara
vadsenttiga om de enskilt efler tilisammans rimtigen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A mamber tirin of Erast & Youne Glebat Limited

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédlining under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och bedbmer vi riskerna for vasentliga fefaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tilirdckliga och dandamalsenliga for att
utgdra en grund ftOr vara uttalanden. Risken f&r att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet titt foljd av oegentlig-
heter dr hagre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroli.

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgédrder som dr l[dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen,

e ufvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och titlhdrande
upplyshingar.

e drar vi en siutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt deift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
stutsats, med grund i de inhamtfade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentliy osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samhefen. Om vi drar siutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfakior, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmédrksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn elier, om sddana upp-
lysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handeiser eller forhallanden géra att ett
bolag inte [@ngre kan fortsatta verksamheten,

« utvarderar viden Svergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i a&rsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samf{ tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Arseg b oaml plrerurosisa ey e regess. e glse ey L




Building a better
working world

rapbort om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uitalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdilande direktorens forvalt-
ning av AxCity Jordbromalm 3:3AB for ar 2024 samt av
fOrsiaget {ill dispositioner beirdffande bolagets vinst eller
foriust,

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter och verkstadtlande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till AxCity Jordbromalm
3:3AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens och verkstiliande direktbrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forstaget titl disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolieras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skéta den lopande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och biand annat vidta de atgar-
der som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras
i gverensstammelse med lag och f6r att medelsforvaliningen
ska skotas pé ett betryggande satt.

RevIisorns ansyar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimiig grad av sakerhet kunna bedtma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
balaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttaiande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om firsiaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

A memixer firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forstaget till dispositioner av bolageis vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart utialande
om styrelsens forslag till dispositioner beiraffande botagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 5 maj 2025

Ernst & Young AB

Katrine Sdderberg
Auktoriserad revisor
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