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EJB Fastighet AB

ARSREDOVISNING
OCH REVISIONSBERATTELSE

AVSEENDE RAKENSKAPSARET 2021-09-01 — 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar harmed dels
att denna kopia av arsredovisningen dverensstaimmer med originalet, dels
att resultat- och balansrakningarna faststdllts pa arsstamman den 23 maj
2023. Stamman besl6t ocksa att godkdnna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Stockholm den 2_3_maj 2023
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EJ]B Fastighet AB

Org.nr 559063-3094

Styrelsen fér E)B Fastighet AB avger féljande arsredovisning for rékenskapsaret 2021-09-01 -~ 2022-12-31.
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor (SEK).

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget, med sate i Orebro, ingar i en koncern dar affarsidén ar att langsiktigt och hallbart 3ga, forvalta och utveckla
skolfastigheter.

Bolaget fGrvarvades i slutet av Gréna Skolfastigheter Projekt AB, org.nr 559267-8147 i slutet av 2021. | samband med
forvarvet andrades rakenskapsaret till kalenderar och bolaget fick dérfor ett forlangt rakenskapsar 2021-09-01-2022-12-31.

Under 2022 har bolaget sdlt fastigheten Almby 13:165 i Orebro till systerbolaget Gréna Skolfastigheter Almby 13:165 AB,
org.nr 559365-7223.

Flerarsoversikt

2021-09-01-2022-  2020-09-01-2021- 2019-09-01-2020- 2018-09-01-2019- 2017-08-01-2018-

12-31 08-31 08-31 08-31 08-31
Resultat efter finansiella _51 389 73 346 19 615 528 072 658 111
poster
Balansomslutning 1943 737 2 009 892 2 083 555 2 380 774 12 679 652
Soliditet (%) 2 50 2,49 2,40 210 0,40

Forandringar i eget kapital (EK)

Not Aktiekapital Ovrigt fritt EK Arets resultat Summa fritt EK

Belopp vid arets ingang 50 000 0 0 0

Erhallna aktiedgartiliskott 0 50 000 0 50 000

Arets resuitat 0 0 -51 389 -51 389

Belopp vid arets utgdng 50 000 50 000 -51 389 -1 389
S
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F|B Fastighet AB

Org.nr 559063-3094

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star foljande medel.

Balanserat resultat 50 000
Arets resultat -51 389
summa -1 389

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning -1 389
Summa -1 389
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EJB Fastighet AB

Org.nr 559063-3094

Resultatrakning

Not

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande kostnader 2

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557493183651 Si g Signerat MM, FS, UJ

2021-09-01
2022-12-31

-4 158
-4 158

-4 158

19
-47 250

-47 231

-51 389

-51 389

-51 389

2020-09-01
2021-08-31

-73 323
-73 323

-73 323



F)B Fastighet AB

Org.nr 559063-3094

Balansrakning

Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar
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Not

2022-12-31

36 0571
36 051

1 907 686
1907 686

1943 737

1943 737

2021-08-31

1 856 497
1856 497

1856 497

36 032
36 032

117 363
117 363

153 395

2 009 892




E)]B Fastighet AB

Org.nr 559063-3094

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

L everantorsskulder
Skuider till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

2022-12-31

50 000
50 000

50 000
-51 389

-1 389
48 612

0

1 887 250
/ 875

0

1895 125
1943 737

2021-08-31

50 000
50 000

50 000

1941 009
1941 009

1 008
0

7 875
10 000

18 883
2 009 892



F|B Fastighet AB

Org.nr 559063-3094

s Noter

L

i

o

0 T Redovisningsprinciper

o

‘j Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR2016:10) om arsredovisning

1%l | mindre foretag.

~ordringar

Fordringar har upptagits till de belopp var med de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséattningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-12-31 2021-08-31

Rantekostnader till koncernféretag -47 250 0
3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 856 497 1 856 497
Forsaljningar/utrangeringar -1 856 497 0
Utgaende anskaffningsvarden 0 1 856 497
Redovisat varde 0 1 856 497

4 Koncernférhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Gréna Skolfastigheter Projekt AB, org.nr 559267-8147, med sate i Goteborg,

Overgripande koncernredovisning upprattas av Grona Skolfastigheter AB (publ), org.nr 559224-6812, med sate i Stockholm.

5 Definition av nyckeltal

Balansomslutning: Totala tillgangar

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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EJB Fastighet AB

Org.nr 559063-3094

Underskrifter av arsredovisning

Ort

Martin Malhotra Fredrik S6derberg

Datum som framgar av elektroniska underskrifter. Datum som framgar av elektroniska underskrifter.
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Frejs Revisorer AB

Ulf Johansson
Auktoriserad revisor

S
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. Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

| bilagorna tor mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

| som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
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bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i EJB Fastighet AB
Org nr 559063-3094

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for EJB Fastighet AB for rakenskapsaret

2021-09-01--2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rdttvisande bild av EJB Fastighet ABs finansiella stéallning

per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsheradttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i forhallande till EJB Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2020-09-01 - 2021-08-31 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 2021-11-30 med omodifierade uttalanden i

Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande

bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
ar n6dvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsdtta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

1{4)
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Revisorns ansvar
Vara mal @r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovis-

ningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgoéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter ar hogre dn fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asido-
sattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osdakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten foér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dar-
ibland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

2 (4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtOver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r

EJB Fastighet AB for rakenskapsaret 2021-09-01--2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare |

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till EJB Fastighet AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedoma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsord-
ningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och dar-
med vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet d@r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedém-
ning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6ver-
tradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Goteborg, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

(Zéf;’yﬂééffmfﬁﬁ

UIf Johansson
Auktoriserad revisor
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| Martin Malhotra (MM)

Grona Skolfastigheter AB (publ)
Personnummer 19810701-0517
Org. nr 559224-6812 |

vd@gronaskolfastigheter.se
+460703113405
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UIf Johansson (UJ)

| Ildentifierad med svenskt BanklD som "ULF GREGER |
JOHANSSON LANGVIK" :
Frejs Revisorer AB | |
Personnummer 19640906-2715 i
Org. nr 556564-6451
uin@irejs.se

+46 (07783304
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "ULF
GREGER JOHANSSON LANGVIK"
Signerade 2023-05-23 11:37:55 CEST (+0200) i
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Veritikat

Transaktion 09222115557493187392
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rge‘;a verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sdkert verifierad av Scrive. Se de dolda
| bilagorna for mer information/bevis om detta dokument, Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor fOr att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
i dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
E dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

| bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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