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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for ELFAB Fastigheter AB, 556725-2951, med sate i Lunds kommun far harmed avge
arsredovishing for 2021-09-01 - 2022-08-31.

- Verksamheten

)

"%

= Allmant om verksamheten

N

ol

A Bolaget bildades 2007 och bedriver verksamhet i Lund. Bolagets huvudsakliga verksamhet har under

aret bestatt i att aga och forvalta fastigheter samt konsulttjanster inom bilvardsbranschen.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till ELFAB Holding AB, org nr 556725-2928, bada med sate i Lund.

Vasentliga hdandelser under raikenskapsaret

Under rakenskapsaret har bolagets fastighet avyttrats till skattemassigt varde till ett nystartat
systerbolag som i sin tur avyttrats externt. Samtliga skulder till kreditinstitut har i samband med detta
aterbetalts och refinansierats koncerninternt. Detta har medf{ort en bokforingsmassig forlust pa 1211

KSEK motsvarande upplost overkursfond.

Flerarsoversikt, kr Belopp i kr

2022-08-31 2021-08-31 2020-08-31 2019-08-31 2018-08-31
Nettoomsatining 1210722 1759020 1902345 1685505 1380 298
Resultat efter finansiella poster -1 713516  -188937  -447 074 167 588 503 223
Soliditet, % 13 26 26 41 44

Forandringar i eget kapital

Belopp i
Aktie-  Uppskriv-  Balanserat Arets kronor
kapital ningsfond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets borjan 100 000 1703 102 366 777 77 137 2092 742
Overforing uppskrivningsfond -1 703 102 1703 102
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
balanseras i ny rakning -77 137 77137
Arets resultat -1 242 752 -1242 752
Belopp vid arets slut 100 000 0 1992742 1242752 849 990
Resultatdisposition
| Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 1992 742
arets resultat , - -1 242 752
Totalt 749 990
forslag till disposition
balanseras i ny rakning ﬁ 749 990
Summa 749 990

olagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
t{laggsupplysmngar Samtliga belopp i kronor.

Fotokopians verensstimmelse
med originalet intygas:

L Zo-36030
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintakter
b Nettoomséttning 1210 722 1 759 020
‘éf_’} Ovriga rorelseintakter - 1 -127 423 248 025
& Summa rorelseintakter 1083 294 2 007 045
L '
o
= Rorelsekostnader |
Ovriga externa kostnhader -7136 702 -1 003 327
Personalkostnader 2 -846 043 -856 814
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -20 257 -208 484
Ovriga rérelsekostnader -1 211 122 0
Summa rorelsekostnader -2 814 124 -2 068 625
Rorelseresultat -1 730 830 -61 580
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resuitatposter 36 491 15 648
Rantekostnader och liknande resultatposter -19 177 -143 005
Summa finansiella poster 17 314 -127 357
Resultat efter finansiella poster -1 713 516 -188 937
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 400 000 0
Forandring av periodiseringsfonder ! 72 502 111 800
Summa bokslutsdispositioner 472 502 ,, 111 800
Resultat fore skatt 1241014 -77 137
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 738 _ 0
*\f Arets resuitat -1 242 752 -77 137

rofokopians Gverensstimmelse
med originalet intygas:
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseforetag

Summa finansiella anlaggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos intresseforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och uppiupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

CH\SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-08-31

5 183 333

5 183 333

5 183 333

0

375 000
191 943
0

566 943

21 543
21 543

805 081
805 081

1 393 567

6 576 900

Fotokopians dverenssiimmelse
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2021-08-31

2 150 912

2150912

5183 333

5 183 333

-1 334 245

2 951

0

124 559
130 000

257 110

21 543
21 543

522 557
522 557

801 210

8 135 455

med originalet intygas:

L 040~ 360 20
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

= Eget kapital
*i:i Bundet eget kapital |
?1; {\ktiekapital 100 000 100 000
:{% Overkursfond 0 1703 102
- Summa bundet eget kapital 100 000 1803 102
)
Fritt eget kapital
Balanserat resultat | 1 892 743 366 777
Arets resultat -1 242 752 77 137
Summa fritt eget kapital 749 991 289 640

Summa eget kapital 849 991 2092 742

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 0 72 502
Summa obeskattade reserver 0 72 502
Kortfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 0 4 757 678
Leverantorsskulder 49 607 43 448
Skulder till koncernforetag 5551 520 1 051 889
Ovriga skulder 97 782 89 195
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 28 000 28 001
Summa kortfristiga skulder 5726909 - 5970 211
\f{\?UMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 576 900 8 135 455

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:

L 0410 360 3D\
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Noter

Redovisningsprinciper

_ Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

:E;: allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

7 Not 1 Exceptionella intakter

:%E% 2021-09-01- 2020-09-01-

' 2022-08-31 2021-08-31
Korttidsarbete | 0 32 971
Summa 0 32 971

Not 2 Personal

Personal
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Medelantalet anstallda 1 1

Summa 1 1
A

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:

I 040-360 W)
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden:
Forsaljning
Utgaende anskaffningsvarden:

Ingaende anskaffninsvarde varderingsdel byggnad
Forsalining
Utgaende anskaffninsvéarde varderingsdel byggnad

Ingaende avskrivningar:

Foréndring av avskrivningar
-Aterforda avskrivningar pa forsaljning
-Arets planenliga avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingaende avskrivningar varderingdel:
FOréndring av avskrivningar
-Aterforda avskrivningar pa forsaljning
-Arets avskrivning

Utgaende avskrivningar varderingsdel

Redovisat varde
\

2022-06-31

4 480 770

-4 480 770

0

1 625 881

-1 625 881

0
-3 326 710

3 326 710
0

O

-629 029

628 029
0

0

2021-08-31

4 480 770
0

4 480 770

.1 625 881
0

1625 881

-3 163 425

0
-163 285

-3 326 710

-583 830

0
-45 199

-629 029

2150 912

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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Not 4 Andelar i intresseforetag

2022-08-31 2021-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 5183 333 5183 333
Vid arets slut * 5183 333 5183 333
e Not 5 Skulder som avser flera poster
& 2022-08-31 2021-08-31
:i;;_: Faretagets banklan om 0 Kr (4 757 678 Kr) -
= redovisas under foljande poster i balansrakningen.
&)
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 4 757 678
| 0 4 757 678

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-08-31 2021-08-31

h‘*r'\}
£

Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stéllts for egna skulder och avséftningar
Fastighetsinteckning 0 4 883 000

Summa staillda sakerheter | 0 4 883 000

Not 7 Koncern uppgifter
Bolaget ar ett dotterbolag till Elfab Holding AB, orgnr 556725-2928.

Underskrifter

;). Lund %?%’"OQ -2 ({f

LLars Benediktsson

in revisionsbera e hat lamnats den 28 februari 2023.

s .”_-"#..r /

' Mia Funder
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

Fotokopians overenssiimmelse
med originalet intygas:

L D4o- I6°30)



Revisionsberattelse
Till bolagsstamman 1 ELFAB Fastigheter AB, org. nr. 556725-2951.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for ELFAB Fastigheter AB for rikenskapséret 2021-09-

01—2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla vasentliga avseenden rittvisande bild av ELFAB Fastigheter ABs finansiella stillning per den

31 augustt 2022 och av dess finansiella resultat {or aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsbe-

rittelsen ar f6renlig med arsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sve-
rige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr obero-
ende 1 tOrhallande till ELFAB Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt full-

gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund foér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar néd-
vandig 10r att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets f6rméga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om f6rhallanden som kan paverka f6rmégan
att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inne-
haller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidker-
het, men dr ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid

kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

fOorvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skep-

\N\t\isk installning under hela revisionen. Dessutom:

Fotokopians Gverensstimmelse
med originalet intygas:

W 040-36D 20
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e jdentifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att ut-
gora en grund fOr mina uttalanden. Risken {0r att inte uppticka en vasentlig felaktighet till £61;d
av oegentligheter 4r hogre an fOr en vidsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegent-
ligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-

ation eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaitar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision 10r att utforma granskningsatgarder som ir ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn el-
ler, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, dér-
ibland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f0r den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dér-
ibland de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens f6rvaltning for
ELFAB Fastigheter AB for rakenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31 samt av forslaget till disposit-

ioner betritfande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och be-

viljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 férhallande till ELFAB Fastigheter AB enligt god revi-

sorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

' Fotokopiuns overensstimmelse
med originglef intygas:
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {fOr {Orslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller {6r-
lust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar {6r-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken
av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta inne-
fattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bok{Oringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angela-

genheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i

nagot vasentligt avseende:
e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersatt-

ningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsord-
ningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dér-
med mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fo6rslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda er-
sdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f0rlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pad min professionella bedom-
ning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som ar védsentliga for verksamheten och dir avsteg och Overtra-
delser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &dr relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bola-
gets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

almo den 28\feb ri * 23

Mia Funder
Auktoriserad revisor
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