Org.nr. 356819-828

Styrelsen far hirmed avldmna drsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden Mynta AB
intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Sverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllis pa drsstdmma den 30 juni 2025.
Stdmman besl&t til

&t tillika godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmd 2025-06-30

Tobias Granvall
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Heimstaden Mynta AB
Org.nr. 556819-8186

Firvaltningsberittelse
Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK,

Verksamheten

Flerarsjimforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining 6 389 999 5 966 682 5222 (06 4 757 225 4 955 361
Resultat efter finansiella poster 4312362 -1 688 8235 ~3 376 382 -403 945 313 040
Balansomslutning 183 756 673 175 635 380 108 170 207 106 692 660 1 085 573 633
Justerad soliditet* 30.9% 29.1% 34.3% - -

*Eget kapital mied tliieg av mellanskillngd mellan mscknadsviivdet ach bolobdrt viicde avseende bolagets fastighetsimnehay dividerat med sumuy r med il

mellanskillnad mellan markoadsviirdst och bokftut virde avsesnde bolagets fastighetsinnehav.

1

5 AV

Agarfiorhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 19 AB, org nr 559365-7512, med siite 1 Malm&. Heimstaden Bostad
[nvest 19 AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i Malmd, uppréttar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB inglr i en koncern ddr Heimstaden AB (publ), org nr 5566700455 med sédte |
Malmé, uppritiar koncernredovisning, Heimstaden AB 8r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
géite 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern diir Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 813, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning t6r den stfrsta koncernen.
Koncernredovisningen {ir Fredenshorg 1994 AS kan erhallas via post@diredensborg.no,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pé stabilisering efter den osdkerhet som priglade 2023, 1 bérjan av aret
racdde enighet om att réintorna hade natt sin topp, och vi har under aret setl en nedgang 1 véntorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tv procent.

Denna rintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som dler Gppnat upp f6r fastighetsbolag, har bidragit till en

it

dterhidimining pd transakiionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven {6r bostadsfastigheter.

Rostadsfastigheter fortgiitter att vara en attraktiv investering med stabila kassatidden och langsiktig vérdetillvixt, Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrdgan och goda
tOrutsiittningar {6r en hig uthyrningsgrad framdéver.

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett nnu stérre fokus pa
effektiv férvaltning. Vi har intensifierat virt arbete med ait optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader ach
farbétira servicekvaliteten fér vara hyresgaster.

Vi ser med stor tillfrsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pd effektiv och affirsdriven forvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition dr att fortsitta leverera vivde till vara intressenter genom att kombinera
linsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat O kr 1 befintliga forvaltningslastigheter.

Rizsker och riskhantering
Bolaget fir genom sin verksa
nedanstiende:

mhet utsatt for en mingd olika risker. Bolagets beddmda risker &r huvudsakligen relaterade till
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Heimstaden Mynta AB
Org.nr. 356819-8286

Vérdefordndring pa fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas | balansritkningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt véirde ldmnas i not.
Savil fastighetsspecitika fGrséimringar, sdsom ligre hyresnivéier och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika f6rsimringar,
sdasom hogre direktavkastningskray, kan innebdira att det verkliga viirdet pé fastigheterna kan behéva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestadnd utgéirs huvudsakligen av bostiider, Fastigheterna genomgar intern kvalitetssikring och extern
vérdering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pa f6r bolaget ofdrménliga villkor. Motsvarande risk foreligger nir befintlig finansiering loper ut ach ska aterbetalas vilket

kallas relinansieringsrisk.

Hemmstaden Bostads hinanspolicy faststéller riskmandat f6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksd viktigl att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor,

Rénterisk
Réniekosinader fir en av de strsta kostnadsposterna, Rénterisk avser risken fOr att forindringar i mar
uppldningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pa akiuella marknadsriintor och ban

samt vilken strategi som viljs fér bindningstider,

knadsréintor paverkar
kernas marginaler

ad som

Riintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och rintesikringsgr
efterstriivas anviinds primért riintederivat. Rintederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Hywresintdkier och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativi. Bolaget &r ocksa beroende av att hyresgiister
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 Gvrigt fullgdr sina t6rpliktelser.

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostider. Pa de marknader diir bolaget dger [astigheter rader idag en
stark efterfragan pa bostdder samtidigt som uthudet dr relativi konstani, vilket ger en 1&g vakans och ett sikert intikistléde.

Fastichets- och undernallskostnader

Fastighetskosinader utgdrs huvudsakligen av kostnader som ér taxebundna sdsom kostnader 5 el, renhallning, vatten och
kning forindras och paverkar vira driftkostnader. Underhallsutgifter dr hintérliga till atgirder

gsiktigt behalla fastighetens standard.

E

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av drifiskostnaderna och mnehaller tlldgg tor eventuella ovintade stirre
férindringar. Bolaget arbetar med planer [or underhdllsatgirder och reparationer {6r att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieftektivisering dr en central del 1 arbetet.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande aret torvintas verksamheten bedrivas med ot

Farslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans férfocande star:

balanserat resultat 14 434 (94
arets resullat 3 934 079

18 368 173

Styrelsen fGreslar att:
i ny rdkning Sverfores _ 18368 173
18 368 173

hiinvisas till eflerféljande
sUpplysningar,

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 Gvrig
resultat- och balansrikningar med tillhirande tilldg)
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Heimstaden Mynta AB
Org.nr. 556819-8286

Resultatriikning

Hyresintdkter
Serviceintikler
Driftkostnader

Driftdverskott

Ovriga rorelseintikier

Central administration
Nedskrivningar férvaltningsfastigheter
Aterforing av nedskrivningar av
forvaltningsfastigheter

Avskrivningar fOrvaltningsfastigheter

Rirelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultalposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Mot

3,5

2024-01-01
2024-12-31

6 389 999
107 506

3 896 520
523

-149 251
0

3 252787

_-G62A72

6 338 507

3 009 435
-5 035 580

=2 (26 145

4 312 362

4 312 362

-378 283

2023-01-01
2023-12-31

3 966 682
136 375
-2 497 304

3 605 753
66 000
-151 377
-2 138 007

0

673165

709 203

2 120 829

-4 518 857

-4 3498 029

-] 688 825

-1 688 825

465 327

3934 079

3 934 074
0

J 934 079
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Heimstaden Mynta AB
Org.ar. 556819-8286

Balansrakning

Tillgangar

Anldgegningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgngar
Férvaltnmgstastigheter

Pagiende investeringar férvaltningsfastigheter
Inventarier

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliigeningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristica fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Naot

10
11

FEN
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2024-12-31

91 572 345
0
221 Q4

91793 385

T0 030 627
6 376 998

76 607 623

168 401 010

133 961

15 025 207
12 0235

184 471

15 355 663

673

2023-12-31

a8 924 598

89 203 813

68 310 8497
6 863 568

75174 465

164 378 278

238 875
10 797 274
] 439

239 493

11277 102

11277 102

175 655 380




Heimstaden Mynta AB
Org.nr. 556819-8286

alansriknin o 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital, avsiattningar och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 26 733 782 24 205 074

20 783 782 24 255 074

Fritt ezef kapital
Balanserad vinst 14 434 094 19 116 953
Arets resultat 3934 079 -2 154 152

18 368 173 16962 801

Summa eget kapital 45 151 955 41 217 875

Avsiitiningar
Uppskjuten skatteskuld 14 14 591 139 14 499 427
14 591 139 14 499 427

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 49 810 303 49 810 503

Skulder till koncernféretag, 16 - 73082578 68 965 670
122 893 081 118 776 173

Kortiristiga skulder
Leverantdrsskulder 112 896 91212
Skulder 111l koncernftretag 196 726 180 882
Aktuell skatteskuld 6419 3 836
Ovriga skulder 132 1R9 308 6735
Upplupna kostnader och térutbelalda intikter 17 672 268 577 300

I 120 498 1 161 905

Summa eget kapital och skulder 183 756 673 175 655 380

Sidabav 18
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Heimstaden Mynta AB
Org.nr. 556819-8286

Rapport over forindring av eget kapital

Altiekapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000
Upplasning uppskrivningsfond

Foriindring till {6ld av nedskrivn ()
Erhallna akticigartillskott

Arets resultat

Uppskrivnings-

fond

26 006 490
-103 838
-1 697 578

Balanserat
resuliat

315338
103 838

I 697 578
17 000 000
-2 154 152

26 372 028

Totalt eget

kapital

A
(}
17 000 000
-2 154 152

Eget kapital 2023-12-31 50 000
Upplasning uppskrivaingsfond

Forindring till £6ljd av aterférd nedskrivning

Arets resultat

24 205 074
-54 0035
2382713

-2 382713
3 934 079

41 217 875
(

(

3934 079

Eget kapital 2024-12-31 50 000

26 733 782

45 151 954

Aktickapitalet var per 2024-12-31 fordelat pd 500 A-aktier med en rst per aktie och ett kvotvirde om 100

ki per aktie,
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Heimstaden Mynta AR
Oronr, 556819-8286

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Diriftéverskott

Ovriga rirelseintikter

Centrala administrationskostnader
Erhallen rlinta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskati

Kassaflode fran den lipande verksamheten
fire fordndrinear av rirelsekapital

Kassaflide fran fordindring

A1 av rirvelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar i {Brvaliningsfastigheter

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhbeten
Erhalina aktiedgartillskott
Amortering av lan hos kreditinstitut

Férindring fordringar/skulder till koncernfGretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férindring av likvida medel
Likvida medel vid arets brjan

Likvida medel vid arets slut

Det finns inga ej kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enligh

[AS 7 Rapport dver kassafléden.

Nof
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2024-01-01
2024-12-31

3 896 520
023

~149 251
3 009 435
-5 (33 580
2 583

2023-01-01
2023-12-31

3605 7353
66 (00
-151 377
2 120 829
-4 518 857
3 904

1 724 630

149 371
-39 833

| 126 251

-403 888
-1 436 262

| 814 168

743

743

.
0
-1 814911

-1 814 911

0
0

1 501 257

49 810 503
- =67 597 861

=787 358

0

0




Heimstaden Mynta AB

Org.nr. 556819-8286
Redovisningsprinciper och noter

MNot 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allmiin information

Heimstaden Mynta ABs verksamhet omfatiar ati ga och f6rvalta fastigheter. Bolaget dr ett akticbolag registrerat 1 Sverige och
med shite i Malmé. Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Vg 1, 217 42 Malmd.

Hallbarhetsrapport
Hillbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmd.
https: /lcorporate. heimstaden. mmﬁwﬁﬁmmﬁmaétﬁwamm resentations/arsredovisning/default. aspx

Crrunder for redovisningen

Bolaget har uppriittatl sin drsredovisning enligt Arsredovisningslagen, Ridet {or finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning foir juridisk person) och utialande fran Radet fir finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid upprittandet
av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mOjhigt inom ramen {Gr

arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r viirderade till sina
historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan, Principerna har tillimpats konsekvent tor
alla presenterade ir, om inte annat anges.

Uppstillningsform

Bolagets resullatrikning och balansrikning dr uppstillda %ﬁiﬁ‘iligﬁ drsredovisningslagens scheman, Fran och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingdr inte ldngre i drifinettot. Vidare redovisas fran och med
Eﬁkmﬁmmﬁ} et 2024 Serviceintdkter pd egen rad. ngﬁm mmmmmﬁf har dessa ingdtt 1 raden Hyresintikter, Klassificeringen
for jamidrelsedret har justerats for att erhalla jJEmidrbara belopp.

Intitkter

Hyresintdkterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjédrt sa att endast den del av hyrorna som belGper pa
perioden redovisas som intitkter. Forskottshyror redovisas siledes som {orutbetalda intékter. Intikterna fordelas i hyresintikter
och serviceintikter,

| det férstndmnda ingdr sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tillfiggsdebitering {or investeringar samt
fastichetsskatt. Serviceintdkter bestir av tilldggsdebitering av taxebundna intikier och intikier avseende fastighetsskotsel. |
fastishetsskotsel ingr teknisk frvaltning av fastigheterna sfsom virme, kyla, sopor och vatten. JAimtGrelsesaret dr omriiknat
enligt den nya klassificermegen.

Intikter fran fastighetsforsiljningar redovisas nér Sverforing av betydande risker och frmdner Svergatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas didrav dessa intikter pa tillirddesdagen sdvida det inte strider mot sérskilda villkor 1 kiipeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avsesnde mrwﬁmifrkggfmtigmw och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvédrden efter avdrag

for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgangarnas restviirde bedtms vara ovisentligt varfor det inte
beaktas. P mmﬁm tillgdngar under aret Mrﬁﬁmm avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anliggningstillgdngar i den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gérs linjédrt och mark skrivs nte
av.

Agoningstillgangar skrivs arligen av med [Oljande procentsatser:
gg 5%
Mapﬁﬁmm ar aveeende bveenade 07
5%
20%

De olika grupperna av an

2 Y.
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Heimstaden Mynia AB
Org,ur. 550819-8286

Nedskrivaingar

Redovisat viirde pd bolagets anldggningstillgingar provas fortlépande. Om en sidan prévning indikerar att det redovisade viirdet
dverstiger tillgdngens dtervinningsviirde, vilket dr det higsta av nettofGrsiiliningsvirdet och nyttjandeviirdet, sker nedskrivning
till Atervinningsvirdet, Nyttjandevirdet méts som fGrviintat framtida diskonterat kassaflde. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat i den period virdenedgingen pdvisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning ¢j ldngre dr motiverad dterfors

denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag f6r de avskrivning jorts om nedskrivning e

ar som skulle ha g
skett. 1 de fall en tidigare gjord nedskrivaing har redovisats i resultatrikningen sker dterforingen i resultatrikningen, medan i de

fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker dterfGringen direkt mot fritt eget kapital.

For att priva eventuellt nedskrivnings- eller terforingsbehov, stdms vid varje arsskifte varje fastighets bokfrda viirde av mot en
kvartalsvis,

intern virderingsmodell, Om det finns indikationer pd strre virdettrindringar sker prévning

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser rinta och andra linekostnader och redovisas som kosinad i den period de hiinfor sig till. Kostnader

for riintederivatavtal ingdr fiven i denna post och betalningsstrémmar f6r rintederivatavialen kostnadsférs i den period de avser.
Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering,

Inkomstskatier

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrikningen f6érutom dé
den underligpande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteetfekt ocksd redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %, Aktuell skatt beriiknas pa skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frin frets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢ skattepliktiga och ¢j avdragsgilla
poster. | aktuell skatt ingdr fven justering av aktuell skatt hintérlig till ndigare perioder.

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och férvéintas gélla nir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skait berfiknas pa temporéra skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skatteméissiga virde. Temporira skillnader uppstar bland annat till f6ljd av att bolaget gor
stérre skattemiissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som héinfar sig till
skaitepliktiga temporira skillnader och som ska betalas | framtiden. Uppskjuten skatiefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som h#nfor sig till avdragsgilla temporfira skillnader, skattemiissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gbrs enligt de skatieregler och skattesatser
som #r beslutade,

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan t6rvaliningsfastigheternas redovisade virde och deras
skattemiissiga viirde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader i den
omfatining det #r sannolikt att beloppen kan utnytijas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Leasingavial

I enlighet med RFR2 tilldmpar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaliningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavtal har betraktats som operationel]
leasing, Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Farvaliningsfastigheter
Forvaltningstastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som forvaliningsfastigheter. I begreppet forvaliningsfastigheter ingar byggn

markanligeningar samt byggnads- och markinventarier.

Sida 10 av 18




i ghale ol § e ol 1"

Docusign Envelope

1D ﬁEﬂEﬂﬁgﬁ%FéEﬁnéﬂFﬁmﬁﬁ“@ J-7FBEDAD8ATBS

Heimstaden Mynta AB
Org.nr. 556819-8286

p. 33-55 dr inte mﬁ"mﬁgé med ARL. Bolagel har dérfér valt att, i enligt med RFR 2,
{illdmpa RR 24 Frvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar 1 den Iydelse dessa hade den 31 december
2004, Forvaliningsfastigheter redovisas dértor till anskaffningsviirde, med tilldge [6r tillkommande utgifter och med avdrag {6r
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande utgifter aktiveras om de mnebér framtida
ckonomiska f8rdelar, t ex uigifier som resulterar 1 8kade hyresintéikter, utgifter som fOrlinger livslingden och utgifter som
forbittrar driften. Utgifter fr reparationer och underhall kostnadstérs 1 den period de uppkommer. Fastighetskdp och
fastighetstorsiliningar redovisas som huvudprincip pé tilliridesdagen da riskerna och de ekonomiska férménerna Svergér.

Reglerna betriffande verkligt viirde i IAS 40

[ noten avseende forvaliningsfastigheter anges verkliga viirden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen gors genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjfilp av kassaflddesanalyser som baseras pd respektive enhets driftnetto. Utifrin beddmda drittnetton

sker en simulering for kommande tio ars intjiningsfirméga och ett nuvirde beriiknas utifrin irliga {16den samt
evighetskapitaliserat slutviirde. Summan av de berdknade nuvirdena utgbr beddmt marknadsviirde f6r fastigheten.

Virderingsunderlaget utgérs av hyra, specificerade hyrestilldgg och eventuella rabatter, Uppskatiningen av drifts - och
underhillskosinader baseras pé fastighetens historiska kostnader, genomftrda investeringar samt pd den externa viirderarens
kunskap om kostnader for likvardiga objekt, For varje fastighet har en férviintad langsiktig vakansgrad dsatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras” under varderingsperioden. Utdver ovanstaende utgbrs virderingsunderlaget dven av
ortsprisdata for fOrsdljining av fastisheter och bostadsritier. Avkastningskravet baseras p4 antagande om realréinta (riskiri réinta
med avdrag {6r inflation) samt riskpremie, dér riskpremien &r specifik for varje fastighet, Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten dr beldgen, bade vad géller ort och microldge, areatdrdelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som #r den mest trolige kiparen ete.

Enligt IF
pa akliva markna
indata 4n niva 1 som #r direkt eller indirekt observerbara

tillgangen eller skulden. Bolagets viirdering klassificeras att lig;

S 13 "Virdening till verkligt viirde" finns en virderingshierarki i tre nivaer. Niva | innebir att det finns noterade priser

ler T6r identiska tillgAngar eller skulder som féretaget har tillgang till vid virderingstillfiillet. Niva 2 r annan

tor tillgangen eller skulden. Miva 3 &r icke observerbar indata f6r
' j niva 3.

Inventarier
Inventarier redovisas {11l anskaffningsvirde med tilldgg tor uppskrivningar och med avdrag for avskrivoingar och eventuella

nedskrivningar,

Finansielln instriament

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa IFRS 9
utan tillimpar en metpd med utgdngspunkt i anskaffningsviirde enligt ARL,

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part i ett avtal, En finansiell tillgang tas
bort {rin balansrikningen nir réttigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort frdn balansriikningen nér forpliktelsen fullgbrs eller pd annat séitt utsldcks. En finansiell tillging och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nér det foreligger en legal rdtt att kvitia beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella imstrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar kassa och bank, hyrestordringar, Svriga fordringar,
lanefordringar, leverantSrsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas fill upplupet anskaftningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berdknas inflyta. Korttristiga fordringar utgdrs av fordringar som orfaller Gl betalning inom 12 manader efter
balansdagen.

finingsvirde efter fGrsta

Bolagets réntebiirande l14n |6per med tre manaders réintebindning och upptas tll upplupet anska
redovisningen. Skillnaden mellan detta vrde och verkligt viirde bedfms vara ovisentligt,

Kortfristiga skulder utedrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen och upptas till upplupet
anskafiningsvirde,
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och avitalsenlig skyldighet ait betala {oreligg
under posten upplupna kostnader.,

Likvida medel
[ likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran
anskafiningstidpunkten.

Koncernkonto
Tillgodohavande pd konton som ingdr i en koncernkontostrukiur redovisas som banktillgodohavande | Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB

Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betrakias som langfristiga da det
inte finns niagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Lanentgifter

giiller IAS 23. Detia innebir att bolaget kostnadstor laneutgifier i den period de hinfor

sig Ull.

Utdelning, koncernbidrag och aktieligartiliskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intékt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av [ritt
epet kapital efter detta att arsstimman fattat bestut om utdelning,

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Gkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av frift eget

kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebir ati erhdllna och lmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition. "

Avsitiningar
Avsitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell férpliktelse till £6ljd av en tidigare héindelse, det dr sannolikt att ett
utfldde av resurser kommer att kr | séitt. Tidpunkten

Avas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett ullfarhithgt
gller beloppet 161 utflédet kan fortfarande vara ostiker.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krvs {or att reglera f6rpliktelsen pa balansdagen.
Avsitiningar tas endast 1 ansprak f6r de utgifter som avsidtiningen ursprungligen var avsedd fr. Avsétiningar diskonteras till sina
nuvirden dir pengars tidsvirde dr viisentligl,

Kassaflidesanalys
Kassaflddesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢ kassatlddespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i1 enlighet med [AS 7 Rapport dver kassafladen.

Transaktioner med nirstaende
Fastighetstorvaltning, fastighetsadministration, projektledning ach managementtjinster kbps in frin Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligl ingéngel avial. Avtalet dr upprittal pd armslingds

avstind. Uppgift om belopp finns § noten avseende inkdp och forséljning inom koncernen.

Bolaget dr finansieral via lan {rdn koncernftretag, Linebelopp och rintekostnader framgér | not under rubrikerna skulder till
koncernféiretag och finansiella kosinader.
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Viktipa amiaganden och bedimningar

Far att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen och
styrelsen gor en del viisentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader
samt Svriga upplysningar. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga utifran radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller
andra férutsittningar féreligger. De omriden dér framftor allt gbrs uppskattningar och beddmningar dr vérdering av
forvaltningstastigheter, nyttjandeperioder for forvaliningsfastigheter, nedskrivningsbehoy av firvaltningstastigheter och

oriinsdragningar mellan investeringar och underhall.

""" Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga beddmningar
avseende bland annat kalkylriinia och direktavkastningskrav har gjorts i syfte ait faststilla fastigheiernas marknadsvérde, For att
oer | gjorda antaganden, bedOmuingar och uppskatiningar anges normalt ett s4 kallat

virderingsintervall om -+/« 5«14 procent.

S
€

e _..._ .-:-_. .:; & .. _-:... H

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor plverk
ckonomin har ékat och vi har sett et par ar med hig
oatl ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmél pd 2%.
viirdena pa bolagets fastighetsinnehav borjat dterhiimta sig.

an pa BEuropas ekonomi och geopolitiska klimat. Oslikerheten 1 den globala
inflation och dkade marknadsriintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
Detta har mediort rintesfinkningar och att vi sett att

Aven om det fortsatt rader en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for

finansiering genom t.ex. obligationer igen har ppnats upp. Sa mycket pekar pd att den finansiella risken framét minskat men
kriget i Ukraina pagér fortfarande och det finns alltid en risk att vi 1gen gér in 1 en osékrare periad.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
+ Rénterisk, dvs risken att marknadsriintan fGréindras pa oftirdelaktigt sitt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

het med fastlagd finanspolicy.
manfattas

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlig
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras Iopande pa styrelsemdten. De dvergripande malen 1 finanspolicyn sam
enligt nedan:

« Sdkerstilla koncernens kapitalfdrsbrjning pd kort och lang sikt genom diversifierad upplaning
starka motparter | bank och finanssektorn

« Farfallostrukturen pd lanens kapitalbindning skall vara viil spridd Sver tiden

« Réintebindningstiden péa lanen (inkl eftekter av derivat) skall vara vil spridd

1 kapitalmarknaden eller hos

dver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkéinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tridde 1
kraft 2024 har paverkat bolagets resuliat eller finansiella stéllning i viisentlig omfatining. Samma sak giller svenska regelverk.
Bolaget har inte tilldimpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Forindringar som triider 1 kratt per |
januari 2025 beddms inte ha nagon viisentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal
Nettoomedtining

Rérelsens hyresintikter.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men §

re bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett f6retags balansriikning,
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Moter till resultatriikningen
Not 2 Hyresintikter 2024 2023
Hyresintiikter 6 389 999 5 966 682

Av arets hyresintikier avser 96% bostadshyror och 4% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende 1cke uppsigningsbara
operationella hyresavtal uppedr till:

Mindre 4n 1 ar 1 349 359 1 5331 830
1=3 ar { 0

1 349 35 | 531 830

k!

ostadskontrakt antas vara uppsiigningsbara inom tre manader om inte annat framgdr av avtal.

Mot 3 Inkip och férsidlining inom koncernen 2024 2023
Hyresintikter 0 0

Inkdp fastighetsskotsel ~L24 716 -[8f 079
n eknisk- och ekonomisk férvalining 3182 455 -439 569

1kép managementtjinster : ~147 038 -152 770

=754 219 -773 417
Not 4 Driftkestnader 2024 2023

Drift =1 543 524
Underhall -570 996
Fastighetsskatt 102 690
Fastighetsadministration

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte hafl ndgon personal anstilld under &

et. Inga ldner eller andra ersétiningar har utbetalats.
Styrelse
Nagon ersiittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdter har under dret uppgétt till 2 (2), varay 0 (1)

kvinnor,

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB {

Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter 2024 2023

Rénteintikier 123 147
Rinteintikter fran koncernforetag 3000 3172 2 120 687

-2 600 985 -2 497 304

3 009 4335 2 120 829
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Mot 7

Mot 8

Not 9

Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader

Rintekostnader till koncernftretag
Ovriga finansiella kostnader

Skatt pa drets resuliat

Altuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Fedovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeftekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

B skattepliktiga intdkter

Ej avdragsetllt negativt rintenetto
Fordndring av skatteméssigt underskott
Ovriga skattemiissiga justeringar

Noter till balansyiikningen

Firvaltningsfastigcheter

Ingdende anskaffningsviirde
[nvesteringar

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
[ngaende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingfiende uppskrivningar

Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp
Ulgaende ackumulerade uppskrivningar nefto
Ingaende nedskrivaingar

Arets nedskrivningar

Arels dterf6ringar

Utgéende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark
Uppgift om verkligt virde
Fastighetsbeteckning

Burlev Arlav 17:22
Burlév Arlév 17:32

Burldy
Burltv
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2024

-2 261 191
-2 719 099
~-33 290

2023

-2 192 776
-2 270 792
-53 250

ARl

-5 035 580

2024

0

-378 283

4 312 362
~588 347

~28 238
670 099
205 751
286 570
212617

378283

-378 283

2024-12-31

69 103 196
3

{}

38 037 359

-] 6GBE 825
347 898

-6 867 641
30

-275 264
7085 954
-756 304

-465 327

2023-12-31

70 605 196
-1 502 000
0

69 103 196

-10 126 546

-337 031

~-10 663 580

38116 262
~T8 703

38 037 559
-7 552 578
»

R

3252787

9] 572 343

69 359 245

91 572 343

108 300 000

38 037 5359
-5 414 571
-2 138 007

~71 552 578

88 924 597

66 711 499

- 22213058

88 924 597

103 000 000
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Not 11

Not 12

Not 13

19-8286

Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde
Arets investeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Inventarier

Ingaende anskaltningsvird
Lltgdende ackumulerade anskaltningsvirden
[nghende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utpaende redovisat virde

Fordringar hos koncernfiret

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instroment

Samtliga finansiella tillgng

2024-12-31

743
-743
0

2023-12-31

0
743
0

{

2024-12-31

574 303

-353 263

574 303

743

2023-12-31

-57 432

295831

221 040

2024-12-31

68 310 897

70 030 627

278 472

2023-12-31

{
68 310 897

68 310 897

ar och skulder dr klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, Gvriga

finansiella fordringar, leverantfrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat viirde beddms inte avvika fran
verkligt viirde da diskonteringseffekten inte 4r viisentlig.

Finansiella tillgangar

Hyres- och kundfordringar

Reservering for ostkra fordringar

Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernftretag

Finansiella skulder

Leveranttrsskulder

skulder till koncernftretag
Skulder till kreditinstitut
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2024-12-31

85 189 794

112 896
73 2749 304
49 §10 503

123 202 703

2023-12-31

258 789
-19914

238 875

79 108 171

9f 212
69 146 552
49 810 503

119 048 267
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Mot 14  Uppskjuten skatt

Uppsrjuten skattefordran underskott
Belopp vid arets ingdng
Arets forindring

Utgaende balans

Uppskjuten skatteskuld fastigheter
Belopp vid drets inging
Fardndring till foljd av skillna
skatteméssiga avskrivningar

Not 15  Langfristiga skulder till kreditinstitut

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 16 Skulder till koncernfiretag

Ingdende ldn
MNya lan
Amorteringar

d mellan bokftringsméissiga och

Not 17  Upplupna kostnader och forutbetalda intikier

Upplupna drifiskostnader
Forutbetalda hyresintikter
Ovriga noter
Not 18  Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till férmén f6r koncernforetag

Borgensférbindelser
Varav till férméan 6r koncernfiretag
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2024-12-31]

6 863 368
286 570

6 576 998

14 459 427

91 712
14 591 139

2024-12-31

()
49 810 504

49 810 504

2024-12-31

68 Y65 670
4 116 908
0

73 U082 578
2024-12-31

207 202
465 066

2024-12-31

73 100 000
4

2024-12-31

950 189 496
950 189 496

2023-12-31

7321 728
-458 160

& 863 308

14 492 260

T 167
14 499 427

2023-12-31

0
49 810 504
0

49 810 504

2023-12-31

64 357 091
0

68 965 670

2023-12-31

113 954
463 346

377 300

2023-12-31

73 100 000
0

2023-12-31

950 189 496
950 189 496
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Not 20 Koncernfiirhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden B

Bostad Invest 19 AB ingér i en koncern dir Heimstaden B Malmé,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-
(0455 med sfite 1 Malma, uppriittar koncernredovisning, Heimstaden AB dotterbolag till Fredensborg AS,

fr 1 osin tur
org nr 929 301 684, med site | Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en koncern dér
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 A% uppriittar koncernredovisning {6r

Mot 21  Visentliga hiindelser efter balansdagen

Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Not22  Fiarslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans {Grfogande stir:

balanserat resuliat 14 434 044

drets resultat 3934 079
18 368 173

Styrelsen foreslar att:
| oy rikning Overtores 18 368 173

18 368 173

adr av var elektroniska underskrift.

—BocuSigned by:

M 7637CEBTFGCEADT...
Tobias Grinvall
Ordftrande Styrelseledamot

Viér revisionsberiitielse har [dmnats den dag som framgir av min elekironiska undersknifi,

{rant Thornton Sweden AB

PR Sgﬂﬁﬂﬁ h?:

Tohan Ko
Auldoriserad revisor
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(Mone) )

Signaiure Adoption: Pre-selected Style
Uzing 1P Address;

2a02:1406:10¢:d37 3, edac: 554,482 3 a4 af
Signed using mobile

Authenmtication Details

ldentily Verification Delaiis:
Workfiow 1D: Sbobbcoe-8e25-42d6-8934-2799d18894 7 ef
Workilow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will n
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: mma SWEﬁ%ﬂ
Transaction Unique 1L;
Country or Region of EEL. EE
Result: Passed
Performed: 6/1 72025 11:38:256 AM

Electronic Record and Signature Disclosure: '
Accepted: /1772025 11:38:43 AM 5
1D; 3a3237b0-0ad c-462a-9036-046%afadcBh2 i

ed to identify themselves with a valid government (D, eID or through Knowledge-Based Authentication

he5c-85a9031af2d3

Tobias Grénvall _'ﬁ?ﬂmww ) Sent: 6172026 10:30:14 AM
tobias.gronvall@heimstaden.com Telras Lrgwnall Viewed: 6/17/2025 7:54:25 PM
Head of Finance T RTRERTRRERA Signed: 6/17/2025 2:54:52 PM
Security Level: Email, Account Authentication y |
{WW%}? Signature Adoption: Pre-selected Style

Using P Address; 212.247.200.51

Authentication Details
l[dentity Verification Detalls:
Workflow 1D; BbbbbcceG025-42d6-8834-2709901894 el
Workllow Name: Docusign 1D Venfication
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, €lD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D; BankllD Sweden
Transaction Unigue [0 9¢375886-0123-5839-8264-
Gountry or Region of 1D: Sk
resull; Passed
Performed; 6/17/2025 2:54:13 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:

Not Offered via Docusign

sladid4abZecd
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Johan Kling
johan.kling@se.gt.com

o Security Level: BEmall, Account Authenticalio

féﬁ {Mone)
3 Signature Adoption; Pre-selected Style

por Using IP Address: 194.14.78.10

: mmmﬁ Q:M:m A0
Signed:; 6/25/2025 6:53:00 PM

FOARFBREIR THLAN .,

€3 Authentication Details

E:«Eﬁ Identity Verification Details:

Workflow 10 9bbbScce-6c25-42d6-8934-2799d 18847 ef

Workflow Name: Docusign 1D Verification

Workflow mmrﬁgﬁigm The recipient will need to identify themsealves with a valid government 1D, &lD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Eﬁmmﬁ%ﬁ: 10
Type of Electronic ID: BankID Sweden
Transaction Unigue [0 mmmw@m&aﬁmﬁumw«mmgm‘a Dag
Cauntry or Region of 1D; Sk

result: Passed

Ferformed: 62372025 9:33:31 AM

ldentily Verification Details:
Workflow 1D Shbbbcee-Ho2b-42d6-8034-2700018094 7 ef
Warkflow Name: DocuSign 1D Verfication
Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 10
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Swedean
Transaction Unigue |D: 66823di2-2a45-58b8-adee-f36cced1b42
Country ar Region of |1D: SE
Resull; Passed
Performed:; e/d302025 12:08:17 PM

Identity Verification Delails:
Workflow 1D:; S8bbbbree-Goyb-42d6-8934-2798d1894 7 ef
Waorkflow Mame: DocuSign [D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, &lD or through Knowledge-Based Authenticatio
identification Method: EE&&W&%& m
Type of Esamm@é 10 BanklD Sweden
nigue 10 ﬁ%gMfﬁmga%mﬁ@mmmg%mm%m%sﬁ 1bdZ

Transaction Uni
Country or Region of ID: SE
Resull; Fassed

Performed: 6252045 6:52:01 PM

Identity Verification Details:
Workflow 1D 8bbhboce-G6c2b-42d6-8834-2798d 1894
Workflow Name:; DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will nee
ldentification Method; Electronic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unigque 1D 7oed3bdB-0183-57a3-83a8-BeatUbd836h
(ountry or Region of 1D Sk
Resul; Fagsed
Performed: 6/25120258 7:243:37 PM

E%wtwm@ Record and Signature Disclosure: =
Aocepted: 6/25/2025 6:52:20 PM
1D: 6209c{ 35-8453-4843-8c35-62dU1 belEleh

L ef

d to identify themsebres with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
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Electronic Record and Signature Disclosure created on; 4/8/2022 §:03:068 AM
Farties agreed to: Mattis Falkentoft, Johan Kling

'URE DISCLOSURE

ELECTRONIC RECORD

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agr
use electronic records and sign
system.

Getting paper copies

request from us a paper copy of any record provided or made available
to download and print documents we send

At any time, you may
electronically to you by us. You will have the ability
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session a
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a

$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be ab on system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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authorizations, aa_.ﬁwlmgﬁmmm? and other documents that are required to be provided or made
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notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agrw Wim mm pmmss pﬁmm l%t us know as
described below. Please also see the gg}am rap. O

consequences of your electing not to rece
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures %E%mmmmﬂy as fmlﬁwg

To contact us by email send messages to: mela er@heimstaden.de

1ddress

Tﬂ ...........

To let us know of a che
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

inge in your email address where we should send notices and disclosures

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email

account preferences.

address through your

eimstaden AB

To request paper copies from H

To request delivery trom us of p: paper wmes c:@f ﬂfw mnws md dlmmums wwmus@y g

by us to you electronically, you must tsend 1 PO Y W TS -

the body of such request you Im,mt state your %mi" * dress, full n
any fees at that time, if any.

telephone number. We will bill you ﬁ}r

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic

format you may:




e subsequent page,

n a document from within your signing session, and on th
box indicating you wish to withdraw your consent, or you ma

1. decline to sig
select the check-

1i. send us an email to melanie.schober{@heimstaden.de and in the body of such request vou must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: hitps://support.docusign.com/guides/signer-guide-

n documents electronically

Acknowledging your access and consent to receive and sig

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

]

By selecting the check
that:

-box next to ‘| ag

ree to use electronic records and signatures’, you confirm

d Signature Disclosure; and
Signature Disclosure, or save or send
print it, for future

« You can access and read this Electronic Record an

e You can print on paper this Electronic Record and

this Electronic Record and Disclosure to a location where you can |
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Hemmstaden AB
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bolagsstimman i Heimstaden Mynta AB

.nr. bB6B19-8286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfErt en revision av areredovisningen t6r Heimetaden Mynto

AB f8r &r 2024,

Enligt var upgfattning har dreredovisningen uppriittots | enlighet
med dreredovigningslagen och ger en i allo viisentligo avesenden
rittivisande bild av Heimstaden Mynta ABs tinansiella stGlining per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassa-
flede far aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
#ir forenlig med rsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfir aft bologsstdmman faststiller resultatrik-
ningen occh balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
[ISA] ech god revisionssed | Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-

dorder beskrive narmeire | ovenittet Bevisornes angvar, Vi ar obero-

ende | f8rhallande till Heimstaden Mynta AB enligt god revisorssed
| Sverige och har | &wigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&miot e tillrdekligs och

dndamalsenliga som grund f8r waro uttalanden,

styrelsens ansvar

Diet &ir sturelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprit-
tas ooh att den ger en rittvisonde bild enligt arsredovisningslagen.
Sturelsen angvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer
ar nbdvandig fir att uppritta en Greredovisning som inte innehal-
ler ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter sller mizstag.

Vid upprattondet ov arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formago ot fortettta verksamhbeten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvéndo antagan-
det om fortsatt drift. Antagondet om fortsatt drift tillampos dock
inte om styrelsen avser ott likvidera bologet, upphdra med verk-

got realistiskt alternativ till att gdra na-

saimibetan sller inte har nd

got av detta,

Revisorns ansvar

Wara mal Gr att uppnd en rimlig grod av siikerhet om huruvido ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgro vasentligo felaktiy-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

lGmna en revisionsberfittelse som innehdller vara uttalanden. Rir

lig stikerhet ar en hig grod av siikerhet, man &r ingen garanti T6r

1(2)

att en revision som uthirs enligt [SA och god revisionssed i Sverige
allitid kemmer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadon
finng, Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och onses vara visentliga om de enskilt eller tillsarmmons
rimligen kan f8rvintas pdverka de ekonomiska beslut som anviin
dare fattar med grund | dreredovisningen.

som del av en revigion enligt [SA anvander Wi protessionellt om-
dbme och har en professionellt skeptisk instilining under hela re-
visionen, Dessutom;

A

identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig desso beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhimtar revisionsbevis som &r tilirdckligo
och dndamdisenliga r att utgiira en grund f8r vara uttalanden.

Risken f8r att inte upptiicka en vasentlig feloxtighet till f8lid av oe-

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | mas-

xopi, forfalskning, avsiktligo utelmnanden, felaktig information el-
ler Gsidosattande av intern kantroll,

»  gkaffar vi oss en foratelse av den del av bolagsts interna kon-
troll som har betydelse for var revizion f8r att utforma gransknings-
Stgarder som ar [@mpliga med hdinsyn dll omstandigheterng, men

inte tor att uttolo oss om effektiviteten | den interna kontrolien,
«  utvarderar vi l[ampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten | styrelsens uppskattningor i redovisningen
och tilthorande upplysningar,

*  drorvi en slutsots om lGmplighetan | att styrelsen anvinder an-

tagondet om fortsatt drift vid upprittondet av drsredovisningen,
Wi drar ccksd en slutsats, med grund 1 de inhéimtade revigionsbevi-
sen, om huruvida det finnz nagon visentlig osdkerhetsfokior som

owser sadong hindelser eller forhdllonden som kan leda till bety-

dande tvivel om bolagets férmaga att fortagtta verkeamhbetan. Om
vi drar slutsatsen att det finng en vasentlly ostikerhetsfaktor, maste
vi | revisionsber&tielsen fasta uppmarksamhsten pa upplysning-
arna | arsredovisningen om den vasentligo ostikerhetstoktom eller,
om sadann upplysaingar &r otillrtickliga, modifiera uttalandst om
arsredovisningen. Varo slutsatser boseros pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till dotumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héindelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte [angre
kon fortsfitio verksombeten,

»  utviirderar vi den Svergripande prasentationen, strukturen och
innehailet | arsredovisningen, ddribland upplysningarnag, och om
arsredovisningan dterger de underliggande transaklionerna och
hiindelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionans plane-
rads omfattning och Tnrtkining samt tidpunkten 16r den. Vi mdaste




ocksd informera om betydelzsefulla iakitagelser under revizionen,
daribland de eventuslio betydonde brister | den interma kontrollen
som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

M

UtEver var revigion av arsredovisningen har vi dven utfirt en revis-
jon av sturelzsens firvaltning f8r Helmstaden Munta 4B 8¢ &r 2024
samt av farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
torlust.

Wi tillstyrker att bolagsstdmmoan digponerar vinsten enligt firslaget
i forvaltningsbertttalsen och beviliar sturslzsens ledomiter an-
svarsfrihet fér rékenskapsiret.

Grund far uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssad 1 Bverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nBrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi
fAr oberoende i firhailande till Heimstaden Mynta AB enligt god re-
vigsorssed T Sverige ach har i Svrigt fullgjort wiirt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi ansar att de revisionsbevis vi har inhGmtat ar tillrgekligo och
andamdlzenliga sorm grund f8r vara uttolanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for rslaget till dispositioner be-
traffande bologets vinst eller foriust. Vid forsiag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedBmning av om utdelningen &r e
svarlig med hdnsyn 1l de krov som bolagets verksombhetsart, ome
fattning och risker stiller pd storleken ov bolagets sgna kopital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | Svrigt,

styrelsen ansvaror 16r bolagets orgonisotion och férvaliningen av
bolagets angeligenheter. Detta Tnnefattor bland annot ott fortlo-

ponde bedéma bolagsts skonomiska situotion och att tillse att bo-
lagets organisation &r utfermad sd att bokfdringen, medelstorvalt-
ningen och bolagets ekonomisko angelagennetar i Swrigt kontroll-

aras pd et betryggande satt.

Malms, enligt datum som framgdr av elektronisk signaring.

rant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktorizeraq revisar

Revisorns ansvar

Virt mél betréffande revisionen av férvaliningen, och dirmed vart
uttalande om anavarstribet, &r att inhdmta revisionshevis f6r att
med er rimlig grad ov sfikerhet kunng bedimo om nagon styrelse-

ledamot i ndgot viizentligt oveeende:

s foretagit nGgon atgdird eller gjort sig skyldig till nagen fErsum-
melse som kan téranleda ersditiningsskyldighet med bolaget, sller
pa naget annat sdtt hondlat i strid med aktiebelogslogen, dra-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Wart mal betrdffande revisioner av forslaget till dispositioner av
bologets vinst eller f8rlust, och dérmed vart uttalande om detta, ér
otk med rimiig grad ov sakerhet bedtma om torslaget ar forentigt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet &r en hig grad ov sfkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfirz enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan fbran-
leda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller att otf thrslag till dis-
- o aktie-

Eﬂﬁﬁgﬁﬁﬁgﬁm

bSom en del av en revision enligt god revisionased | Sverige anvéin-
der vi professionellt omddme och har en profassionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen ov forvaltningen
och tdrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frémst pa revistonen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionelia be-
 utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det inmebér att

W

démning m

vi fokuserar granskningen pd sddana dtgéirder, omraden cch for-
hallonden som ar visentiigo t&r verksomheten och diir avsteg och
ovartradelzser skulls ha strskild betydsles 16r bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fottode beslut, beslutsunderlog, vidtogno
atgarder och andra frhdllanden som ar relevanta fér vart utta-

W

lnde o anevorstribet,

Som underlog f6r vart uttalonde om styrelsens fSrslag ill disposit-

rande bolagets vinst eller f6rlust har v granskat om

ioner betrir

torsloget dr forenligt med aktisbolagslagen.
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